U’ZEMI‘\’Ii PLAN
DOLNI VESTONICE

okr. Bieclav, ORP Mikulov
UPLNE ZNENI PO ZMENE C. 1

I.A TEXTOVA CAST A TABULKOVA CAST

Porizovatel: Me&U Mikulov, Odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, Nameésti 1, 692 20

Mikulov
Objednatel: Obec Dolni Véstonice, Dolni Vé&stonice 67, 691 29 Dolni Véstonice

Projektant: AR projekt s.r.0., Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00 Brno
Tel/Fax: 545217035, Tel. 545217004
E-mail: mail@arprojekt.cz
www.arprojekt.cz
Subdodavka Hodnoceni vlivu UP na Zivotni prostiedi a soustavu Natura 2000:
HBH projekt, spol. s r.0., Kabatnikova 5, 602 00 Brno
Subdodavka USES: HBH projekt, spol. s r.o., Kabatnikova 5, 602 00 Brno

Vedouci a zodpovédny projektant: Ing. arch. Milan Huéik
Cislo zakazky: 564
Datum zpracovéani UP: 6/2008
Datum zpracovani zmény &. 1 UP: 04/2018
Autorsky kolektiv: Ing. arch. Milan Hucik
Ing. arch. Gabriela Kone¢na
Mgr Tomés Sikula (SEA)
Mgr. Jiii Bake$ (SEA)
Ing. Jitka Suchomelova (USES)



http://www.arprojekt.cz/

ZAZNAM O UCINNOSTI

Spravni organ, ktery posledni zménu UP Dolni Vé&stonice vydal:

Zastupitelstvo obce Dolni Véstonice

Poradové ¢islo posledni zmény 1

Datum nabyti u¢innosti posledni zmény:

Pofizovatel:

Méstsky titad Mikulov, Odbor stavebni a zivotniho prostiedi

Jméno a piijmeni: Irena Prochaskova
Funkce: Odborny zaméstnanec UUP
Podpis:

Razitko

UP DOLNI VESTONICE
Textova ¢ast
Strana: 2




v

1

- 5 000
Sa-A-a-

T

1LO2 Hlavnisosikres

T VH-VYKESS

o

T

1
=

dow

Ani vn

- 5 000
—oUUY

7 4icobox

Za5000 VA voaot

- 5 000
TOTOYY

1
=+

’
Ani

r

Odkanalizow
TthiaiatZovant

)
Nereag

o IxO0raHaCH—Vyrdes

v
Sy

I 01 Koordina

5 000
Sa-a-a-

1 -
T

o

UP DOLNI VESTONICE

Textova Cast

Strana: 3




OBSAH TEXTOVE CASTI

I.A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI
I.B. KONCEPCE ROZVOJE UZEM{ OBCE A OCHRANY JEHO HODNOT

I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

I.H.

Plochy bydleni

SmiSena uzemi

Plochy rekreace

Plochy tézby nerosti

Doprava

. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Krajinny raz

Prostupnost krajiny

Zakladni pojmy

6
Koncepce rozvoje izemi, hlavni cile feSeni 6
Ochrana hodnot v uzemi 6
97
Urbanisticka kompozice 97
Urbanisticka koncepce 119
Zakladni zonovani obce 119
Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelen¢ 1210
1210
Plochy ob&anského vybaveni 1512
1714
1916
Plochy vyroby a skladovani 2017
Plochy vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury 2118
Plochy technické infrastruktury 2118
2118
Plochy vnitrosidelni zelené 2219
. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY 2219
2219
Technicka infrastruktura 2420
2825
Plochy nezastavéné a nezastavitelné 2825
2825
Uzemni systém ekologické stability 3128
3229
Protierozni opatfeni, ochrana pied povodnémi 3329
Podminky pro rekreacni vyuzivani krajiny 3330
Vymezeni ploch pro dobyvani nerosti 3336
. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZIT{ PLOCH 3431
3431
Podminky pro vyuziti ploch 3733
Ostatni podminky vyuziti ploch 4742
Podminky prostorového usporadani 4742

. VYMEZEN[ VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

5146

Vetejné prospésné stavby a opatieni - vyvlastnéni i pfedkupni pravo

5146

Vetejné prospésna opatfeni - vyvlastnéni

5446

Asanacni upravy

5547

Pozadavky civilni ochrany

5547

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO

5647

STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

5748

I.J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

5748

UP DOLNI VESTONICE

Textova Cast
Strana: 4




.M.
I.N.
1.0.

. VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ULOZENO PROVEREN{ ZMEN

JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDII 5749

. VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ULOZENO PORIZEN{ A VYDANI
REGULACNIHO PLANU 6050
STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE) 6751
VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB675%
UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU 6952

UP DOLNI VESTONICE
Textova ¢ast
Strana: 5




I.A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

v

Zastavéné uzemi bylowmezeﬂe—ped-}e—éég—z-ake&a—&l-%%()é%b— aktualizovano zménou & 1 UP

Dolni Véstonice k datu-1#4-200% 13.4.2018. Je zobrazeno v grafické ¢asti uzemniho planu, pfedevsim ve
vykrese zakladniho ¢lenéni €. 1.01.

1.B. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE A OCHRANY JEHO
HODNOT

Koncepce rozvoje tizemi, hlavni cile feSeni

Sidlo si ponecha sviij obytnd-rekreaéni charakter. Uzemni plan klade proto diraz na rozvoj
bydleni a posileni funkce v oblasti cestovniho ruchu popfipadé i rodinné rekreace. Prtimyslova,
zem&délska a drobna vyroba jsou chapany jako v daném uzemi obtézujici prvek a nebudou vyznamné
rozvijeny. Stavajici nyni nevyuzivany zemédélsky areal, ktery je umistén na zapadnim okraji obce, bude
z€asti vyuzit pro novou funkci - ob¢anskou vybavenost.

Rozvoj zastavitelnych ploch zohledfiuje pifirodni a krajinaiské hodnoty feSeného twzemi,
pfedevsim CHKO Palava, Pfirodni rezervace Véstonickd nadrz, Ptaci oblasti Palava a Stfedni nadrz
Vodniho Dila Nové Mlyny, EVL Dévin, ale i dal§ich chranénych uzemi. Uzemni plan rovn&z respektuje
nemovité kulturni pamatky a jejich ochranné pasmo. Cilem tizemniho planu je vytvoteni predpokladd pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj izemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro piiznivé zivotni
prostiedi, pro hospodatsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel obce.

Ochrana hodnot v izemi
V navazujicim fizeni budou respektovany prirodni a kulturni hodnoty izemi obce, a to:
e CHKO Palava
Narodni piirodni rezervace Dévin-Kotel-Soutéska
Piirodni rezervace Véstonicka nadrz
Ptaci oblast Palava (CZ0621029)
Ptadi oblast Stiedni nddrz Vodniho Dila Nové Mlyny (CZ0621030)
Evropsky vyznamna lokalita Dévin (CZ0624104)
Biosféricka rezervace Dolni Morava
Mokiady mezinarodniho vyznamu dle Ramsarské imluvy
pamatny strom jeiab oskeruse
Narodni kulturni paméatka Archeologické nalezi$té Dolni Véstonice
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e nemovité kulturni pamatky evidované v Ustiednim seznamu kulturnich pamatek Ceské
republiky

e Historicka struktura obce, ktera byla zalozena jako silnicovka orientovana po vrstevnici,
S roz§ifenym ndvesnim prostorem.
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I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(v€etné-vymezenizastavitelnych-ploch_urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, ploch pFestavby a systému sidelni zelen€)

Urbanisticka kompozice

Pii Gzemnim rozvoji obce budou respektovany kulturni hodnoty krajiny, jeji vzhled a typické
znaky, knimz patfi i urbanistickd skladba sidla, architektura staveb, kompozi¢ni osy (pruhledy),
urbanistické hodnoty a mistni zastavba lidového razu.

Urbanisticka skladba sidla — izemi obce rozdéluje izemni plan z hlediska jejich cennosti, vlivu na
obraz obce a krajinny raz, do té€chto zon, které jsou zndzornény na nésledujicim schema.

Schéma: urbanisticka skladba sidla, dominanty, urbanistické hodnot
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A) Historické centrum obce (zndzornéno fialovou
barvou)

B) Historické jadro (Serveng)

C) Historické jadro — sklepni ulicky (hnédé)

D) Uzemi vyznamné pro obraz obce (oranzové

E) Uzemi dotvéfejici obraz obce (Zlutozeleng).

Cerny obtah: urbanistickd hodnota — naves, sklepni
.haves*

Cerna kruhova znacka: dominanta obce

Modra ¢erchovana ¢ara: kompoziéni osa

V kapitole LF.3 jsou vymezeny podminky
prostorového uspoiadani jednotlivych zén A-E.
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Urbanisticka struktura zastavby: v celém uzemi obce je pfipustna vyhradné fadova zastavba, at’ uz

seviena (ve formé fadovych domt), nebo rozvolnéna (volné stojicimi domy, dvojdomy). Domy budou

umistény podél stavajicich a navrhovanych obsluznych komunikaci

Charakter zastavby: je stanoven odli$né v jednotlivych zénach A-E, viz kap. |.F., podkapitola

..Podminky prostorového uspofadani®.

UP dale vymezuje:
stavebni dominantu (budovu kostela) - ¢ernd kruhova znacka

kompoziéni osy (modra Cerchovana c¢ara), které jsou nezastavitelné a je doporuceno jejich

zohlednéni i pii vysadbé dievin (z diivodu zachovéni prihledu na kostel a barokni branu)
urbanisticky hodnotna prostranstvi (naves, sklepni ,.ndves) zndzornény ¢ernym obtahem a

vybarvenim.
Zde je nutné vénovat zvySenou pozornost uprave parteru ( dlazba, zelen, drobna architektura)

Nejvyssi pripustné vysky objektu:
V nasledujicim schéma jsou vyznaeny a barevné odliSeny plochy s odstupiovanou nejvyssi

vyskou zastavby, méfeno na uliéni strané, od upraveného terénu po fimsu stiechy.
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Ptipustné vysky objektt:
e 7luté plochy: do 4,5 m
e oranzové plochy: do 6,0 m
e hnédé: do10,0m

Ojedinéle se vyskytujici stdvajici stavby nevyhovujici

uvedenym maximalnim vySkdm jsou povazovany za
stabilizované.

Urbanisticka koncepce

Vymezeni zastavitelnych ploch s rozdilnym vyuzitim je feSeno s ohledem na specifické podminky
a charakter izemi, se zfetelem k vytvofeni podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, zejména z diivodi
omezeni stfetd vzajemné nesluditelnych ¢innosti a pozadavkl na uspofadani a vyuzivani uzemi.

Urbanistickd koncepce tizemniho rozvoje Dolnich Vé&stonic je podiizena tomu, aby obec méla
charakter obytng-rekreatni. Uzemni plan klade diiraz na rozvoj bydleni a posileni funkce v oblasti
cestovniho ruchu popiipade€ i rodinné rekreace. Primyslovi,zemedelskaa-drobaa—vyrobajseu—chapany

o
>
oZviHeRv—Stava emede

a7 1o 1
5 ~ H a

Dopravni kostra je pemérné-stabilizovana.
Zikladni zénovani obce
V tzemnim planu jde o vymezeni ploch s rozdilnym funkénim vyuzitim a rozlisnymi pozadavky

na kvalitu zivotniho prostfedi. Cilem bylo omezeni prolinani funkci, které by se mohly navzajem
negativné ovliviiovat.
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Uzemni rozvoj obce zohlednil historicky zaloZenou urbanistickou strukturu obce. Plochy pro
bydleni jsou feSeny na jiznim okraji obce (BR1, BR2, BR3, BR4), dalsi rozvojové plochy jsou umistény
na severni strané obce (Rlla,b,c, RI2, R17) a na vychodnim okraji (BR7).

Plochy smiSené obytné jsou vymezeny na severnim okraji obce (SO2, SO3) a na zapadnim okraji
(SO1, SO4, SO5).

Na zapadmm 0kraJ1 obce Je feSena zmena uzwam stava]lmho zemedelskeho arealu na-ebéanskeou

baven } n w$e_vyrobu drobnou (VD2)
a obcanskou vybavenost (OVl) SOucasne je feseno i vyuzm dosud nezastavenych ploch mezi obci a
timto aredlem (umisténi dalsi obcanské vybavenosti a odpadového dvora).

Naproti vinarny Langr, mezi silnici a VN Nové Mlyny III, je feSeno umisténi ploch obcanské
vybavenosti (OV2, OV3, OV4) uréenych pro cestovni ruch (malého kempu), pfi respektovani pozadavki
na funkénost nadregiondlniho USES (NRBK K161). Na jihozdpadnim okraji obce je vymezena plocha
prestavby ¢asti byvalého zemédélského arealu na plochu ob¢anské vybavenosti (OV1).

Plochy pro rodinnou rekreaci (rekreacni chaty) jsou umistény na biehu VN Nové Mlyny III (RI5,
RI6 - i zde v omezenym rozsahu a s respektovanim limitt vyplyvajicich z polohy v blizkosti esy NRBK
nadregionalniho biokoridoru K 161-N).

Jizni a jihovychodni ¢ast feSen¢ho tizemi, leZici v I. a II. zon¢ CHKO Palava, je zahrnuta do ploch
ptirodnich (§ 16 vyhl.¢. 501/2006 Sb.), za ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.

Rozvoj cestovniho ruchu bude rovnéz podpofen rozsifenim moznosti sportovniho vyziti.
Rozvojové plochy pro sport a rekreaci jsou umistény severozapadné od obce, v blizkosti slepého ramene
Dyje (OT1, OT2).

Na jihozépadnim okraji obce je vymezena plocha ptestavby ¢asti byvalého zemédé€lského aredlu
na plochu vyroby drobné (VD1). Na severozapadnim okraji obce je pak vymezena nevelka plocha vyroby

zemédélské (VZ1).

Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené

K naplnéni cili uzemniho planu bylo feSené tizemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostiedi. Navrh je zobrazen v grafické ¢asti izemniho plénu, pfedev§$im v hlavnim vykrese a tvoii
zédvaznou &ast uzemniho planu. UP navrhuje plochy pre bydleni_v rodinnych domech (BR), plochy
obcéanského vybaveni_(OV), ézemi-smiSendplochy smifené obytné (SO), plochy rekreace_rodinné (Rl)-a
sporty,_plochy pro télovychovu a sport (OT), plochy vyroby drobné (VD), plochy vyroby zemédélské
(V2), plochy vefejnych prostranstvi (UP), plochy dopravni infrastruktury-plochy zachytnych parkovist

(DP), plochy technické infrastruktury. speeifické-plochy—(plochytézby—nerosti)nezastavitelnéplochy-—a
dalsi:

Podminky vyuziti jednotlivych ploch jsou uvedeny v ¢asti |.F. #STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZITI PLOCH.

Plochy bydleni
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Plochy bydleni jsou ¢lenény na:

- Plochy bydleni v rodinnych domech
- Plochy bydleni v bytovych domech (pouze stavajici stav)

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
piestavby:

Funkéni vyuziti

Oznaceni C e 1
Omezeni v feSené plose

Opatfeni a podminky pro vyuziti plochy

Vystavba rodinnych domu na jihozapadnim okraji obce.
Pozadui . M ¥iti—plochyi .
Podkladem pro rozhodovani vizemi je zaevidovana
Plocha bydleni v rodinnych domech uzemnj studie.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v izemi neni
zpracovani regulacniho planu.

Etapa realizace-nebyla-stanevena:: 2 — v prvni etapé bude

vybudovéna vefejnd infrastruktura v plose UP3.

CHKO Pélava, 3. zéna Dohodnout podminky se Spravou CHKO Pélava.

Vystavba v OP anodového uzemnéni SKAO je
podminéna souhlasem provozovatele, RWE JMP, a.s.,
ktery stanovi podminky pro umisténi staveb a stavebné
technické pozadavky na budouci stavby.

BRI Ochranné pasmo anody SKAO.

Ochranné pasmo VN vedeni 10 m Navrzeno pielozeni VN k cesté.

Viniéni traté Z4dna opatfeni

Realizovat nahradni vysadbu ovocnych stromu a kefl
stejného nebo podobné druhové slozeni napf. v prolukach
mezi jednotlivymi domy, obecnich tivozech €i na jiné
vhodné lokalité. Zaroveni nutno respektovat koeficient
zastavéni plochy KZP a nezastavéné casti pozemku
realizovat jako zahrady s extenzivné&j§im vyuZitim.

Natura 2000 — ptaci oblast Palava

Vystavba rodinnych domi na jihozapadnim okraji obce.
Pozadui o M Sitiploehv_i ;
Podkladem pro rozhodovani v Uzemi je zaevidovana
Plocha bydleni v rodinnych domech uzemni studie.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v izemi neni
zpracovani regulaéniho planu.

Etapa realizace-nebyla—stanovena:: 3 — Vv navaznosti na
BR2 vystavbu v plose BR1 (podrobnéji viz kap. I.M.).

CHKO Palava, 3. zéna Dohodnout podminky se Spravou CHKO Palava.

V ptipadé nesouhlasu dotéeného spravce bude nutné

Ochranné pésmo anody SKAO. zastavitelnou plochu zmensit

Ochranné pasmo VN vedeni 10 m Navrzeno pielozeni VN k cesté.

Viniéni traté Z4dna opatfeni

Realizovat nahradni vysadbu ovocnych stromu a keil
Natura 2000 — ptaci oblast Palava stejného nebo podobné druhové slozeni napft. v prolukach
mezi jednotlivymi domy, obecnich uvozech ¢i na jiné
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vhodné lokalité. Zaroven nutno respektovat koeficient
zastavéni plochy KZP a nezastavéné casti pozemki
realizovat jako zahrady s extenzivné&j§im vyuZitim.

Plocha bydleni v rodinnych domech

Vystavba rodinnych domu na jiznim okraji obce.
Pozadui ‘v . < Sitiplochv_t .
Podkladem pro rozhodovani v Uzemi je zaevidovana
uzemni studie.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v Gizemi neni
zpracovani regulaéniho planu.

Etapa realizace nebyla-stanevena:: 2 — v prvni etapé bude

BR3 vybudovana vefejna infrastruktura v plose UP2.

CHKO Palava, 3. zéna Dohodnout podminky se Spravou CHKO Pélava.
Realizovat nahradni vysadbu ovocnych stromu a kef
stejného nebo podobné druhové slozeni napf. v prolukach

R . mezi jednotlivymi domy, obecnich uvozech ¢i na jiné

Natura 2000 - ptaci oblast Pélava vhodné lokalité. Zaroven nutno respektovat koeficient
zastavéni plochy KZP a nezastavéné casti pozemku
realizovat jako zahrady s extenzivné&j§im vyuZitim.

Viniéni traté 74dné opatieni
Poradui T < it olochv_a :

hi
Podkladem pro rozhodovani vizemi je zaevidovana
uzemni studie.

Plocha bydleni v rodinnych domech Podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi neni
zpracovani regulacniho planu.

Etapa realizace nebyla—stanevena:_: 2 — v prvni etapé
bude vybudovana vefejna infrastruktura v plose UP1 a
BR4 UP4.

CHKO Palava, 3. zéna Dohodnout podminky se Spravou CHKO Palava.

RR trasa 74dné opatieni, paprsek je v dostatedné vyice

Vini¢ni traté 74dné opatieni

Vychodni polovina rozvojové plochy je|Bude provéfeno uzemni studii a podle vysledki bude

rizikova sohledem na zménu krajinného | mozné zmensit zastavitelnou plochu nebo stanovit

razu piisnéjsi prostorové regulativy.

Ochranné-pasmo-hibitova Zidnd Fort

Natura 2000 — ptaci oblast Palava Zadna opatieni
Neposade o 2 i olochv ;

Pl bvdleni linnveh-d } z—p;aeeva-m—lﬁegu-laem-he—pl-aﬂu—

BR5 bee-do-volné kraii

g}{};g Pr] ’3. r Z’r’ ’ ~ r.

3 I. v v ~ ’ ~ r

Rozvoioviplocha_ierizikovi s onl vvl — '

yménu-krajinnéhorazu
Neposad o < i lochvt ;

cout lagniho-plani
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| Etaparenhizacanebylastenovens
Ochranné—pasmo—nemovityeh—kulturnich | 5 . .
Reseno prostorovymi regulativy.

pamdatek
Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy uzemni
studii.

Plocha bydleni v rodinnych domech Podminkou pro rozhodovani o zménach v zemi neni
zpracovani regulacniho planu.
Etapa realizace nebyla stanovena.

CHKO Pilava, 4. zona Z4adna opatieni

BR7 Vini¢ni traté Zadné opatieni
Natura 2000 — ptaci oblast Palava Z4adna opatfeni

Vystavba Vv sesuvném tzemi je nevhodna, pokud bude
presto néjaka stavba v sesuvném uzemi umisténa, nutno
zohlednit pfi volbé zpisobu zakladani (ztizené zakladani)
a fesit potiebna stavebné technicka opatieni. Doporucuje
se zpracovani geologického posudku.

Sesuvy ostatni vét§iho rozsahu (okraj
plochy)

Plochy ob¢anského vybaveni
Na zépadnim okraji obce bude feSena zména uzivani stavajiciho zemédeélského aredlu na obcanskou
vybavenost (cestovni ruch, socialni nebo zdravotni sluzby).
Naproti vinarny Langr, mezi silnici a VN Nové Mlyny III, je feSeno umisténi ploch pro cestovni
ruch (malého kempu), pti respektovani pozadavka na funkénost nadregionélniho USES (NRBK K161).
Rozvoj cestovniho ruchu bude rovnéz podpofen rozsifenim moznosti sportovniho vyziti. Rozvojové
plochy pro sport a rekreaci jsou umistény severozapadné od obce, v blizkosti slepého ramene Dyje.
Plochy obc¢anského vybaveni jsou podrobnéji ¢lenény na:
e OV plochy obcanského vybaveni
e OT plochy pro télovychovu a sport, rekrea¢né-sportovni plochy
e OZ plochy pro hibitovy

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
prestavby:

Funkéni vyuziti

Oznaceni Omezeni v fesené plose Opatieni a podminky pro vyuZiti plochy
ovi plochy ob&anské Jedna se o nové vyuziti byvalého zemédélského arealu, nyni opusténého
vybavenosti (brownfields).

Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy uzemni studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi neni zpracovani regulacniho
planu.

Etapa realizace nebyla stanovena.

= Rekreace (ubytovani) do 389 45 lazek (hotely, penziony),

= Zdravotnictvi de+00-Hizek-(napf. sanatoria, DPS, domovy duchodci)
— kapacita se neomezuje,

= Agroturistika ve spojeni se zemédélskou prvovyrobou: ubytovaci
kapacita do 20 lazek.

— CHKO Pilava, 4. - Z4dné opatieni
zéna

—  Ochranné pasmo — V ptipadé nesouhlasu dotéeného spravce bude nutné zastavitelnou plochu
anody SKAO zmensit
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—  Ochranné pasmo
el.vedeni VN

— Natura 2000 — ptaci
oblast Palava

—  OP VN bude respektovano

—  Zpracovano posouzeni SEA: nutno respektovat vySe uvedené limitni
kapacity zafizeni. Dale nutno realizovat nahradni vysadbu ovocnych
stromtl a keili stejného nebo podobné druhové slozeni-napt—vprelukach

—i B . Zaroven nutno respektovat koeficient
zastavéni plochy KZP a nezastavéné ¢&asti pozemki realizovat jako
zahrady s extenzivn&j§im vyuzitim.

sport, rekreaéné —
sportovni plochy

ov?2 plochy obéz.inské Navrh ob¢anské vybavenosti v prostoru pod silnici Dolni Vé&stonice - Pavlov.
vybavenosti Podminkou pro rozhodoviani o zménach vizemi je zpracovani
ov3 regula¢niho planu.
ov4a V_plochdch OV2 a OV4 jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky
vyznamné stavby.
Etapa realizace nebyla stanovena.
Navrzena plocha lezi Podél vodni nadrze bude respektovan NRBK v—sifee—alespo—40—m—nivni
V blizkosti K 161N.
nadregionalniho Oploceni plochy je pfipustné jen ve sméru od silnice.
biokoridoru —NRBK Piipustné je umisténi kempu o kapacité do 5860-ti ubytovanych.
161N Vystavba chat je mozna pouze vjedné fad€, vco nejvétsi vzdalenosti od
nadrze._Cast plochy OV2 zasahujici do nadregiondlniho biokoridoru zistane
nezastavéna a bude zatravnéna.
Mozné je vytvoreni travnatych nebo piscitych plazi s odstranénim betonového
opevnéni, piipousti se i kotvi§té lodi, mola apod., ale jen drobné objekty.
Stanovuje se maximalni podlaznost staveb na 1 nadzemni podlazi, obytné
podkrovi neni pfipustné.
Bude zachovéan lesni porost pod silnici.
Bude zohlednéno silni¢ni ochranné pasmo a sesuvné tzemi.
Zasobovani vodou bude feSeno z vodovodni sité pro vefejnou potiebu. Plocha
bude odkanalizovana splaskovou kanalizaci vyusténou do kanalizace pro
vefejnou potiebu.
Silni¢ni ochranné pasmo | Zadna opatieni
OT1 plochy pro télovychovua | Navrh plochy pro rekreaci a pro sport, umisténé na zapadnim okraji obce,

V navaznosti na stavajici sportovni areal.

Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy uzemni studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi neni zpracovani regula¢niho
planu.

Etapa realizace nebyla stanovena.

Vyuziti plochy OT1 zohledni pozadavek na zachovani ptitomného dievinného
porostu Vv této plose, vyplyvajici z Hodnoceni SEA. Poloha porostu je
zakreslena v Hlavnim vykrese izemniho planu.

Na severnim okraji plochy bude ponechan nezastavény ozelenény pruh v Sifce
alespon 15 m od biehové hrany vodotece.

Pro zachovani jisté intimity stavajicich obytnych ploch (pocit ,,ztraty
soukromi‘) prostor navrhovanych ploch vizualné odstinit od obytnych budov
(napf. vhodnou vegetacni vysadbou).

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na ... KZP=0.3.

Nejvyssi ptipustné kapacity potencialnich zafizeni:
=V piipad¢ vystavby kempu nepiesdhne jeho kapacita 50 kempovych
mist

—  Ochranné pasmo

— Vystavba v OP anodového uzemnéni SKAO je podminéna souhlasem

UP DOLNI VESTONICE
Textova ¢ast
Strana: 16




anody SKAO provozovatele, RWE JMP, a.s., ktery stanovi podminky pro umisténi

—  Bezpecnostni pasmo staveb a stavebné technické pozadavky na budouci stavby.
vrti a sond hoflavych |—  Vyuziti plochy, tj. pfipadna vystavba nadzemnich objektl, bude mozna
zemnich plynti (PZP). pouze Vv ptipadé souhlasu spravce PZP (Transgas, a.s.)
oT? plochy pro télovychovua | Navrh plochy pro rekreaci a pro sport, umisténé na zapadnim okraji obce,
sport, rekreané — V navaznosti na stavajici sportovni areal.
sportovni plochy Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy tzemni studii.
Podminkou pro rozhodovani o zménach v izemi neni zpracovani regula¢niho
planu.

Etapa realizace nebyla stanovena.
Pro zachovani jisté intimity stavajicich obytnych ploch (pocit ,ztraty
soukromi) prostor navrhovanych ploch vizualné odstinit od obytnych budov
(napt. vhodnou vegetacni vysadbou).

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na ... KZP=0,4

=V pfipad¢ vystavby kempu nepiesdhne jeho kapacita 50 kempovych

mist
—  Ochranné pasmo — Vystavba v OP anodového uzemnéni SKAO je podminéna souhlasem
anody SKAO provozovatele, RWE JMP, a.s., ktery stanovi podminky pro umisténi
—  Bezpecnostni pasmo staveb a stavebné technické pozadavky na budouci stavby.
vrtl a sond hotlavych |-  Vyuziti plochy, tj. pfipadna vystavba nadzemnich objektl, bude mozna
zemnich plynt (PZP). pouze Vv ptipadé souhlasu spravce PZP (Transgas, a.s.)

SmiSena uzemi

Uzemni plan vymezil v centru obce plochy smigené obytné (SO). Uzemni rozvoj téchto ploch je
navrzen na zapadnim okraji obce.

V obci se nachazi fada objekti vinnych sklept (SS), K nejvyznamnéj$im s dochovalymi sklepy
charakteristickymi pro danou oblast patii Habanské sklepy pfi silnici I1I/42117 na vychodnim okraji obce.

Pro cestovni ruch je obec Dolni Véstonice zajimava svou vinafskou tradici a mistnim folklorem.
Zajimavé by mohly byt tématicky zamétené cyklistické trasy (vinaiské). Rozvojovy potencial ma obec
rovnéz v oblasti agroturistiky. Vyuziti agroturistiky v tizemnim planu je umoznéno v regulativech na
plochach ob&anského vybaveni oznacenych OV1.

Ubytovani je v regulativech umoznéno také v soukromych vinnych sklepech. V UP je umoznén
rozvoj mékké turistiky - ubytovani v soukromi — at uz v neobydlenych rodinnych domech, nebo
V nevyuzitych ¢astech rodinnych domd, pfipustné jsou i pfistavby domi uréené pravé pro nabidku
ubytovani.

. . | Funkéni vyuziti Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
Oznaceni C e a1
Omezeni v fe§ené plose plochy
Plochy smiSené obytné Navrhovana lokalita na severozapadnim okraji obce,
plocha lezi v zastavéném tzemi.
Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy uzemni
studii.
Podminkou pro rozhodovani o zménach v izemi neni
SOo1 zpracovani regula¢niho planu.
Etapa realizace nebyla stanovena.
Vyuziti plochy, tj. pfipadna vystavba nadzemnich
Ochranné pasmo anody SKAO. objektl, bude mozna pouze v piipadé souhlasu spravce
SKAO (RWE JMP)
o R Plocha je vymezena v zastavéném tzemi na severnim
SO2 | Plochy smiSené obytné -
- okraji obce.
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Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy uzemni
studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v izemi neni
zpracovani regula¢niho planu.

Etapa realizace nebyla stanovena.

V ploSe bude respektovano  ochranné  pasmo
elektrického vedeni VN a trafostanic, nebo budou tato
zafizeni pielozena.

Vystavba ve vzdalenosti do 50 m od pozemku lesa je
vazana na souhlas dotéeného organu.

Vybrané objekty v ploSe jsou zafazeny mezi
architektonicky a urbanisticky vyznamné - viz.
kapitola I.N.

[92]
W

Plochy smiSené obytné

Plocha je vymezena v zastavéném Uizemi na severnim
okraji obce.

Nepozaduje se provéieni zmén vyuziti plochy tzemni
studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v izemi neni
zpracovani regulacniho planu.

Etapa realizace nebyla stanovena.

Vystavba ve vzdalenosti do 50 m od pozemku lesa je
vazana na souhlas dotéeného organu.

Vybrané objekty v ploSe jsou zafazeny mezi

architektonicky a urbanisticky vyznamné — viz.
kapitola I.N.

Plochy smiSené obytné

Plocha je vymezena v zastavéném uzemi na zapadnim
okraji obce, jedna se o plochu piestavby.

Plocha je primarné uréena pro obcanské vybaveni
socialniho charakteru (napf. dim s peCovatelskou
sluzbou) a pro bydleni socialniho charakteru (naptiklad
domovy pro seniory a zdravotné postizené osoby —
bytové domy a rodinné domy).

V ploSe bude zachovédna a chranéna stavajici vzroslta
zelen, kterd bude doplnéna o dalsi vysadbu.
Nepozaduje se provéieni zmén vyuziti plochy izemni
studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v izemi neni
zpracovani regula¢niho planu.

Etapa realizace nebyla stanovena.

[%2]
[&3]

Plochy smiSené obytné

Zastavitelna plocha je vymezena na zdpadnim okraji
obce.
Plocha je primarné uréena pro umisténi obdanské

vybavenosti a bydleni socialniho charakteru — pro

seniory, pro zdravotné postizené obcany.

Pozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy
uzemni studii.
Podminkou pro rozhodovani o zménach v izemi neni
zpracovani regulaéniho planu.
Etapa realizace nebyla stanovena.
Vybrané objekty v ploSe jsou zafazeny mezi
architektonicky a urbanisticky vyznamné - viz.
kapitola I.N.

V navazujicim fizeni bude respektovano ochranné a
bezpeénostni pasmo VTL plynovodu a regulaéni

stanice plynu, ochranné padsmo anodového uzemnéni
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SKAO a zohlednéno silni¢ni ochranné pasmo.
Dale bude provéfeno vyuziti stdvajiciho vodniho
zdroje (studny) nachazejiciho se v plose.

Plochy rekreace
V UP jsou navrzeny plochy pro rekreaci rodinnou (RI). Jedna plocha je navrzena jako proluka

| mezi stavajicimi rekrea¢nimi objekty u ramene feky Dyje na severnim okraji obce (Rlla, Rl1b, RI1c),
druhd plocha je umisténa ve stejné lokalité vychodngji (RI2). Dalsi vétsi rozvojova plocha oznacena RI5
je vyrazné odsunuta vychodné od obce a lezi pod silnici Dolni Véstonice — Pavlov. Tato zastavitelna

plocha je feSena V omezenym rozsahu a s respektovanim limita vyplyvajicich z polohy v blizkosti esy
NRBK nadregionalniho biokoridoru K 161-N.

| Oznaceni gﬁ:;:;ivﬁ:;ilné plose Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy
RIL plocha rekreace rodinné Jedna se o proluk}] mezi stivajicimi rekreaénimu objekty u ramene feky Dyje
na severnim okraji obce.
Rlla Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy uzemni studii.
RI1lb Podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi neni zpracovani regula¢niho
planu.
Riic Etapa realizace nebyla stanovena.
RR trasa Z4dn4 opatteni, RR paprsek je v dostateéné vyice
Ochranné lesa Vystavba bude mozna jen mimo OP lesa, nebo na zakladé udélené vyjimky i
v OP lesa — zahrnout do podminek vyuziti plochy.
RI2 plocha rekreace rodinné Tato plocha je na severovychodnim okraji obce.
Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy tzemni studii.
Podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi neni zpracovani regulacniho
planu.
Etapa realizace nebyla stanovena.

RIS plocha rekreace rodinné Plocha je odsunuta vychodné od obce pod silnici Dolni Véstonice - Pavlov.
Jedna se o plochu urCenou pro rodinnou rekreaci, vystavbu chat, avSak
vyrazné extenzivniho charakteru.

e
Zavaznym podkladem pro rozhodovani v uzemi je platny regulaéni plan
plochy RIS.
Etapa realizace nebyla stanovena.
Navrzena plocha lezi Podél vodni nadrze bude respektovan NRBK.
Vv blizkosti Oploceni plochy ¢i jednotlivych pozemki neni pfipustné.
nadregionalniho Vystavba chat je mozna pouze vjedné fad€, vco nejveétsi vzdalenosti od
biokoridoru — K 161N nadrze.
Zpeviiovani ploch nutno omezit na minimum (pouze ptijezdova komunikace).
Silni¢ni ochranné pasmo | Zadna opatteni

RI6 Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy izemni studii.

—_— plocha rekreace rodinné Podminkou pro rozhodovéani o zménach v uzemi neni zpracovani regulacniho
planu.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
Dopravni obsluha plochy bude feSena z ucelové komunikace — plocha
nebude obslouzena piimo ze silnice IIL.tfidy.
Regula¢ni stavebni ¢ara: objekty v ploSe budou umistény ne blize nez 4 m
od hranice pozemku vefejného prostranstvi (tj. od hranice plochy UP5 a
hranice plochy vefejného prostranstvi vymezené v regula¢nim planu
plochy RI5).
Pii umistovani objektti bude zohlednéno silni¢ni ochranné pasmo.
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plocha rekreace rodinné

Nepozaduje se provéieni zmén vyuziti plochy tzemni studii.

Podminkou pro rozhodovéani o zménach v Gzemi neni zpracovani regulaé¢niho
planu.
V navazujicim tizeni budou uplatnény tyto podminky:
Regulacni stavebni ¢dra: navazuje na uli¢ni fasddu stavajiciho sousedniho
objektu na pozemku p.¢. st.77. Od regulacni stavebni ¢ary se lze odchalit
nejvyse 0 2m, a to vyhradné ve sméru od hranice vefejného prostranstvi.
V plose je piipustnd Stitova orientace objekta.

Plochy vyroby a skladovani

Vyroba zemédélska, zpracovatelské provozy

Stavajici zemédé&lsky areal na zapadnim okraji obce neni dnes vyuzivan. Uzemnim planem se
| vyuziti tohoto arealu navrhuje zménit na plochy obcanského vybaveni_(OV1) a plochu piestavby VDI.
Nové velkovyrobni zeméd¢€lské arealy nejsou navrhovany.

Plochy vyroby a skladovani

Uzemni plan nevymezuje plochy vyroby a skladovani.

Vyroba drobna vyroba, vyrobni sluzby
Uzemni plan renavrhuje rozvojové plochy pro drobnou vyrobu (VD1)-:

Podminky vyuziti navrhovanych ploch vyroby a skladovani:

Oznaceni

Funkéni vyuziti
Omezeni v feSené plose

Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy

Plochy vyroby drobné

Plocha je uréena vyhradng pro umisténi zpevnénych ploch, pfistfeski a garazi

K parkovani a gardzovani zemédélské techniky a umisténi skladi krmiv a
zemédélskych produktii. Neni piipustné umistovani staji a dalSich objekti pro
chov zvifectva.

Nepozaduje se provéreni zmén vyuziti plochy izemni studii.

Podminkou pro rozhodovéani o zménach v uzemi neni zpracovani regula¢niho
planu.

Etapa realizace nebyla stanovena.

Vystavba ve vzdalenosti do 50 m od pozemku lesa je vazana na souhlas
dotéeného organu.

RR trasa
Ochranné lesa

Z4dna opatteni, RR paprsek je v dostatené vysce
Vystavba bude mozna jen mimo OP lesa, nebo na zakladé udélené vyjimky i
Vv OP lesa — zahrnout do podminek vyuziti plochy.

Plochy vyroby drobné

Plocha piestavby — pivodné plocha zemédélské vyroby, nyni brownfield, je

nyni uréena pro umisténi drobné vyroby, ktera nebude mit negativni vliv na
své okoli. V ploSe se piedpoklada i umisténi odpadového dvora.

Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy izemni studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi neni zpracovani regula¢niho
planu.

Etapa realizace nebyla stanovena.

CHKO Palava, III. zéna
Natura 2000 — ptaci oblast
Pélava

Zadna opatieni.
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Plochy verejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury

Vetejna prostranstvi jSOU V obci stabilizovana. Nova vefejna prostranstvi, resp. plochy dopravni a
technické infrastruktury, jsou navrzeny pouze Vv rozvojovych plochach pro bydleni, jizn¢ od obce (UP1,
UP2 a UP3, UP4) a pro obsluhu ploch rekreace rodinné (UPS).

dopravni obsluhu zastavitelné plochy BR4, se stanovuje na 8 m. Soucasti této plochy bude komunikace i
inzenyrské sité. Plocha UPI je navrZena na pozemcich vedenych v Katastru nemovitosti jako ostatni
plocha-komunikace, snutnym rozsifenim jiznim smérem na soukromé pozemky (vefejné prospé$na
stavba D3). Navazujici Gizemni studie uptesni velikost a polohu obrati§té a umisténi pozemkd vefejnych
prostranstvi ur¢enych k uzivani osobami uvedenymi v § 2 odst. 2 pism. ) stavebniho zékona.

dopravni obsluhu zastavitelné plochy BR3, se stanovuje na 8 m. Soucasti této plochy bude komunikace i
inzenyrské sité. Plocha UP2 je navrzena na pozemcich vedenych v katastru nemovitosti jako ostatni
plocha-komunikace, snutnym rozsifenim jiznim smérem na soukromé pozemky (vefejné prospé$na
stavba D2). Rozsifeni bude nutné i na sméru do obce, kde bude komunikace pfipojena na stavajici mistni
komunikaci. Navazujici uzemni studie upfesni velikost a polohu obrati$té na slepém konci UP2.

dopravni obsluhu zastavitelné ploch BR1 a BR2, se stanovuje na 10 m. Soucasti této plochy bude
komunikace i inzenyrské sité. Plocha UP3 je navrzena prevazné na soukromych pozemcich (vetejné
prospésna stavba D1). Navazujici Gzemni studie upfesni umisténi pozemkl vefejnych prostranstvi
urcenych k uzivani osobami uvedenymi v § 2 odst. 2 pism. e) stavebniho zdkona.

Sitka plochy vefejného prostranstvi, ozna¢eného UP4, ktera je uréena pro piijezdni komunikaci k
zastavitelné ploSe BR4 a pro umisténi parkovisté u zakladni Skoly, komunikaci pro pési, komunikace
k zdsobovani Skoly a veiejné zelené, je proménliva a vyplyva z vykresu. Soucésti této plochy bude vedle

uvedenych komunikaci i veiejna technickd infrastruktura.

Plochy silni¢ni dopravy mimo zastavéné Gizemi (DS) jsou reprezentovany predev§im plochami
silnic 11, a III. tfidy.

Vetejna parkovisté (DP1, DP2) jsou navrZena u hraze a u sportovniho arealu.

V blizkosti hraze je vymezena také plocha dopravni infrastruktury — plocha zachytnych parkovist
DP3.

Plochy technické infrastruktury
Odpadovy dviir se navrhuje na vychodnim okraji obce pii silnici I/ 420 (plocha TI1).

Funkeéni vyuziti

Oznaceni C e 1
Omezeni v feSené plose

Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy

Plochy technického vybaveni | Odpadovy dvur

CHKO Pélava, 4. zéna Z4adna opatfeni

TI1 Ochranné pasmo anody SKAO | Dohodnout podminky se spravcem

Natura 2000 — ptaéi oblast | Zadna opatieni

Palava
. r 7 e r r v §
T2 RR : ) % dnd lv L RR ]l. . o

Plochy téZby nerosti
Plochy NT jsou stabilizovany. Jedna se vesmés o vrty a sondy slouzici k téZb& zemniho plynu.
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Plochy vnitrosidelni zelené

Plochy verejné (parkové) zelené jsou stabilizovany. Nové plochy zelené¢ se vzhledem ke
kompaktnimu charakteru zastavéného tzemi nenavrhuji. Polohu mensich ploch zelené v navrhovanych
plochach bydleni uptesni izemni studie.

I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(v€etné podminek pro jeji umistovani)

DOPRAVA

Dopravni kostra silnic II. a III. tfidy je stabilizovana. Rovnéz poloha mistnich a ucelovych
komunikaci je v pfevazné mife stabilizovana a tizemni plan dopliuje tyto komunikace pouze v tizemich
navrhované vystavby.

Diuraz byl kladen na vyfeSeni problémii na useku dopravy v klidu. \V-ebei-se;—zejména—v-obdebi
letnituristickd orojeviie akutni nedostatek parkovacich ploch.

Silnice

Pozadavky na tpravy silnic mimo zastavéné a zastavitelné tizemi dle CSN 73 6101 ,,Projektovéni
silnic a dalnic*:

Navrhované kategorie
dle CSN 73 6101

11/420 Nikol¢ice-Hustopece-Perna S7,5/70

111/42117 Lednice-Milovice-Dolni Véstonice S7,5/60 (50).

Cislo silnice | Nazev silnice

Obe silnice zajistuji spojeni obce Dolni VEstonice s okolnimi obcemi a mésty a soucasné i pfimou
obsluhu zastavby obce. Jejich trasy jsou stabilizovany, piipadné upravy se budou tykat odstranéni
dopravnich zavad a zlepseni jejich technickych parametrti.

Jejich trasy jsou v feSeném Uzemi stabilizovany. Jejich Gpravy v zastavéném a zastavitelném
tizemi budou provadény v dnesnich trasach dle zasad CSN 73 6110 ,,Projektovani mistnich komunikaci.

Mistni komunikace, u¢elové komunikace

Dopravni osu mistnich komunikaci tvoti stavajici silnice II. a III. t¥idy. Tyto silnice zaji$tuji
Vv prichodu obci ptimou dopravni obsluhu okolnich objektl s ¢astecnym omezenim. Tato hlavni dopravni
kostra je zahusténa o mistni komunikace v obci.

Zatazujeme je proto dle CSN 73 6110 do funkéni skupiny C, tj. obsluzné komunikace, s funkci
obsluznou.

Navrzené mistni komunikace jsou zafazeny do funkénich skupin C — obsluzné komunikace, a D1 —
komunikace se smiSenym provozem (p&s$i zony, obytné zony).

Pii feSeni pfipojeni jednotlivych lokalit na silnice nutno postupovat dle vyhlasky ¢. 104/1997 Sb.,
kterou se provadi zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich.
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Obsluha zemédélskych a lesnich pozemkd je zajisténa stabilizovanymi ticelovymi komunikacemi..

Doprava v klidu (odstavna stani)

Vsechny nové obytné objekty musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim
pozemku dle CSN 73 6056 a dle zdsad CSN 73 6110 ,,Projektovani mistnich komunikaci“. Pro feSené
uzemi se pfitom stanovuje stupeii motorizace 1:2,5.

Nedostatek parkovacich ploch v obdobi turistické sezony je v{zemnim planu fe$en navrhem
parkovist' s pfisluSnym vybavenim hygienickym (WC, odpadkové koSe) a turistickym (orientacni a
informacni tabule).

Uzemni plan tesi plochy pro nova parkovisté v téchto lokalitach:

- Severné od obce, u hraze (DP2). Toto parkovisté je pomérné vzdaleno od obce, doporucujeme

proto jeho vybaveni pouze chemickym WC, cca 30 mist.

- U sportovniho aredlu, cca 30 mist (DP1)

- U starého ramene Dyje (DP3), kapacita cca 50-60 mist.

~ r ¢éni y Qv iti ™ r . r ~ 7 r oy
Oznaceni Funkéni ,V vzltl . “ Opatreni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy
Omezeni v fesené plose
DP1 Plochy dopravni Zadné pozadavky.

infrastruktury — plochy

DP2z zachytnych parkovist’

Plochy dopravni Mezi parkovacimi stanimi budou zfizeny zelené pruhy o Sifce minimalné
DP3 | infrastruktury — plochy 2m, které budou osazeny stromy a kefi.

zachytnych parkovist’ Stavajici Cerpaci stanice kanalizace zustane v ploSe zachovéna.

Dale jsou mensi parkovi§té pfipustna i na plochach vefejnych prostranstvi (UP). Vhodné misto je
napf. na severnim okraji obce u trafostanice.

Vsechny nové obytné objekty, objekty obcanské vybavenosti i vyrobni a Zivnostenské provozovny
musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku. U rodinnych domi se
predpoklada vystavba garaze zapusténé nebo polozapusténé do rodinného domu, nebo musi dispozi¢ni
feSeni rodinného domu a jeho situovani na pozemku umoziovat alespoil odstaveni vozidla, nebo 1épe
dodate¢nou vystavbu garaze.

V novych lokalitach uréenych tizemnim planem k provéfeni regulaénim planem nebo tizemni studii,
bude navrh pfiméfeného podétu parkovacich mist upfesnén témito podklady.

Zelezni¢ni doprava, hluk ze Zelezni¢ni dopravy
V feseném uzemi se nenachazi.

vy s

CyKklisticka a pési doprava
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Stavajici cyklotrasy a cyklostezky dopliiuje Gzemni pldn o ndvrh cyklotrasy z Hornich Véstonic

vedeny po stavajici uéelové komunikaci za aredlem byvalého ZD.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANI VODOU
Obec je zasobovana ze SV Dolni Dunajovice. Voda je Gerpana do VDJ Dolni Véstonice 2x50 m®
(224,7/222,6), ze kterého je obec zasobovana.

Poti‘eba vody pro obec Dolni Véstonice

Vypocet potteby vody pro vyhledovych 470 obyvatel v roce 2020 je proveden v Odavodnéni
uzemniho planu. Potfeba bude pokryta ze stavajictho vodovodu pro vetfejnou potfebu. Koncepce
zésobovani vodou se neméni. Uzemni plan fe$i napojeni rozvojovych lokalit na vodovodni sit,
navrhované vodovodni fady budou vedeny pokud mozno po vetejnych pozemcich v zeleném pasmu ptip.
pod chodnikem a podle moznosti zokruhovany.

Zastavitelné plochy vymezené izemnim planem Dolni Véstonice budou napojeny na vodovodni sit’
pro vefejnou potiebu:

ozn. Funkéni vyuziti Zpusob zasobovani vodou
plochy
BR1 |plochy bydleni Plocha pro vystavbu rodinnych domi bude napojena na nové
BR2 |V rodinnych domech navrzenou vodovodni sit’ pro vefejnou potfebu. Vodovodni fad bude
pfipojen na zasobovaci fad vedouci od vodojemu, povede novou ulici
mezi plochami BR1 a BR2 a bude zaokruhovan na stavajici sit’ pfi
silnici.
Polohu zasobovacich fadl upfesni uzemni studie.
BR3 | plochy bydleni Zastavitelnd plocha bude zasobena znové navrzeného useku,
Vv rodinnych domech odbocujiciho ze zasobovaciho fadu od vodojemu.
Polohu zasobovacich fadii upfesni izemni studie.
BR4 | plochy bydleni Zastavitelnd plocha bude zasobena z navrzeného prodlouzeni
v rodinnych domech vodovodu do nové ulice pii zastavitelné ploSe. Vodovod bude
zaokruhovan pies pozemek skoly.
Bi5 Plocha_bude_piipoiena_na_stavaiiel vodovodn
Bib A
BR7 | plochy bydleni Plocha bude zasobovana z planovaného prodlouzeni vodovodu
V rodinnych domech vychodnim smérem od obce.
OT1 |plochy rekreaéné — Je navrzeno prodlouzeni koncového tseku stavajici vodovodni sité na
OT2 |sportovni zépadnim okraji obce u zemédélského aredlu.
OV1 |plochy ob&anské Plocha bude napojena ze své severni strany na navrzené prodlouzeni
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vybavenosti sit€, vedouci vedle silnice.
OV2 |plochy obcanské Plocha bude zasobovana z planovaného prodlouzeni vodovodu
vybavenosti vychodnim smérem od obce.
SO1 |Plochy smisené obytné | Plocha bude pfipojena na stdvajici vodovodni fad.
SO2 |Plochy smiSené obytné | Plocha bude pfipojena na stavajici vodovodni fad.
S03 Vodovod prochéazejici  plochou SO3 bude respektovan, nebo
pielozen.
SO4 | Plochy smiSené obytné | Plocha bude pfipojena na stavajici vodovodni fad.
SO5 | Plochy smiSené obytné |Plocha bude pfipojena na stavajici vodovodni fad. Polohy
vodovodnich fadu uvnitt plochy upfesni tizemni studie.
Rlla |Plochy rekreace rodinné | Plocha bude zasobovana z ptilehlého stavajiciho vodovodniho fadu.
Rllb
Rllc
RI2 | Plochy rekreace rodinné | Plocha bude zasobovana z pfilehlého stavajiciho vodovodniho fadu.
RI5 | Plochy rekreace rodinné |Plocha bude zasobovana navrzenou odbockou z vodovodniho
ptivadéce Pavlov-Dolni Véstonice, ktery vede podél silnice. Polohu
zasobovacich fadl uvniti plochy RIS uptesni regulacni plan.
TI1 |Plochy technického Plochu Ize napojit ze své severni strany na navrzené prodlouZeni sité,
vybaveni vedouci vedle piilehlé komunikace.
TI2 | Plochy technického Cistirnu odpadnich vod lze napojit na vodovodni sit podél
vybaveni navrzeného kanaliza¢niho ptivadéce.

Zabezpeceni poZarni vody

V zastavéném uzemi se systém zabezpeleni pozarni vody neméni. V zastavitelnych plochach
vymezenych tzemnim planem jsou navrzeny nové nadzemni pozarni hydranty, Vv maximalnich
vzdalenostech dle CSN 73 0873.
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ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

kanalizace, na Cistirnu odpadnich vod spoleénou pro obce Horni a Dolni Véstonice (Sdruzeni obci

Véstonice) - COV Dolni Véstonice. Stabilizovany stav.

Odkanalizovani zastavitelné plochy RI5 a RI6 je navrzeno na principu splaskové tlakové kanalizace
kupt. typu Presskan. Splaskové vody budou dopraveny na vychodni okraj obce do vyse uvedené Cerpaci
stanice a prostfednictvim kanaliza¢ni sité pro vefejnou potiebu na spole¢nou COV Dolni Véstonice-Horni
Véstonice.

Kal bude kompostovan, vycisténé odpadni vody budou vypoustény do slepého ramene Dyje a

nasledn¢ precerpavany do VN Nové Mlyny III.

Dest'ové vody budou piednostné feSeny vsakovanim na vlastnim pozemku, pfebytek bude odvadén
stavajici dest'ovou kanalizaci, ktera bude doplnéna o dalsi fady.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Obec Dolni Véstonice je zasobovana vedenim VN €. 873 na napét'ové hlading 22 kV, které vede
jizné od obce. Stabilizovany stav.

Obec je obsluhovan 3 trafostanicemi. Vyhovuje. Uzemni plan nicméné umist'uje na jiznim okraji
obce 1 novou distribuéni trafostanici ,,Rezerva“. V piipadé potieby lze umistit trafostanice
v zastavitelnych plochach OT ¢i OV, kratkymi odbockami ze stavajicich vedeni VN.

Uzemni plan navrhuje kabelizaci distribuéni sit¢ NN, piedeviim v rozvojovych lokalitich,
v souladu s § 4 odst. 5) vyhl. ¢. 137/1998 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu, podle
kterého se rozvodné energetické a telekomunikacni vedeni v zastavénych ¢astech obci umist'uji pod zem.
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ZASOBOVANI PLYNEM

Obec je zasobovana stredotlakym plynovodnim potrubim.
Tato koncepce je uzemnim planem respektovana a obdobnym zplsobem se navrhuji zasobovat i
rozvojové plochy urcené pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, smisené plochy.

ZASOBOVANI TEPLEM

Koncepce zasobovani teplem zalozena na lokalnich zdrojich se neméni.

VYUZITi OBNOVITELNYCH ZDROJU ENERGIE

Vzhledem k poloze, podminkam a charakteru feSeného tzemi lze uvaZovat rovnéZz s vyuzitim
netradi¢nich zdroju elektrické energie.
Piehled moznosti vyuziti netradi¢nich a obnovitelnych zdroji energie:
- Tepelna cerpadla: v ieSeném uzemi velmi perspektivni lokalni zdroj tepla. Tepelnd cerpadla jsou
piipustna v zastavéném tzemi a nejbliz§im okoli.
- Vyuziti energie slunce, fotovoltaické elektrarny: UP Dolni Véstonice nevymezuje plochy pro
fotovoltaické elektrarny.
- Vyuziti energie vétru: s ohledem na zajmy ochrany pfirody a krajinného razu se v k.u. Dolni Véstonice
neuvazuji.

PRENOS INFORMACI

Pres feSené uzemi vedou radioreleové paprsky a dalkovy opticky kabel DOK RWE Transgas Net,
Vv soubghu se silnici 11/420 je pfivedena do obce sit’ elektronickych komunikaci - mistni sdélovaci kabel.
Stabilizovany stav.

ROPOVODY A PRODUKTOVODY

Nejsou.

NAKLADANI S ODPADY

Systém nakladani s odpady je stabilizovany. Uzemni plan navrhuje umistit trvaly odpadovy dviir na
| zapadnim okraji obce_(plocha TI1), nebo jej bude mozné umistit v plose VDI.
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Vyttidéné nebezpecné odpady a velkoobjemové odpady budou jednak shromazd’ovany ve sbérném
dvote, jednak odvazeny i mobilnimi prostfedky pravidelnym narazovym sbérem. Vlastni likvidace
(neskodlivé ulozeni nebo druhotné vyuziti) se pfedpoklada mimo tizemi feSené izemnim planem.

I.E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Plochy nezastavéné a nezastavitelné

Nezastavéné a nezastavitelné plochy jsou ¢lenény na plochy zemédélské, které jsou podrobnéji
¢lenény na:

- Ornou pudu (ZO)

- Plochy zahrad a sadi (ZZ2)

- Vinice (2V)

- Trvalé travni porosty (ZT)

Dale jsou v krajiné vymezeny plochy:
- Plochy lesni (NL)
- Plochy zelené krajinné (NK)
- Plochy vodni a vodohospodaiské (NV)
- Plochy vodni a vodohospodaiské — protipovodiiova opatieni (NVp)
- Plochy pfirodni (NP)
- Plochy smiSené nezastavéného tizemi (NS)

Uzemni plan navrhuje jizni a jihovychodni ¢ast fe§en¢ho uzemi, leZici v 1. a II. zéné CHKO
Palava, zahrnout do ploch ptirodnich (NP), za ucelem zajisténi podminek pro ochranu ptirody a krajiny.

Krajinny raz
DO UP Dolni Véstonice byly pfevzaty z materialu Vyhodnoceni krajinného razu uzemi CHKO
Pélava (Spole¢nost pro zivotni prostiedi, spol. s r.0., 2003) tyto zakladni oblasti krajinného razu:
A — Pavlovské vrchy: do této oblasti patii ,,suchozemska ¢ast* k.ii. Dolni Véstonice
C — Snizeniny tvall: do této oblasti patii Novomlynské nadrze a rovinata polni krajina v k.0.
Dolni Véstonice.

UP Dolni Véstonice vymezuje v k.ii. Dolni Véstonice nasledujici mista krajinného razu:

- Stfedni nadrz: rozsahld uméle vytvorena vodni plocha, ptirodé blizka, hnizdisté ptactva.
Poziva znacné ochrany — Ptaci oblast Natura 2000, PR Véstonickd nadrz

- Dolni néddrz: rozsahld uméle vytvofend vodni plocha. Z hlediska krajinného razu a
ochrany piirody konfliktni.

- Veéstonicko - niva Dyje: slepé pivodni rameno Dyje, nyni vodni ttvar se stojatou vodou.
Déle zahrnuje toto misto i zbytky luznich lesti a pfilehlé trvalé travni porosty. Vyrazny
prvek uplatiujici se v dalkovych pohledech.
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- Dolni Vé&stonice - biehy pod silnici: jizni bieh VN Nové Mlyny III, izemi mezi vodni
nadrzi a silnici Dolni Véstonice-Pavlov. Svazity terén zahrnujici biehové porosty, dalsi
krajinnou zelen, ale i drobné zemédélské pozemky. Velké mnozstvi rekreacnich objektt,
V pfevazné mife mobilnich nebo bez zakladi (a bez stavebniho povoleni).

- Dolni Véstonice - zastavéné uizemi: souvisla venkovska zastavba obce Dolni Véstonice,
s vyraznou dominantou kostela. Vedle kostela se v dalkovych pohledech (kupt od
Strachotina) uplatiiuje jen objekt Povodi Moravy a sousedni objekty rodinnych domi
typu Okal. Ostatni zastavba je ukryta za bfehovou zeleni.

- Dolni Véstonice — polni Krajina: kulturni plochy zemédélské pudy zaujimaji rozlehlé
plochy orné pudy v rovinatém terénu. Téméf bez rozptylené zelené.

- Dolni Véstonice — viniéni krajina: kulturni plochy zemédélské pidy ve svazitém terénu
zaujimaji rozlehlé vinice a orna puda. Krajina je ¢lenéna a doplnéna rozptylenou zeleni
ve formé vegetacnich doprovodi cest, remizkl a teras se zapojenymi kefovymi porosty.
Vyrazny prvek v modelaci terénu pii dalkovych pohledech. Velké mnozstvi
pozorovacich stanovist umoziujicich daleké vyhledy do krajiny - na obé€ vodni nadrze,
zastavéné tizemi, zemedelskou krajinu ficni nivy.

- Dolni Vé&stonice - extenzivni polni pahorkatina: svazité a velmi svazité plochy charakteru
zemédélské pludy (malé vinice, zahrady, extenzivné obhospodafované trvalé travni
porosty s rozptylenou zeleni), remizky, doprovodna zeleni podél cest a zelen uméle
vytvofenych teras. V soucasnosti jsou néckteré zemédélské pozemky opustény a
ponechany samovolnému vyvoji, sméfujicimu k formaci lesa. K ekologické stabilité
krajiny pfispivaji drobnd stepni lada. Vyrazny prvek v modelaci terénu pii dalkovych
pohledech. Rozptylend krajinna zeleni, tvofend predevs§im doprovodnou zeleni podél
komunikaci, vétrolamy a zeleni na silné svazitych pozemcich, brani pozorovateli
nachazejicimu se v tomto misté krajinného razu ziskat celkovy vizualni ptehled o misté.

- Dolni Véstonice - lesni krajina pahorkatina: svazité a velmi svazité plochy pokryté
lesnimi porosty. Vyrazny prvek uplatiujici se v dalkovych pohledech.

Zakladni koncepce uspoiadani krajiny se UP DOLNI VESTONICE neméni. Viechny zastavitelné
plochy, kromé& plochy RI5 ve vychodni ¢asti k.G. D. Vé&stonice, navazuji na jiz zastavéné tizemi. Na
krajinny raz budou mit vliv zastavitelné plochy umisténé ve vyssi poloze, oznacené¢ OV1, BR2, BR3,

| BR4;BR5. Problém je fesen prostorovymi regulativy.
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Oblasti krajinného razu (Cerveny obtah a popis) a mista kraj.razu (vybarvena, cerny popis)

Dyjskosvratecka niva
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Uzemni systém ekologické stability

Krajina predstavuje soubor ekosystému, které se v ni historicky vytvofily. Jedna se jednak o
ekosystémy ptvodni, jednak o ekosystémy umélé, vzniklé vétsim & mens§im piidinénim &loveka. Clovek
ptirodni pochody, interakce a vazby usmérnuje, rusi a zaklada nové.

K posileni ekologické stability je tfeba zachovat, doplnit ¢i nové vytvofit sit’ zachytnych boda
(BIOCENTER) a jejich spojnic (BIOKORIDORU), ktera by zajiitovala spojeni mezi stabilnimi zénami.

Témito biocentry a biokoridory jsou takové ekosystémy, které jsou druhotné a skladebné bohaté;
bude se tedy jednat zejména o lesy, trvalé drnové formace (louky, pastviny, thory) a trvalou zelen
rostouci mimo les, vodni toky a nadrze a jejich doprovodné bichové porosty, raselinisté, moktady a
chranéna izemi ptirody. Dohromady tvoii KOSTRU EKOLOGICKE STABILITY. Mé-li viak tato kostra
optimaln¢ plnit svijj ucel, je tieba ji doplnit do fungujiciho systému o chybéjici biocentra a biokoridory.
Takto vznikly systém se nazyvda UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY, ktery mé
zejména nasledujici funkce:

- uchovava pfirodni genofond krajiny
- ptizniveé pisobi na okolni, ekologicky mén¢ stabilni izemi
- umoziuje polyfunkéni vyuzivani krajiny

Nadregionalni a regiondlni izemni systém ekologické stability:

Pies katastralni uzemi obce Dolni Véstonice vedou nadregionalni biokoridory, které jsou tvoreny
Iuzni osou K142 a nivni osou K142.

NRBC 2013 PALAVA — unikatni biocentrum reprezentujici typické ekosystémy pro CHKO
Palava Spmmemou a vysokou urovm ekologlcke stablllty fliete—h&ema—pam—mez-n—nafedm—pmem

Reprezentu_]e spolecenstva prlrozena (lesm vegetace) i spolecenstva entroplcky ovlivnéna (skalni
stepi), ¢i dokonce antropogenni (stepni lada).

NRBK K 161 - navazuje na NRBC 109 Soutok, od kterého smétfuje udolim feky Dyje
k severozapadu, k novomlynskym nadrzim, kde se postupné sta¢i k jihozapadu. V celém priibéhu v okrese
Bieclav ma dveé osy. Jednu s cilovymi vodnimi (K 161 V) a druhou s cilovymi nivnimi ekosystémy (K
161 H, K161 N) — s n&kolika vlozenymi regionalnimi biocentry. Z nich RBC 44 Na-piskaeh- V&stonicka
nadrz lezi v k.0. Dolni Véstonice, pfi hrazi mezi vodnimi nadrzemi Nové Mlyny II a Nové Mlyny IIL

NRBK 161 stabilizuje hlavni krajinnou hranici — rozhrani niv a ostatniho tzemi (tj. v soucasné

dob¢ i rozhrani umélé vodni plochy a okolniho nezaplavené¢ho uzemi).

Regené tseky obou-nadregionalniho biokoridoru K440-a-K161 jsou vymezeny jako sloZené
biokoridory, a to z jedné vétve nadregionalniho biokoridoru vedeného v eseplose vodnich nadrzi (ptevaha
vodnich biotoptl) a zpedptrnyveh-vetvilokalnich biokeriderti-z jedné vétve nadregiondlniho biokoridoru
nivniho, vedeného_po bichu vodni nadrZe a za ochrannymi protipovodiiovymi hrazemi ve volné krajing,
kde se obvykle napojuji dalsi systémy ekologické stability na nizSich hierarchickych Grovnich; pevazne
wvSaklekalni-(pfevaha nivnich biotopi). Tato soustava skladebnych asti tvofi detailni vymezeni celého
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biokoridoru nadregionélniho vyznamu podle aktualniho vyuzivani kulturni krajiny v SirSim okoli
Novomlynskych nadrzi a Je dale neoddélitelna.

RBC ¢&. 44 Na—piskéeh-Veéstonickd nadrz bylo vwmezene—zpiesnéno v hranicich PR Véstonicka
nadrz (spojeni uzemnich regulativli v ochrané pfirody). Soucéasti nového vymezeni RBC je tedy celd
»Vé&stonicka nadrz s fragmenty terestrickych nivnich biotopit na ostriiveich i na poloostrovech
vybihajicich do nadrze ze bieh.

Dolni novomlynska nadrz, ktera je extrémné eutrofni, misty az hypertrofni, byla vymezena jako
s0uv1sly nadreglonalm biokoridor K 161V mezi blocentry RBC 44 a RBC 8. Gel—y—b*ekeﬁéer—faﬂgaje

Mistni systém ekologické stability:

V k.0. Dolni Véstonice vymezil Generel MUSES kDol Vistonice(Zemdpisné-sdruseni Brao;

1995} UP Dolni Vé&stonice nasledujici prvky mistniho izemniho systému ekologické stability:

LBC Vysoka zahrada, LBC Nad Dyji — BC vlhéich fad - lesni, Iu¢ni, mokfadni a vodni
spoledenstva, reprezentuji typicky ekosystém pro katastr Dolnich Véstonic. Byla vymezena na ose NRBK
K 161-N.

Interakéni prvky zprosttedkovavaji priznivé ptisobeni biocenter a biokoridori na okolni méné
stabilni az nestabilni krajinu. Vytvareji existen¢ni podminky rostlindm a zivo¢ichiim, ktefi mohou pisobit
stabilizacné v kulturni krajin€. V interakénich prvcich nachazeji prostiedi pro zivot opylovaci kulturnich
rostlin a predatofi omezujici hustotu populaci $kiidcl. Interakénimi prvky jsou napiiklad ekotonova
spoleCenstva lesnich okraji, remizy, skupiny i solitery stromu. Jako velmi pozitivné pusobici plosny
interakéni prvek jsou travinobylinna spolefenstva, ktera ve formé luénich porosti by méla byt
uplatiiovana zejména v Gidolnich nivach potoku a fek.

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny: tzemni plan respektuje a stabilizuje stivajici mistni a G¢elové komunikace
v krajiné.

Nové komunikace v krajiné nejsou navrhovany, pifjezdova cesta kCOV je obsaZena
v pozemkovych Gpravach a zahrnujeme ji proto do stavu.

Prostupnost krajiny nesmi byt naru$ena oplocenim. Oploceni pozemki zahrad, sadi, vinic a
vybéht pro zvitata v nezastavéném tizemi je podminéné ptipustné za podminky, Ze oploceni nebude
v kolizi s funkci tizemniho systému ekologické stability, s migra¢né vyznamnymi Gzemimi, s ostatnimi

opravnénymi zajmy ochrany pfirody a krajiny, ze nepierusi ucelové komunikace obsluhujici navazujici
pozemky a nezhor$i vodohospodarské poméry v uzemi (zejména ze nezvysi riziko zaplav).
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Protierozni opatieni, ochrana pi'ed povodnémi

Protierozni opatfeni byla feSena komplexnimi pozemkovymi Gpravami. V Gizemnim planu jsou
Verozné nejvice ohrozenych svazitych plochach v jizni Casti feSeného tzemi navrzeny dopliujici
interakéni prvky, které budou mit i protierozni funkci.

UP Dolni Véstonice vymezuje v severozapadni &sti Gizemi obce plochu NVpl, plochu vodni a
vodohospodaiskou — protipovodiiova opatieni. Jednd se o plochu pro umisténi piirodé blizkych
protipovodnovych opatfeni a technickych protipovodnovych opatieni.

Opatieni specifickych koncepénich podminek pro vyuziti plochy:

Ozn. Nézev plochy Specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy
Plochy
NVpl plocha vodni a vodohospodaiska | V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto pozadavky:
— protipovodiiova opatieni e Minimalizace plo$nych zasahti do prvki USES. EVL,
PO a ZCHU.

e Minimalizace vlivti na biotopy.

e Zajistit technicka opatieni pri vystavbé
protipovodiovych opatieni s cilem minimalizace
vlivii na skladebné prvky USES, EVL , PO a ZCHU.

e (Casovy harmonogram _vystavby upravit s cilem
minimalizace ruseni zivo¢isnych druht.

¢ Minimalizovat trvalé i doCasné zabory ZPF.

eV ramci technického feSeni minimalizovat vlivy na
OP vodnich zdroju I. a II. stupné.

Podminky pro rekreaéni vyuzZivani krajiny
Jsou stabilizovany.

Vymezeni ploch pro dobyvani nerosti
Uzemni plan zohledituje stavajici dobyvaci prostory stanovené dle § 27 odst. 1 zdkona &. 44/1988
Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), v platném znéni:
- DP Dolni Véstonice, ev.¢. 4 0031, stanoven pro organizaci RWE Transgas, a.s.

Nové dobyvaci prostory uzemni plan nenavrhuje.

Vyloudeni umist’ovani staveb v nezastavéném vizemi dle § 18 odst. (5) zdkona &. 183/2006

Sb., v platném znéni
Oploceni je v krajiné piipustné podminéné, pii splnéni podminek uvedenych v kap. LE.,
podkapitole ,,Prostupnost krajiny*.
Reklamni poutace jsou v krajiné piipustné pii splnéné nasledujicich podminek:
e Bude se jednat o poutace, které zlepsi podminky vyuzivani tizemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu
e Na uzemi CHKO se omezuje velikost pouta&ii do 2 m?.
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I.LF. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti s ur¢enim

prevaZujiciho tucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti,

nepiipustné vyuZiti, popFipadé podminéné pripustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspoiadani, véetné podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace

zastavby, intenzity vyuZiti pozemki v plochach).

K naplnéni cili uzemniho planu bylo feSené tizemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na

prostiedi. Uzemni plan déle stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:

Hlavni vyuziti: jedna se o hlavni funkei, pro kterou je dana plocha uréena. Hlavni vyuziti je
dalezité pro navazujici rozhodovani v ptipadech, kdy nebude zamér obsazen ve vyctu ptipustného
ani nepiipustného vyuziti a piipustnost zaméru bude posuzovana na zékladé spravniho uvazeni.
Ptipustné vyuziti: jedna se o vycet vyuziti, které jsou v dané plose piipustné.

Nepftipustné vyuziti: vycet funkci, které nejsou v dané plose piipustné.

Podminecné pfipustné vyuziti: vycet funkci, které jsou v dané plose piipustné pouze pfi splnéni
urenych podminek. Napfiklad u uzemi, které je zasazeno hlukem, bude pfipustnost bydleni
véazéana na prokazani dodrzeni maximalni pfipustné hladiny hluku v navazujicim ¥izeni.

Podminky prostorového uspotadéni: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje Gizemni plan
podminky prostorového uspotadani slouzici k ochrané krajinného razu, k ochrané obrazu sidla a
k ochrané kulturnich a civilizaénich hodnot tizemi (§ 18 odst. 4 zak.¢. 183/2006 Sb. v platném
znéni), aby nedoslo k naruseni urbanistickych a architektonickych hodnot stavajici zastavby a
architektonické jednoty celku (naptiklad souvislé zastavby v ulici). Uzemni plan proto v téchto
piipadech stanovuje napt. koeficient vyuziti pozemku, maximalni vysku staveb anebo pievazujici
zpusob zastieseni.

Zakladni pojmy

(zékony, vyhlad§kami, normami) pro chranény venkovni prostor, chrdnény venkovni prostor staveb a

chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb ob¢anského vybaveni). Tyto limitni

hodnoty vyjadiuji pfipustnou miru obtézovani hlukem, apod.

4.2. Nadlimitni stavby, zaFizeni a ¢innosti: jsou stavby, zafizeni a innosti, jejichZ negativni G¢inky na
vefejné zdravi a zivotni prostiedi v souhrnu piekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v

souvisejicich pravnich predpisech nebo takové dasledky vyvolavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z

provozu jednotlivych zaméri na predmétnych plochach v souhrnu jednotlivych arealli nesmi

zasahovat mimo vymezenou plochu, resp. vlivy zamérti umisténych v ploSe nesmi zasahovat mimo

hranice vymezené plochy, a to ani v souc¢tu kumulativnich Géinkd v§ech zaméru v ploSe umisténych).

2:3. Ob¢anské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obcanské vybaveni, které

= slouzi pfevazné obyvatelim pfilehlého uzemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zafizeni
péce o déti, predskolni zafizeni, sportovni a relaxaéni zafizeni). Pfitom plocha pozemku
maloobchodnich zafizeni nesmi presahnout 1000 m2,
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= slouZi obyvatelum S§ir§iho uzemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostiedi (stavby
ubytovacich zafizeni o kapacité do 12 ltzek, stavby pro socialni sluzby, Skolska zaiizeni,
zdravotnicka zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely).
3-4.Obc¢anské vybaveni vysSiho vyznamu: jedna se o obcanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napf. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o ploge pozemku nad 1000 m?
velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni &innost o velikosti nad 1000 m?). Dale se jedna o
obcanské vybaveni naro¢né na dopravni obsluhu.
4.5.Nerusici vyroba: drobné femeslné a vyrobni Cinnosti (vyrobni sluzby) a drobné chovatelné a
pestitelské Cinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a
zatizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejicitho Gizemi, tj. jejichZ vliv na Zivotni
prostredl nepresahuje na hramclch Jej jich pozemku hy@emeke—l—l-mwllmltv zne01sten1 prostredl

ﬂadiemm—e&s&de%éGﬂng#m&sklepy—meheuﬂmHekfe&em—ﬂ&stavbu— Rodlnne vinné sklepv |sou

pievazné podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani vina, jejichZ kapacita nemuze
negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini

rostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obc¢anského vybaveni). Tyto podminky spliuji
objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, jejichZ zastavéna plocha nadzemni ¢asti objektu
nepresahuje 80m2 a celkova zastavéna plocha, véetné podzemni ¢asti, nepfesahuje 300 m2. Rodinné
vinné sklepy mohou mit, pokud to umoziuje maximalni podlaznost stanovend pro danou plochu,
rekreaéni nastavbu umoziujici ubytovéani. Trvalé bydleni je v néastavbé rodinnych vinnych sklept
piipustné jen vyjimecné&, pii splnéni podminek obsaZzenych v kap. I.F.2. Dile mohou rodinné vinné
sklepy obsahovat mistnost uréenou k posezeni a degustaci vina, jejiz velikost a kapacita ale musi

N

zohlednit polohu sklepa ve vztahu k nejbliz§im obytnym objektiim a objektim ob¢anského vybaveni,

aby se zamezilo hlukovému obtézovani.

7. Vinaiské provozovny jsou objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, které nevyhovuji
podminkdm uvedenym pro ..rodinné vinné sklepy* — viz vyse.

5.8. Agroturistika: predstavuje vicetc¢elové vyuZiti rodinného domu se zemé&délskym hospodatstvim, pro
ucely cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost vystavby penziond, ubytoven, skupin chat.

6:9. Malé véZe a stoZary: jedna se o veskeré véze a stozary o vysce do 15 m, naptiklad o vyhlidkové
véze, ale i vysilaCe mobilnich operatord, zesilovace televizniho a rozhlasového signalu, stozary
vétrnych elektraren, kominy.

#10. Velké véZe a stozary: veskeré veéze a stozary o vySce nad 15 m, naptiklad vysilace televizniho a
rozhlasového signalu, stozary vétrnych elektraren, kominy.

8:11. Malé stavby odpadového hospodaistvi: stavby uréené ke shromazd'ovani a tfidéni méstskych
odpadii - sbérné odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m? V t&chto stavbach nelze provadét
jinou ¢innost s odpady, napf. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.

9:12. Velké stavby odpadového hospodaistvi: skladky méstskych a pramyslovych odpadd,
kompostarny, recyklaéni linky zpracovavajici stavebni odpad, spalovny odpadi apod.

10:13. Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi sou¢tem vymér zastavénych pozemki
(nadzemni stavby, zpevnéné plochy) k celkové vymére této plochy. Nezastavény zbytek plochy bude
vyuzit pro vysadbu izola¢ni a okrasné zelen¢. Divodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je
zajisténi podminek pro funkénost izemniho systému ekologické stability, ochrana krajinného razu a
zivotniho (pracovniho) prostfedi, tj. zajiSténi optimalni hustoty zastavéni v zemédélské krajiné a
zajisténi dostate¢nych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. Poznamka: do zastavénych ploch
(pozemk) se zapocitavaji i vSechny zpevneéné plochy (komunikace, parkoviste).

14. Cyklostezkou uzemni plan rozumi pozemni komunikaci nebo jeji jizdni pas (nikoliv jen jizdni pruh)
vyhrazenou dopravni znackou pro jizdu na jizdnim kole. Je uréena pouze pro cyklistickou dopravu,
jezdctim na kole¢kovych bruslich ptipadné chodctim. Automobilova a motocyklova doprava je z ni
vyloucena.

15. Cyklotrasou tzemni plan rozumi ty vefejné piistupné pozemni komunikace se smiSenym provozem
(motoristickym i cyklistickym), kde je trasa pro cyklisty oznacena orientaénim dopravnim znac¢enim.
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16. Souvisla uli¢ni zastavba je zastavba fadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné stojicimi domy v
souvislé fadé pozemki v ulici nebo na navsi ¢i nimésti.

17. Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici
zafizeni dopravniho a technického vybaveni, napt. ucelové komunikace, vodovody, vodojemy

kanalizace, COV, trafostanice, energetické vedeni, komunikacni vedeni, atd., souvisejici s funkénim

vyuzitim dané plochy, anebo ploch navazujicich.
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| 1t Podminky pro vyuZiti ploch

Kod
plochy

Nazev plochy s rozdilnym
zptisobem vyuziti

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

BR

PLOCHY BYDLEN{
V RODINNYCH DOMECH

Hlavni vyuziti: bydleni v rodinnych domech

Pfipustné vyuziti: mistni a tucelové komunikace,  vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen¢, détska hiiste,
souvisejici technicka infrastruktura, obcanské vybaveni
mistniho vyznamu, parkovist¢é pro osobni automobily o
velikosti do 10 parkovacich mist, fadové garaze o uhrnné
kapacité do 10 mist, rodinné vinné sklepy.

Nepfipustné vyuziti: bydleni v bytovych domech, veskeré stavby
a cCinnosti, jejichz negativni ucinky na zivotni prostiedi
prekracuji nad ptipustnou mez hygienické—timitylimity
zneCisténi prostiedi, veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspofadani: viz  kapitoly I.C
(podkapitola ,,Urbanistickda kompozice) a |.F (podkapitola

Podminky prostorového uspotadani*). vplechiéch-BRneni-h

inou. eoh oh odsti

BD

PLOCHY BYDLEN{
V BYTOVYCH DOMECH

Hlavni vyuziti: bydleni v bytovych domech

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hiiste,
souvisejici technickd infrastruktura, obcanské vybaveni
mistniho vyznamu,  parkovi§té pro osobni automobily o
velikosti do 20 parkovacich mist, fadové a hromadné garaze o
uhrnné kapacité do 20 mist.

Nepfipustné vyuziti: bydleni vrodinnych domech, veskeré
stavby a ¢innosti, jejichz negativni u¢inky na zivotni prostedi
prekracuji nad piipustnou mez hygienické—tmitylimity

znecisténi prostiedi, veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
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S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vys$siho
vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodatstvi.

Podminky prostorového uspotadéni: i kapitoly
(podkapitola ,.Urbanisticka kompozlce) a IF (podkapltola

Podmmk rostoroveho us oradam pﬁpeusm%eb}ekg#e

ov

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni
mistniho vyznamu i vys$§itho vyznamu (napf. staveb pro
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby, pé¢i o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva).

Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hiiste,
souvisejici technickd infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily.

Podmineéné ptipustné vyuziti: Vvplose OV je pfipustna
agroturistika ve spojeni se zemédélskou prvovyrobou za
podminky, Ze bude pro tuto ¢innost vyuzita celd plocha OV 1.
Dale je v plose OV1 ptipustna nerusici vyroba za podminky,

ze bude prokdzano, ze umisténi téchto objektl jwe
v souladu s hygienickymi limity.

Nepftipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a ¢innosti, jejichz negativni u¢inky na zivotni prostiedi
prekracuji nad ptipustnou mez hygienieké—timitylimity
znecisténi prostiedi (véetné napt. diskoték), veskeré stavby a
¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky  prostorového uspofadéni: i kapitoly I.C
(podkapitola ,,Urbanisticka kompozwe) a IF (podkapitola

,,Podmmky prostoroveho usporadanl“) V%Stuavaj-}e}eh—pleehaeh
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oT

PLOCHY PRO
TELOVYCHOVU A SPORT,
REKREACNE — SPORTOVNI
PLOCHY

Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport.

Pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici obCanské vybavenosti
(napt. stravovacich popf. ubytovacich zafizeni), mistni a
ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a
rekreaéni  zelené, souvisejici technickd infrastruktura,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepftipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a ¢innosti, jejichz negativni uéinky na zivotni prostiedi
piekrauji nad piipustnou mez hygienické—timitylimity
zneCisténi prostiedi, veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminky prostorového uspofadani: viz  kapitoly I.C
(podkapitola ,,Urbanistickda kompozice) a LF (podkapitola
»~Podminky prostorového usporadani®).v-plechdech—OF—se
fipoustobick e do2nad ol oz

- pre-estataiplochy OF—KZP=0:4

0oz

PLOCHY PRO HRBITOVY

Hlavni vyuziti: pozemky pro hibitovy.

Pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici obcCanské vybavenosti,
mistni a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy
okrasné zelené, souvisejici technickd infrastruktura,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepftipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a cinnosti nesouvisejici shlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob¢anské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodatstvi.

Podminky prostorového uspofadani: viz _kapitoly I.C
(podkapitola ,,Urbanistickda kompozice) a ILF (podkapitola
Podminky prostorového uspoiadéani®).pfipeusti—se—objekty

SO

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Iocticientrastveni-plochy—scnestanovige:

Hlavni vyuziti: pozemky pro bydleni, pozemky pro obcanské
vybaveni mistniho vyznamu

Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hiiste,
souvisejici technickd infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, rodinné vinné
sklepy.

Neptipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u¢inky na zivotni
prostiedi prekracuji nad pfipustnou mez hygienieké
limitylimity zneciSténi prostiedi, veSkeré stavby a &innosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
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odpadového hospodatstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
vysSiho vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji za
podminky, Ze svym charakterem a kapacitou vyznamné
nezvysi dopravni zatéz v Gizemi.

Podminky prostorového uspofadani: viz  kapitoly I.C
(podkapitola ,,Urbanistickda kompozice) a |.F (podkapitola

Podminky prostorového uspofadani).pfipeustise-ebjekty—o

SS

PLOCHY SMISENE — VINNE
SKLEPY A REKREACE

Hlavni vyuziti: rodinné vinné sklepy

Piipustné vyuziti: rekreacni nastavby vinnych sklepti, mistni a
ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a
rekreaéni  zelen€, détska hiisté, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do
10 parkovacich mist.

Nepfipustné vyuziti: bytové domy, veSkeré stavby a Einnosti,
jejichz negativni ucinky na zivotni prostfedi piekracuji nad
ptipustnou mez hygieniekéHmitylimity znecisténi prostiedi,
veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssitho vyznamu,
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: obcanské vybaveni mistniho
vyznamu — pouze typy zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim
(napt. maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni).
Rodinné domy a byty za podminky prokazani, ze objekt Ize
pfipojit na stavajici technickou infrastrukturu (vodovod,
elektrickou energii) a za podminky vyfeSeni nakladani
s odpady (vCetné odpadu tekutych) v souladu s platnou
legislativou.

Podminky prostorového usporddani: viz  kapitoly 1.C
(podkapitola ,,Urbanistickda kompozice) a ILF (podkapitola

Podminky prostorového usporddani®).pipeusti-se-ebjekty—o

RI

PLOCHY REKREACE
RODINNE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Piipustné vyuziti: pozemky dalsich staveb a zafizeni, které
souviseji a jsou slucitelné srekreaci, napfiklad vefejnych
prostranstvi, obCanského vybaveni mistniho vyznamu, a
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které
nesnizuji kvalitu prostiedi ve vymezené plose a jsou slucitelné
srekreacnimi aktivitami (napf. parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, rodinné vinné
sklepy).

Neptipustné vyuziti: bydleni vrodinnych domech, bydleni v
bytovych domech, veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni
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ucinky na zivotni prostfedi piekracuji nad pfipustnou mez
hysieniekéHmitylimity zneCisténi prostiedi, veskeré stavby a
¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni vys$§iho vyznamu, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového

hospodafstvi.

Podminky  prostorového usporadani: i kapitoly
(podkapitola ,,Urbanisticka kompozwe) a IF (podkamtola

,,Podmlnky prostoroveho usporadanl )pﬂ-peast-l—s%ebjekt—y—e

PLOCHY VYROBY
ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti: nerusici zeméd¢lska vyroba

Piipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a izolacni zelené, parkovi§té a
garaze pro automobily vSeho druhu a zemé&délské stroje.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby obytné a rekreacni, zafizeni
péce o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, sportovni
zafizeni, ubytovaci zafizeni, socidlni sluzby, stavby a zafizeni
pro kulturu a cirkevni ucely. Stavby, zafizeni a Cinnosti,
jejichZ negativni ¢inky na vetejné zdravi a zivotni prostiedi v
souhrnu piekracuji nad piipustnou mez limity zneciSténi
prostiedi stanovené v souvisejicich pravnich piedpisech nebo
takové dusledky vyvolavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z
provozu jednotlivych zdmért na predmétnych plochach v
souhrnu jednotlivych arealti nesmi zasahovat mimo vymezené
ochranné pasmo maximalniho mozného vlivu vyrobnich
arealti na zivotni prostiedi, resp. vlivy zaméri umisténych v
plose nesmi zasahovat mimo toto ochranné pasmo, a to ani v
souctu kumulativnich G¢inktt  vSech zaméra v  plose
umisténych).

Podminky  prostorového  uspoiddani: viz _ Kkapitoly 1.C
(podkapitola ,.Urbanistickd kompozice) a I.F (podkapitola
.Podminky prostorového uspotadani*).

UP DOLNI VESTONICE
Textova ¢ast
Strana: 42




PLOCHY VYROBY DROBNE

Hlavni vyuziti: nerusici vyroba

Piipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej
a_sluzby, vefejna dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, parkovisté a garaze pro
osobni _automobily, parkovi§té a gardze pro nakladni
automobily a specidlni automobily a stroje.

Nepiipustné vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky
staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni stavby, zafizeni a
¢innosti, veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, zejména stavby rusSici vyroby. stavby
pro energetiku, tézbu surovin, stavby pro skladovani, dopravni
terminaly, velké stavby odpadového hospodafstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: obcanské vybaveni vysSiho
vyznamu - za podminky, ze svym charakterem a kapacitou
vyznamné nezvysi dopravni zatéz v uzemi. Malé stavby
odpadového hospodaistvi a centra dopravnich sluzeb — za
podminky, 7e umisténi konkrétnich staveb nezhorsi
hygienické podminky v plochdch bydleni a obfanské
vybavenosti. Vinaiské provozovny — za podminky prokazani,
Ze negativni vlivy na zivotni prostiedi nepifesdhnou na hranici
plochy VD se sousednimi plochami bydleni, plochami
smiSenymi obytnymi a plochami ob&anského vybaveni limity
znecisténi prostiedi. Stavby pro ubytovani za podminky, ze
umisténi takovych objektd umozni hygienické limity
znecisténi prostiedi.

Byty uréené pro majitele i spravce, pouze v omezeném
rozsahu s tim, ze v tUzemnim fizeni, v oduvodnénych
piipadech v dalSich tizenich dle stavebniho zdkona, musi byt
prokazano, ze v _chranénych vnitinich prostorech staveb
nebudou prekraCovany hygienické limity hluku stanovené
pravnim piedpisem na tuseku ochrany vefejného zdravi.
Hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji.

Solarni a fotovoltaické systémy — za podminky, ze budou
solarni a fotovoltaické panely plnit doplitkovou funkci k jinym
stavbam (optimaln¢€ ze budou umistény na stiechach objekti).

Podminky prostorového uspofadani: viz  kapitoly I.C
(podkapitola ,,.Urbanistickd kompozice) a LF (podkapitola
Podminky prostorového uspotradani*).

uUp

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti: mistni a ufelové komunikace, vefejna
prostranstvi

Piipustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelené, détska
htisté, souvisejici technickd infrastruktura, stani pro osobni
automobily podél mistnich komunikaci, parkovi§té pro osobni
automobily o velikosti do 10 parkovacich mist, souvisejici a
doprovodna vybavenost (prodejni stanky).

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obc¢anské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodafstvi.

uz

PLOCHY VEREJNE
(PARKOVE) ZELENE

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelené
Pripustné  vyuziti: détskd  htisté, souvisejici  technicka
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infrastruktura, komunikace pro pé&si a cyklistické komunikace.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

TI

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuziti: pozemky vedeni, staveb a snimi provozné
souvisejici zafizeni technického vybaveni (COV, vodojemy,
upravny vod, ¢erpaci stanice, odpadové dvory apod.).

Ptipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

souvisejici hospodarské budovy, garaze apod.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, velké stavby odpadového hospodarstvi.

DS

PLOCHY SILNICNI DOPRAVY
DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY- SILNICN

DOPRAVA

Hlavni vyuziti: pozemky? silnic I, II. a IIL tfidy a mistnich
komunikaci I. a II. tfidy.

Pfipustné vyuziti: vefejna prostranstvi a plochy okrasné zeleng,
souvisejici technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obéanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY —
UCELOVE KOMUNIKACE

Hlavni vyuziti: i¢elové komunikace v krajiné

Pripustné vyuziti: komunikace cyklistické a pro pési dopravu
plochy okrasné a rekreaéni zelené, vefejna dopravni a
technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily za podminky, Ze jejich umisténi nezhorsi dopravni

podminky v izemi, bezpecnost provozu a ze nesnizi kvalitu
prostiedi souvisejiciho tzemi.

DP

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY —
PLOCHY ZACHYTNYCH
PARKOVIST

Hlavni vyuziti: parkovi§té pro osobni i ndkladni automobily, bez
omezeni velikosti.

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, vefejna technicka
infrastruktura (v€etné kupf. cerpacich stanic kanalizaci
souvisejici technicka infrastruktura, souvisejici a doprovodna
vybavenost (prodejni stanky).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napt. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodaistvi.

NT

PLOCHY TEZBY NEROSTU

Hlavni vyuziti: pozemky slouzici k t&zb¢ ropy a zemniho plynu.

Ptipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici hospodarské budovy, garaze apod.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské

3)

Zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jsich predpisti.
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vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
stavby odpadového hospodafstvi.

zZ

PLOCHY ZAHRAD A SADU

yAY)

VINICE

ZT

TRVALE TRAVNI POROSTY

Z0

ORNA PUDA

Hlavni vyuziti: pozemky zem&d&lského padniho fondu”,

Pfipustné vyuziti: pozemky staveb, zatizeni a jinych opatfeni pro
zemedélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury Na téchto plochach lze v souladu s jejich
charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatieni pouze
pro zemédélstvi, vodni hospodafstvi, tézbu nerostl, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich dusledkd, a dale
takova technickd opatieni a stavby, které zlep$i podminky
jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napiiklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodafstvi.

NL

PLOCHY LESNI

Hlavni vyuziti: pozemky uréené k plnéni funkei lesa®

Pfipustné vyuziti: pozemky vodnich tokti. Na téchto plochach lze
dale v souladu s jejich charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jina opatfeni pouze pro lesni hospodafstvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich disledka.

Nepfipustné vyuziti: zakazuje se zmenSovat rozsah lesnich
porostl, Nepfipustné jsou veskeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf.
stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, stavby pro tézbu, obanské vybaveni, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového
hospodarstvi.

NK

PLOCHY ZELENE KRAJINNE
(NELESNI)

Hlavni vyuziti: pozemky remizki, zemédélsky nevyuzivané
pozemky (zpravidla svazité) s pfirozené ¢i uméle vysazenymi
drevinami.

Ptipustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porostii a ostatnich
ploch, lesti, vodnich tokt. Na téchto plochach Ize v souladu s
jejich charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatieni
pouze pro zemédélstvi, vodni hospodafstvi, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeéi ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich disledkd.

Nepiipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napt. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodarstvi.

NV

PLOCHY VODNI A

Hlavni vyuziti: vodohospodaiské stavby, které slouzi zajisténi

7

9§ 3 zakona &. 289/1995 Sb.

§ 1 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich piedpisu.
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VODOHOSPODARSKE podminek pro nakladani s vodami, ochranu pied jejich
skodlivymi uéinky a suchem, regulaci vodniho rezimu Gzemi
a plnéni dalSich ucelti stanovenych pravnimi predpisy
upravujicimi problematiku na tseku vod a ochrany ptirody a
krajiny.

Ptipustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toki® a
jiné pozemky urené pro pirevazujici vodohospodaiské
vyuziti. Pfipustné je rekreacni vyuziti vodnich ploch —
koupéni, slunéni, rybafeni, véetné vystavby souvisejici
obCanské a technické vybavenosti (Satny, obcerstveni,
hygienické vybaveni).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obCanské vybaveni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby
odpadového hospodaistvi.

Hlavni vyuziti: pozemky narodniho parku, pozemky v 1. a 2.
z6n¢ chranéné krajinné oblasti, pozemky v ostatnich zvlasté
chranénych uzemich, pozemky evropsky vyznamnych lokalit
véetnd pozemki smluvné chranénych, pozemky biocenter™®.

Piipustné vyuziti: pozemky lest a trvalych travnich porostd. Na
téchto plochach lze v souladu s jejich charakterem umist'ovat
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro vodni hospodaistvi,
pro ochranu piirody a krajiny.

NP PLOCHY PRIRODNI Nepfipustr}é vyuivi'ti: Ve?keré stay-by a éinnostivnesouvisejici
shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, pozemky pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dusledkt — oboji za podminky, Ze nebudou mit nepfiméteny
nezédouci vliv na hlavni vyuziti.

NS PLOCHY SMISENE Hlavni vyuziti: pozemky remizkd, zemédélsky nevyuzivané
NEZASTAVENEHO UZEMI pozemky (zpravidla svazité) s pfirozend ¢i uméle vysazenymi
dfevinami.

Pfipustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porostii a ostatnich
ploch, lest, vodnich tok.

Podminén¢ pripustné vyuziti: na téchto plochach Ize v souladu s
jejich charakterem a za podminky odsouhlaseni zaméru
pfislusnym organem ochrany ZPF popf. organem ochrany
PUPFL umistovat stavby, zafizeni, a jina opatieni pouze pro
zemédélstvi, vodni hospodarstvi, pozemky staveb a zafizeni
lesniho hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstraniovani jejich dusledka.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napt. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,

8 Zakon & 254/2001 Sb., 0 vodach a 0 zmé&ng néekterych zadkonl (vodni zakon), ve znéni pozdgjsich predpisti.
1) § 1 vyhlasky €. 395/1992 Sb., kterou se provad&ji néktera ustanoveni zakona €. 114/1992 Sb., ve znéni

pozdg&jsich predpisu.
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obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodaistvi.

Ostatni podminky vyuZiti ploch 5
Celé k.u. Dolni Véstonice, kromé ¢asti VN Nové Mlyny 111, lezi v zdjmovém uzemi ACR ;ato:
- Loridorech radioreléovie]

r

. | o Liotokatniho_gizent
. s - ansksho.] .

Proto zde veskera vystavba musi byt piedem konzultovana s VUSS Brno.

Zaméry na umisténi zdroji hluku pfip. vibraci v blizkosti chranénych venkovnich prostori nebo
chranénych venkovnich prostorii staveb charakterizovanych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany
vefejného zdravi a naopak, je nutno posoudit na zakladé hlukové studie a nasledné projednat s vécné a
mistné pfislusSnym organem ochrany vefejného zdravi. V hlukové studii musi byt deklarovan soulad
zaméru s pozadavky stanovenymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany pred hlukem pfip. vibracemi.

Konkrétni zdméry, které mohou vyrazné ovlivnit Cistotu ovzdusi, musi byt pfedem projednany
S vécné a mistné piislusnym organem ochrany vefejného zdravi.

Umist'ovani staveb zafizeni pro vychovu a vzdélavani, kol v piirod¢, staveb pro zotavovaci akce,
staveb zdravotnickych zatizeni, istavil socialni péce, ubytovacich zafizeni, staveb pro obchod a pro
shromazd’ovani vétsiho poétu osob v blizkosti zdroji znegistovani ovzdusi (napt. COV, farmy Zivo&iiné
vyroby, komunikace atd.), musi byt pfedem projednano s vécné a mistné pfislusnym organem ochrany
vefejného zdravi. V ramci projektové piipravy musi byt deklarovano, Ze vnitini prostiedi pobytovych
mistnosti v téchto stavbach odpovida hygienickym limitim chemickych, fyzikalnich a biologickych
ukazateld upravenych provadécimi pravnimi predpisy.

Podminky prostorového usporadani

V UP Dolni Vé&stonice se stanovuji pro celé izemi obce tyto podminky prostorového uspofadani

- nékteré maji podrobnost regulacniho planu:

e Ve schema v kapitole 1.C, odstavci ,.Urbanistickd kompozice“, jsou stanoveny nejvy$si pfipustné

vysky fims objektt, v metrech, méfeno na uliéni strané od povrchu komunikace (pfed posuzovanym

domem, V jejim nejvyS§im misté) po spodni uroven fimsy. Ojedinélé stavajici stavby, které jsou vyssi,
Ize povazovat za stabilizované.

e Piipadné stieSni vikyie k prosvétleni podkrovi nesmi tvofit ustupujici podlazi. Nevhodné jsou Siroké
vikvte, velikost vikyitu musi byt v architektonickém souladu s objemem stavby, stie$ni lodzie nejsou
piipustné.

e Stavby budou vySkové osazeny tak, aby pied budovami nebyla umisténa piedsunutd schodisté o vice
nez 5 stupnich, del§i schodisté jsou podmine¢né piipustna jen po bocnich stranich objekti.
Preferovano bude zapus$téni schodisté do terénu. Pii umisténi stavby ve svazitém terénu a nutnosti
piekonani vétsiho terénniho pfevySeni budou terenni schodisté feSena tak, aby nepusobila v ulici
rusive.

eV ptipad€ umisténi gardZi v podzemnim podlazi neni ptipustny vjezd do garaze z ulice.
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e  Budovy ani oploceni nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky (balustrddy, nadmérné zdobné
kovové ploty, zdobné plotové tvarovky, apod.).

e v nezastavénych Castech stavebnich pozemku sméfujicich do krajiny jsou nepfipustnd plna
nepruhledné oploceni.

Podminky prostorového uspofadani v zéndch vymezenych v kapitole 1.C. ..Urbanisticka

koncepce®:
A) Historické centrum obce (ve schéma v kap. 1.C. zndzornéno fialovou barvou):

e V z6n¢ se stanovuje pro zastavéné a zastavitelné plochy koeficient zastavéni plochy KZP=0,7
S tim, 7ze podmineéné piipustné je i intenzivnéjSi zastavéni plochy, za podminky, Ze se jednd o
soucasny stav. V takovych piipadech ale neni pfipustné tento stav zhorSovat.

e Pii zastavbé proluk a volnych pozemki bude zohlednéna historicka stopa sidla, tj. umisténi
stavebnich ¢ar zohledni polohu okolnich staveb (jejich vzdalenost od komunikace).
V severovychodni ¢asti navsi je pripustné mirné odsunuti stavebni ¢ary, za ucelem uvolnéni

kompozi¢ni osy (zndzornéna modte) a zlepSeni dopravnich podminek:

/ A I

e Novou vystavbou nebude narusovana kompaktni struktura zastavby.

e Preferovan bude hakovy tvar budov (L) a trojstranny tvar (U). Tvar obdélnikovy je pfipustny jen
u uzkych pozemku (do $itky 15 m). Stavajici budovy jiného ptudorysného tvaru lze povazovat za
stabilizované.

e Bude respektovano méfitko zastavby v ulici, zvlastni diraz bude kladen na architektonicky soulad
staveb se starou zastavbou.

e Na uli¢ni strané nejsou piipustné balkony a lodzie.

e Stavby budou opatieny sedlovou stiechou, pouze na dvornich kiidlech a vedlejSich stavbach ve
dvoie je pfipustnd stiecha pultova. Sklon stiesnich rovin bude 40-45° orientace stfesnich rovin
okapem do ulice.

e Stirecha bude soumérna (oboustranné stejny sklon a délka stieSnich rovin). Presahy stfe$nich rovin
na uliéni strané se budou pohybovat v rozmezi 25-50 cm.

e Pripadné stie$ni vikyie budou opatieny sedlovou stiiskou, nikoliv pultovou. Velikost vikyiu bude
V piiméfeném poméru k velikosti stiechy, nepfipousti se stiedni vikyie pfili§ velké. U budov o 2
nadzemnich podlazi se vikyie ani stieSni okna nepiipousti.

e Jako krytina stiech bude pouzita palena taska, popfipad€ jeji napodobeniny z masivnich materialt
v zemitych barevnych odstinech.

e \/ exteriérech budou pouzity tradi¢ni materidly odpovidajici  architektonickému vyrazu
historickych staveb v obci  (omitnuté stény, tmavs$i sokl). Obklady fasad dievem, sklem a
jakékoliv lesklé obklady (kupi. glazovanou keramikou) nejsou v praceli piipustné.

e Vrata gardzi a vjezdi do dvort budou optimalné dievéna, podmineéné i z plastovych nebo
plechovych lamel imitujicich dievo.

e  Velikost okennich otvoru zohledni tradi¢ni architektonicky vyraz navsi a hlavni ulice, otvory

budou pravouhlé.
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Oploceni pied domy (v ulici) neni pfipustné.

B) Historické jadro (ve schéma v kap. I.C. zndzornéno Cervené)

V z6né se stanovuje pro zastavéné a zastavitelné plochy a plochy prestavby koeficient zastavéni

plochy KZP=0,7, pokud neni pro konkrétni navrhovou plochu uvedeno v kapitole I.C. jinak. U

zastavénych ploch je podminéné piipustné i intenzivnéjsi zastavéni plochy, za podminky, Ze se
jedna o soucasny stav. V takovych piipadech ale neni pfipustné tento stav zhorSovat.

Pii zéstavbé proluk a volnych pozemki bude zohlednéna historicka stopa sidla, tj. umisténi

stavebnich ¢ar zohledni polohu okolnich staveb (jejich vzdalenost od komunikace).
Novou vystavbou nebude naruSovana kompaktni struktura (fadové) zastavby.

Preferovan bude hakovy tvar budov (L) a trojstranny tvar (U). Tvar obdélnikovy je pfipustny jen

u uzkych pozemku (do $itky 15 m). Stavajici budovy jiného ptidorysného tvaru lze povazovat za
stabilizované.
Bude respektovano méfitko zéstavby v ulici,

Na uli¢ni strané nejsou piipustné balkony a lodzie.

Stavby budou opatieny sedlovou stfechou, pouze na dvornich kiidlech a vedlejSich stavbach ve

dvofie je pfipustna stiecha pultova. Sklon stiesnich rovin bude 40-45° orientace stfesnich rovin
okapem do ulice. Ojedinélé stavajici stavby se Stitovou orientaci stiech a stavajici objekty s jinym
nez uvedenym zastfeSenim lze povazovat za stabilizované.

Stiecha bude soumérnd (oboustranné stejny sklon a délka stie$nich rovin). Piesahy stieSnich rovin

na uli¢ni strané se budou pohybovat v rozmezi 25-60 cm.
Stiesni vikyie budou v pfiméfeném poméru K velikosti stifechy, nepfipousti se stieSni vikyie piili§

velké.
Jako krytina stiech bude pouzita palend taska, popiipadé jeji napodobeniny z masivnich materiala

v zemitych barevnych odstinech.
V_exteriérech budou pouzity tradi¢ni materialy odpovidajici  architektonickému vyrazu

historickych staveb v obci  (omitnuté stény, tmavsi sokl). Obklady fasad dievem, sklem a
jakékoliv lesklé obklady (kupi. glazovanou keramikou) nejsou v praceli piipustné.

e Vrata garazi a vjezdi do dvord budou optimalné dievénd, podmineéné i z plastovych nebo

plechovych lamel imitujicich dievo.
Oploceni pied domy (v ulici) neni pfipustné.

C) Historické jadro — sklepni uli¢ky

Dostavba proluk bude respektovat charakter a strukturu zastavby v tizemi a méfitko stavajicich

vinnych sklepi, dostavby budou feseny jako volné stojici stavby.
Dochované historické vinné sklepy budou povazovany za architektonicky cenné.

Nejsou piipustné balkony a lodzie.

Stavby budou opatieny sedlovou stiechou, sklon a orientace stieSnich rovin zohledni charakter

zastavby Vv nejbliz§im okoli (orientace bude zpravidla §titovd). Stfecha bude soumérnd
(oboustranné stejny sklon a délka stfeSnich rovin). Pfesahy stfeSnich rovin na uli¢ni strané se
budou pohybovat v rozmezi 40-80 cm.

V_exteriérech budou pouzity tradi¢ni materidly odpovidajici  architektonickému vyrazu

historickych staveb v obci  (omitnuté stény, tmavsi sokl &i zvySeny suterén, nebo u
dvoupodlaznich objekti piipadné celd fasada piizemi). Obklady fasdd dievem a lesklymi
keramickymi obklady nejsou v priceli piipustné.

D) Uzemi vyznamné pro obraz obce (oranzov¢)
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eV z6né se stanovuje koeficient zastavéni plochy KZP=0,6, pokud neni pro konkrétni navrhovou
plochu uvedeno v kapitole I.C. jinak. U zastavénych ploch je podminéné piipustné i intenzivné&jsi
zastavéni plochy, za podminky, 7e se jednd o soudasny stav. V takovych ptipadech ale neni
piipustné tento stav zhorSovat.

e U stavajicich ulic bude pii zastavbé proluk a volnych pozemkti zohlednéna poloha okolnich
staveb (jejich vzdalenost od komunikace).

e Na uli¢ni strané nejsou piipustné balkony.

e Stavby budou opatieny sedlovou stfechou, pouze na dvornich kiidlech a vedlejSich stavbach ve
dvofe je pfipustna stiecha pultova. Sklon stfe$nich rovin bude 35-45° orientace stfe$nich rovin
zohledni charakter zastavby v ulici, u novych ulic bude orientace stieSnich rovin rovnobézna
s ulici (tj. okapem do ulice). Mensi objemy staveb mohou mit orientaci stfech i kolmou k ulici
(napt predsazené vstupy i garaze.

e Preferovana bude skladand stie$ni krytina v zemitych barevnych odstinech (¢ervena, hnéda).

eV exteriérech budou pouzity tradiéni materialy nebo materialy odpovidajici tradicionalistickému
vyrazu obce (omitnuté stény, tmavsi sokl).

e Oploceni piedzahradek se neptipousti, piipustné je oploceni mezi domy a ve sméru k sousedovi
(oploceni dvord a zahrad).

E) Uzemi dotvarejici obraz obce (?lutozeleng).

eV plose RIS jsou podminky prostorového uspotadani upraveny regulacnim planem, nasledujici
regulativy tedy plati jen mimo uzemi feSené regulaénim planem.

eV plose RI6 je stanovena regulaéni stavebni ¢ara — viz kap. I.C., podkapitole .,Plochy rekreace* ,
fadek RI6 v tabulce.

eV z6né ,.E* se stanovuje koeficient zastavéni ploch nasledovne:

V plochéch rekreace rodinné (RI) na KZP=0,2

V ostatnich plochdach na KZP=0,5, pokud neni pro konkrétni ndvrhovou plochu uvedeno
v kapitole I.C. jinak. U zastavénych ploch je podminéné piipustné i intenzivn&isi zastavéni
plochy, za podminky, Ze se jedna o soucasny stav. V takovych pfipadech ale neni pfipustné tento
stav zhorSovat.

e Rodinné domy V zastavitelnych plochdch umisténych na okrajich sidla (BR2, BR4, SO5) musi byt
umistény tak, aby nezastavéna Cast jejich pozemku smétfovala do krajiny.

e U staveb pro vyrobu a skladovani bude pamatovano na vysadbu izola¢ni zelené, tj. ozelenéni
areald po jejich obvodu.

e Pii zastavbé proluk umisténi novych objektt zohledni polohu okolnich staveb (jejich vzdalenost
od komunikace).

e Stavby pro bydleni, objekty obdanské vybavenosti a stavby pro vyrobu a skladovani budou
opatieny sedlovou stfechou, pouze na dvornich kiidlech a vedlejSich stavbach ve dvoie je
piipustnd stiecha pultova. Sklon stfesnich rovin bude 35-45° u staveb pro vyrobu a skladovani
25-40 o, orientace stieSnich rovin okapem do ulice. V ploSe RI7 je piipustna §titova orientace
objektu.

eV kapitole I.C. je pro plochy RI6 a RI7 stanovena regulaéni stavebni ¢ara.

e Oploceni ptedzahradek rodinnych domi se neptipousti, ptipustné je oploceni mezi domy, po
boc¢nich strandch pozemku, které sousedi s vefejnym prostranstvim a ve sméru k sousedovi
(oploceni dvort a zahrad). V zadni ¢asti pozemku (oploceni zahrady) jsou ptipustné jen priuhledné
typy oploceni, kupf. typu draténého pletiva na sloupcich. Piipustné umisténi oploceni viz
nasledujici schéma:
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I.G. VYMEZENI{ VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE

LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Verejné prospésné stavby a opati‘eni - vyvlastnéni i predkupni pravo
Ve smyslu obecné zadvaznych pravnich predpisti vymezuje Gzemni plan ve vykrese ¢. .03 vefejné
prospésné stavby, verejné prospésna opatieni a asanace.

Jako vefejné prospésné stavby a verejne prospesna opatrem pro ktere Je mozne vyvlastmt prava
K pozemkiim a stavbam, a-seuda upla ' : :

byly vymezeny stavby } n
tzemi-obee (oznaceni 0dp0v1da pOplSlJ. ve vykrese ¢. L 03)

D1, D2 vefejna dopravni a technicka infrastruktura (plochy komunikaci pro motorovou
D3, D4 dopravu a plochy pro inzenyrské sité a stavby technického vybaveni s nimi
D5 provozné souvisejici zafizeni)
TX vefejna technicka infrastruktura (vedeni a stavby technického vybaveni s nimi
Txx provozné souvisejici zafizeni, naptiklad vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni
pro nakladani s odpady, energetickd vedeni, kabely vetejné komunikaéni sit¢).
Ul U2, Vetejné prospésnd opatieni — izemni systém ekologickeé stability:
U3, U4, o Ul -RBC 44 Véstonicka nadrz
U5, U6 | o U2 U4 -nadregiondlni biokoridor K 161
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e U3 - LBC Nad Dyji
e U5 - LBC Vysoka zahrada
e U6 — nadregionalni biocentrum Palava

P1 Vetejné prospésna opatieni — ochrana pred povodnémi
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ktera je uréena pro dopravni obsluhu zastavitelnych ploch BR1 a BR2, se stanovuje na 10 m. Soucasti této
plochy bude komunikace i vefejna technicka infrastruktura.

dopravni obsluhu zastavitelné plochy BR3, se stanovuje na 8 m. Soucasti této plochy bude komunikace i
inzenyrské sité. Plocha UP2 je navrzena na pozemcich vedenych v katastru nemovitosti jako ostatni
plocha-komunikace, s nutnym rozsifenim jiznim smérem na soukromé pozemky. Roz$ifeni bude nutné i
na sméru do obce, kde bude komunikace pfipojena na stavajici mistni komunikaci. Navazujici Gzemni
studie upiesni velikost a polohu obrati$té na slepém konci D2.

Nejmensi $ifka plochy dopravni a technické infrastruktury, oznacené D3, kterd je urCena pro
dopravni obsluhu zastavitelné plochy BR4, se stanovuje na 8 m. Soucasti této plochy bude komunikace i
inzenyrské sité. Plocha UP1 je navrZena na pozemcich v majetku obce, s nutnym rozsifenim jiznim
smérem na soukromé pozemky (vefejné prospesna stavba D3).

Veteind v s o 1 ~_ s
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prineipyFeSeni—~vzniklésiuace—Asanacni ﬁpra v plose RI5 a jejim okoli upfesni navazujici regulacni
plan.

Stavajici stavby postavené bez stavebniho povoleni, které nebudou polohové vyhovovat
pozadavkim tzemniho planu a regulaé¢niho planu, budou uréeny k odstranéni.
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I.H. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
A OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

V UP Dolni Véstonice nebyly vymezeny dalsi—vefejnd prospéiné stavby—a—vefejnd—prospéind
epatient, pro které bude-meznélze uplatnit peuze-piedkupni pravo.

Seznam pozemku dotéenych vefejné prospé€Snymi stavbami a opatienimi, pro které lze uplatnit

ziizeni pfedkupniho prava:

Oznaceni | Druh vefejné prospéiné Umisténi | V ¢i prospéch bude
VPS a stavby ¢i opatieni (k) piedkupni pravo Cisla dot&enych pozemkii
VPO vlozeno
D4 vefejna dopravni a k.a. Dolni | Obec 237/13, 237/9, 237/10,
- technickd infrastruktura | Véstonice | Dolni Véstonice 237/1
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I.I. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50

ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

V_UP Dolni Véstonice nebyla stanovena Z4dna kompenza¢ni opatien.

1.J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V_UP Dolni Vé&stonice jsou vymezeny tyto plochy tzemnich rezerv:

Mozné budouci

Podminky pro vyuziti

Podminky pro provéfeni mozného

vyuziti budouciho vyuZiti plochy
R3 Plocha uzemni Pii umist'ovani vefejné Ucelnost resp. potieba vyuziti
rezer ro dopravni a technické ploch uzemnich rezerv bude

mozné budouci

infrastruktury klast diraz na

provéiena z hlediska narokii na

vyuziti jako
plocha pro
bydleni.

zabranéni fragmentaci
plochy, které by negativné
ovlivnilo jeji mozné budouci

uzemni rozvoj obce pii kazdém

vyhodnocovani tizemniho planu
dle § 55 odst. (1) stavebniho

stavebni vyuziti. Zakaz
umist'ovani staveb

S negativnimi vlivy na
zivotni prostiedi, napf.
staveb pro zemédé€lskou
vyrobu a staveb, které by
znemoznily, ztizily nebo
ekonomicky znevyhodnily

zékona.

UkaZe-li se potieba vymezeni
dalSich zastavitelnych ploch, bude
u_jednotlivych ploch Wzemnich
rezerv_pied jejich zatazenim do
zastavitelnych  ploch  (zménou

uzemniho planu) provéien vliv na

krajinny 14z, dopravni obsluhu

mozné budouci vyuziti
plochy uzemni rezervy jako

lUzemi, moznost napojeni na
technickou infrastrukturu,

plochy pro bydleni.

kapacita ploch.

H-1LK.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORﬁ, VE KTERY(;H

BUDE ULOZENO PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI
UZEMNILSTUDH - JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI

PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

V UP Dolni Véstonice jsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je-wloeno-proviienizmén
FiH- i H i ant rozhodovani op zménach v tizemi podminéno

zpracovanim uzemni studie.
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Jedna se 0 plochu: SOS5 Plochy smi$ené obytné

Lhuta pro pofizeni izemni studie plochy SO35, v¢etné jejiho schvéleni pofizovatelem a vlozeni dat

do evidence izemné planovaci ¢innosti, se stanovuje na 4 roky od vydani Zmény ¢. 1 izemniho planu
Dolni Véstonice.

Podminky pro porizeni izemni studie v plose SO5:
e pozadavky na vymezeni pozemkd a jejich vyuziti
Plocha je uréena primarné pro umisténi obcanské vybavenosti a bydleni socidlniho charakteru
(domovy pro seniory, domovy pro ob¢any se zdravotnim postizenim — socidlni zafizeni, byty a
rodinné domy). Nevyuzity zbytek plochy lze vyuzit K vystavbé rodinnych domtl.

e pozadavky na umisténi a prostorové uspoiadani staveb

Prostorové uspofddani staveb: izemi bude feSeno s dirazem na architektonickou jednotu — objem
staveb, druh zastavby, rytmus zastavby, tvar stiech, materialy pouzité na fasadé€, oploceni.

Stanovuje se maximalni podlaznost staveb na 2 nadzemni podlazi, obytné podkrovi neni pfipustné.
Umisténi budov zohledni bezpe¢nostni pasmo plynovodu a regulaéni stanice, stejné jako ochranné
pasmo anodového uzemnéni.

e pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uizemi
Podél silnice bude umistén pruh izola¢ni zelené (alespon stromotadi).

e pozadavky na feSeni verejné infrastruktury
Uzemni studie vymezi a prostorové vyieSi umisténi mistni obsluzné komunikace a ploch pro dopravu
v klidu o odpovidajici kapacité. Stanovuje se piitom motorizace 1:2,5.

Zasobovani vodou bude feseno z vodovodni sité pro vetejnou potiebu. Plocha bude odkanalizovana
splaskovou kanalizaci vyusténou do stavajici kanalizace pro vefejnou potiebu.

V nasledujicich plochach bude pii rozhodovani vyuZita jiz zpracovana a zaevidovana uzemni
studie:

= BRI - plocha bydleni v rodinnych domech, véetné plochy UP3
= BR2 - plocha bydleni v rodinnych domech, véetné plochy UP3
= BR3 - plocha bydleni v rodinnych domech, véetné plochy UP2
= BR4 - plocha bydleni v rodinnych domech, véetné plochy UP1

v ¢ olochd e studii Sk Srafa:
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+31.L.  VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ULOZENO PORIZENI A VYDANIROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMI PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU

V UP Dolni Véstonice jsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je-bude-ulozeneulozenou
rozhodovani podminéno pofizenim a vydanim regulaé¢niho planu_ na zadost. Jedna se o tyto plochy (zakres
je proveden ve vykrese ¢. 1.02) :

1. Plocha ob¢anské vybavenosti (OV2)
2. Plocha ob&anské vybavenosti (OV3)
1.3. Plocha ob¢anské vybavenosti (OV4)

2 Plocharel individudlni-(RIS)

| Navrh zadani RP v plochysich ob&anské vybavenosti OV2,_OV3 a OV4

a) vymezeni feSené¢ho Gizemi
Jedna se o pleehu-plochy na vychodnim okraji obce, pii vyjezdu ve sméru na Pavlov, mezi silnici
111/42117 a VN Nové Mlyny III — viz vlozené schéma. Jedna se tedy o pleehu-plochy OV2, OV3 a
OV4, rozsiteneué 0 pruh pobiezi smérem k vodni nadrzi.

| Vymezeni plochy RP (Sikma-Srafa):
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b)

©)

d)

9

h)

pozadavky na vymezeni pozemkd a jejich vyuziti

Plocha je urcena vyhradné pro umisténi malého kempu o kapacité do 5860 ubytovanych a souvisejici
dopravni, technické a hygienické vybavenosti. Neni pfipustné umistovani staveb obytnych,
vyrobnich, skladovacich, staveb pro nakladani s odpady.

Je nezbytné ponechani volného resp. nezastavéného biehu v Sifce min 25 m. Mozné je vytvoreni
travnatych nebo piscitych plazi s odstranénim betonového opevnéni, ptripousti se i kotvisté lodi, mola
apod., a to jen drobné objekty. Nepiipustné je oplocovani objekti, oploceni je mozné jen na strané od
silnice.

pozadavky na umisténi a prostorové uspotradani staveb

Vystavba chat je mozna pouze v jedné fad€, v co nejvetsi vzdalenosti od nadrze.

Prostorové uspofadani staveb: uzemi bude feSeno s dirazem na architektonickou jednotu — objem
staveb, druh zastavby, rytmus zastavby, tvar stfech, materidly pouzité na fasade¢, oploceni.

Stanovuje se maximalni podlaznost staveb na 1 nadzemni podlazi, obytné podkrovi neni ptipustné.
Oploceni plochy je pfipustné jen ve sméru od silnice.

pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi
Podél vodni nadrze bude respektovan nezastavény pozemek pro nivni NRBK v §ifce alespon 25 m.
Bude zachovan lesni porost pod silnici.

pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Regulaéni plan vymezi a prostorové vyfes$i umisténi mistni obsluzné komunikace a ploch pro
dopravu v klidu o kapacité odpovidajici kapacité kempu. Stanovuje se ptitom motorizace 1:2,5.
Zasobovani vodou bude feseno z vodovodni sité pro vefejnou potiebu. Plocha bude odkanalizovana
splaskovou kanalizaci vyusténou do kanalizace pro vefejnou potfebu.

pozadavky na vefejné prospesné stavby a na vefejné prospe€sna opatieni
Zadné pozadavky.

pozadavky na asanace
Nejsou znamy.

dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi a ze zvlastnich pravnich predpist
(naptiklad pozadavky na ochranu vetejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu,
ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby tizemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi
rizikovymi pfirodnimi jevy)

Nejsou znamy.

vycet druhti izemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

Regulaéni plan nahradi v feSené plose ve schvaleném rozsahu tizemni rozhodnuti a bude zavazny pro
rozhodovani v uzemi. Pfedpoklada se nahrazeni nasledujicich tzemnich rozhodnuti:

- rozhodnuti o umisténi staveb
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)

k)

- rozhodnuti o zméné vyuziti uzemi
- rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkui

ptipadny pozadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regulacnim planu na zivotni prostiedi
podle zvlastniho pravniho predpisu, véetné pfipadného pozadavku na posouzeni vlivii zaméru na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Zadné pozadavky.

ptipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Vydani regulaéniho planu podmifiuje obec Dolni Vé&stonice uzavienim planovaci smlouvy mezi obci
a investorem (investory) dle § 66 odst. 2 zak.c. 183/2006 Sb., v platném znéni. Planovaci smlouva
bude fesit spoluucast zadatele na vybudovani nové infrastruktury, vcetné nakladi na upravu
vefejnych prostranstvi a zelené, a na vyvolanych upravach stavajici infrastruktury.

Zadateli o vydani RP se doporuéuje uzavieni Dohody o parcelaci dle § 66 odst. 2 zak.&. 183/2006
Sb., v platném znéni, s ostatnimi vlastniky pozemki v feSeném tizemi.

pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odtivodnéni s ohledem na
charakter izemi a problémy k feSeni véetné méfitek vykrest a poctu vyhotoveni.

(1) Textova ¢ast regulacniho planu

= vymezeni feSené plochy,

= podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkad,

= podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vetejné infrastruktury,

= podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi,

=  podminky pro vytvafeni ptiznivého Zivotniho prostiedi,

= podminky pro ochranu vefejného zdravi,

= vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemki pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, s uvedenim katastralnich uzemi a parcelnich &isel,

= vymezeni dal§ich vefejné prospésnych staveb a vetejné prospéSnych opatieni, pro které lze
uplatnit ptedkupni pravo, s uvedenim katastralnich Gizemi a parcelnich ¢isel,

= vyycet uzemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahrazuje,

= druh a uc€el umist'ovanych staveb,

=  podminky pro umisténi a prostorové uspotadani staveb, které nejsou zahrnuty do staveb
vefejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrzeného charakteru tzemi, zejména
ochrany krajinného radzu (napfiklad ulicni a stavebni Cary, podlaznost, vysku zastavby,
objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti pozemki),

= podminky pro napojeni staveb na vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

= podminky pro vymezena ochranna pasma,

= stanoveni pofadi zmén v uzemi (etapizaci),

= vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho
zakona.

= udaje o poctu listl regula¢niho planu a poétu vykrest grafické ¢asti.

(2) Graficka ¢ast regulacniho planu bude obsahovat:

= hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemkid a graficky
vyjadfitelné podminky umisténi staveb vetejné infrastruktury,

= jako soucast hlavniho vykresu graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb, které nejsou
zahrnuty do staveb vefejné infrastruktury, jejich napojeni na vetejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pozemky uzemnich rezerv, je-li ucelné je vymezit a hranice zastavéného tizemi
a ochrannych pasem, pokud se v fesené plose vyskytuji,
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vykres potadi zmén v tizemi (etapizace).

(3) Textova ¢ast odiivodnéni regulaéniho planu bude obsahovat:

udaje o zptisobu potizeni regula¢niho planu,

vyhodnoceni koordinace vyuzivani fesené plochy z hlediska SirSich tzemnich vztaht, véetné
vyhodnoceni souladu regulacniho planu pofizovaného krajem s politikou uzemniho rozvoje a
z4sadami zemniho rozvoje, u ostatnich regulacnich plant téZ souladu s izemnim planem,
udaje o splnéni zadani regulacniho planu,

komplexni zdivodnéni feseni, véetné zdlivodnéni navrZzené urbanistické koncepce,

informaci o vysledcich posuzovani vlivli na Zivotni prosttedi, byl-li regula¢ni plan posuzovan,
spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko piislusného organu dle zvlastniho
pravniho pfedpisu, popiipadé¢ zdivodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo jeho cast nebylo
respektovano,

vyhodnoceni ptedpokladanych dusledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urc¢ené k plnéni funkce lesa,

vyhodnoceni souladu se stavebnim zdkonem, obecnymi pozadavky na vyuzivani Gzemi7),
s cili a ukoly tzemniho planovani, zejména s charakterem uzemi, a s poZzadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi,

vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich ptedpist,
popfipad¢é s vysledkem feSeni rozporii a s ochranou prav a pravem chranénych zajmu
dotcenych osob.

(4) Graficka ¢ast odiivodnéni regulacniho planu bude obsahovat:

koordina¢ni vykres,
vykres $irsich vztahli, dokumentujici vazby na sousedni uzemi,
vykres predpokladanych zaborid ptidniho fondu.
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I.M. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Uzemni plan stanovuije pro zastavitelné plochy, plochy ptestavby a plochy zmén v krajing:

plochy bez stanoveni potadi zmén (jednd se o plochy, u kterych neni v kap. I.C. poiadi

vystavby stanoveno). Pro tyto plochy (jednd-li se o plochy zastavitelné) plati z hlediska
pofadi zmén vyuziti pouze zasada, Z7e¢ v prvni fazi ma byt vybudovana vefejna
infrastruktura a az ve druhé fazi stavba samotnych nadzemnich objekti,

plochy se stanovenim poifadi zmén (vystavba je moznd az po vyuziti jiné ¢asové

piedchazejici plochy, tj. po vyclerpani ploch piedchozi etapy, nebo po splnéni
stanovenych podminek). I pro tyto plochy déle plati obecna zésada, Ze v prvni fazi ma byt
vybudovana vefejna infrastruktura a az ve druhé fazi stavba samotnych nadzemnich
objektt.

Podminka je uplatnéna u zastavitelnych ploch :

BR1, v niz je rozhodovani piipustné az po realizaci veiejné infrastruktury v plose UP3.

Pripousti se pfitom realizace vetrejné infrastruktury ve 2-3 dil¢ich etapach odpovidajicich
postupu vystavby v ploSe BR1.
BR2, v niZ je rozhodovani piipustné az po vycerpani plochy predchozi etapy BR1. Pfitom

.vyéerpanim plochy* se rozumi vydéni stavebnich povoleni na vystavbu v plochich o
uhrnné vymeéie piesahujici 60% celkové vyméry plochy BR1.
BR3, v niZ je rozhodovani piipustné aZ po realizaci veiejné infrastruktury v plose UP2.

BR4, v niZ je rozhodovani pfipustné aZ po realizaci vetejné infrastruktury v plochach UP1

a UP4.

HILN. _ VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO

URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

V UP Dolm Vestomce _]SOLI Vymezeny archltektomcky a urbamstlcky Vyznamne stabe—a—ereehy

4—7—p1sm—d)—a—§—l—8—pasm—a}—zakena—%é(—)/—l—992—$b—} Jedna se o tyto stavby a—pleehyv nasledu]1c1ch
lochach—éz&l&es—Je—prevedeﬂ—ve—Vykrese—&l—QQQ—

- nadzemni stavby o zastavéné plose pfesahuiici 100 m2 v urbanisticky exponovanych plochach

OV2, OV4. Toto ustanoveni se tyka jen pozemnich staveb. Netykd se komunikaci a objektd
technické infrastruktury.

- Stavby obCanské vybavenosti a objekty pro bydleni v plochach SO2 a SO3.

- Stavby obcanské vybavenosti v plose SO5.
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M-1.0. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO
PLANU

I. UZEMNI PLAN DOLNI VESTONICE
LA. TEXTOVA ATABULKOVA-CAST - 69 stran
I.B. GRAFICKA CAST

1.01 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5.000 1x
1.02 Hlavni vykres 1:5.000 1x
1.03 Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci 1:5.000 1x
1.04 Hlavai-vykres—koneepeeVykres technické infrastruktury -

Zasobovani vodou 1:5.000 1x
1.05 Hiavaivwykeres—koneepee-Vykres technické infrastruktury -

Odkanalizovani 1:5.000 1x
1.06 Hlavnivykres encepee-Vykres technické infrastruktury -

Energetika a pfenos informaci 1:5.000 1x
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