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11.2. POSTUP PRI PORIZENI ZMENY UZEMNIiHO PLANU

Obec Dolni Véstonice méa schvaleny ,Uzemni plan Dolni Véstonice (dale jen ,,UP*) ze dne
6.4.2009, v ucinnosti ode dne 24.4.2009. Zpracovatelem byl AR Projekt s.r.o. Brno, ing. arch. Milan
Hucik.

Zastupitelstvo obce Dolni Véstonice na svém zasedani dne 15.12.2016 usnesenim €. 2 pod bodem
¢. 11) rozhodlo o pofizeni zmény Uzemniho planu. O zafazeni jednotlivych dil¢ich zmén rozhodlo
Zastupitelstvo obce Dolni Véstonice dne 3.5.2017.

Pofizeni zmény Uzemniho planu zajistuje Méstsky tfad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho
prostfedi — ufad uzemniho planovani. Potizovatel zajistil stanovisko pfislusného organu ochrany ptirody
AOPK CR, Spravy CHKO Palava se sidlem v Mikulové a zéroven stanovisko Krajského tadu (organu
SEA). Kopie uvedenych stanovisek pofizovatel ptiklada k tomuto materialu pod €. 2) a 3). Z uvedenych
stanovisek vyplyva, Ze neni pozadovano hodnoceni NATURA 2000 a posuzovani vlivu zmén uzemniho
planu na Zivotni prostiedi (zpracovani SEA hodnoceni).

V souvislosti s novelou stavebniho zakona ¢. 225/2017 Sb., s u¢innosti ke dne 1.1.2018, navrhl
pofizovatel po dohodé s povéfenou zastupitelkou obce pofizeni Zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni
Véstonice zkracenym postupem dle ustanoveni § 55a odst. 1 stavebniho zdkona. Pokyny pro zpracovani
navrhu Zmény ¢. 1 UP Dolni Véstonice schvélilo Zastupitelstvo obce Dolni Véstonice dne 12.Gnora 2018
usnesenim €. 5. Soucasné zastupitelstvo schvalilo pokyn, aby zména uzemniho planu byla pofizena s
prvky regula¢niho planu, dle ustanoveni § 43 odst. 3) stavebniho zakona.

Zpracovani navrhu izemniho planu:

Na zakladé schvaleného Zadani zmény ¢. 1 UP Dolni Véstonice, v souladu se stavebnim zakonem,
vyhlaskou €. 500/2006Sb. a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., vypracoval autorizovany architekt Ing.arch. Milan
Hugik — &. autorizace CKA 02483, navrh Zmeény ¢. 1 UP Dolni Vé&stonice.

Spolec¢né jednani o navrhu:
Bude doplnéno dle vysledkl projednani a dle dalsiho postupu.
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11.3. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR A S UPD
VYDANOU KRAJEM

Zména uzemniho planu je v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
aktualizace & 1, schvalené usnesenim vlady CR dne 15.4.2015 (dale jen PUR). PUR konkretizuje ukoly
uzemniho pldnovani v republikovych, pfeshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech.

Zména Uzemniho planu naplituje vybrané republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tizemi:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tizemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury tizemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity tizemi, jeho historie a tradice. Tato tizemi maji znacnou hodnotu, napft. i jako
turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potiebami ekonomického a socidlniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nekterych ptipadech je nutna cilena ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych piipadech je tieba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je
zivym v cCase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit
upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahd.

Vyhodnoceni: Celkovd koncepce Feseni navrihu Zmény ¢ 1 UP Dolni Véstonice respektuje stavajict
hodnoty uzemi a svym reSenim plné napomaha jejich dalsimu rozvoji. Jsou navrzena opatieni pro
ochranu_a rozvoj urbanistické struktury vzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny. Viz kapitola I.F.3
vrokové casti UP.

Priorita je dodrZena.

(14a) Pii planovani rozvoje venkovskych izemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pii
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pidy a ekologickych funkei krajiny.

Vvhodnoceni: Celkovd koncepce FeSeni Zmény & 1 UP Dolni Véstonice respektuje stdvajici funkce
uzemi z hlediska jeho zeméedélského vyuziti a rozviji a stabilizuje dale ekologickou funkci krajiny.

Pri_vymezovani _zastavitelnych ploch _byla zohlednéna kvalita pudy dle bonitovanych pudné
ekologickych jednotek.

Zohledneny byly také investice do pudy za ucelem zlepSeni pudni urodnosti jednotek.

Priorita je dodrzena.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi
uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat vetejné zajmy napf. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostiedi, zejména formou dasledné ochrany zvlasté
chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, moktadt,, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné
oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptidniho fondu.
Vytvafet tizemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systému ekologické stability a
zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkei i v ostatni volné krajin€ a pro
ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrzovéani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci Cinnosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti
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ptirodnich zdroji.

Vvhodnoceni: N ieSeném vizemi se nachdzeji rozsahla zvlasté chranénd vizemi (CHKO Pdlava, NPP
Kalendar véki, Narodni pirirodni rezervace Dévin-Kotel-Soutéska, EVL Dévin, Pta’i oblast Pdlava, Ptadi
oblast Stredni nadrz Vodniho Dila Nove Mlyny), cimz je do znacné miry redukovana moznost volného
rozvoje uzemi. NavrZzené rozvojové zamery jsou cilené umistovany do nejmené konfliktnich lokalit, pri
respektovani soucasného stavu v uzemi a jeho prirozenému vyvoji v prubéhu minulosti. Jsou vytvareny
podminky pro vyuzivani prirodnich zdroj.

Priorita je dodrzena.

(20a) Vytvaret izemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zzijici
zivoCichy a pro cloveka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury. V rdmci tizemné
planovaci Cinnosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti
krajiny.

Vyhodnoceni. zmény vyuZiti ploch, obsaZené ve Zméné & 1 UP Dolni Véstonice, nezhorsuji
podminky pro migracni prostupnost vzemi.

Priorita je dodrzena.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlediiovat naroky dal§iho vyvoje uzemi, pozadovat jeho
feSeni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na vefejnou infrastrukturu. Navrh
a ochranu kvalitnich méstskych prostorti a vefejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci vefejného i
soukromého sektoru s vetejnosti.

Vyhodnoceni: V resenéem uzemi jsou v souladu pozadavky PUR stanoveny podminky pro dalsi
provérovani zaméru, aby zohlednény naroky na dalsi rozvoj vizemi. Do reSeni je zapracovan vysledek
vyporddani doposud uplatnénych stanovisek a pripominek.

Priorita je dodrzena.

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridort a ploch dopravy, koridori a ploch
technické infrastruktury vymezenych v Politice uzemniho rozvoje CR k feSenému tzemnimu planu:
platny UP Dolni Véstonice respektuje zaméry, vyplyvajici z PUR CR:

* koridor délnice D52 Pohofelice — Mikulov — Drasenhofen/Rakousko (E461) (pivodni oznaceni
R52), ktery vede dle PUR pies ORP Mikulov, je Zaasadami uzemniho rozvoje JMK zpfesnén
mimo Gzemi obce Dolni Véstonice. Zadné dalsi opatieni ve zméné uzemniho planu.

Schéma z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace &. 1:
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Schéma 7 - Elektroenergetika

Schéma 8 - Plynarenstvi

Zasady tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR) byly vydany na 29. zasedani
Zastupitelstva Jihomoravského kraje, které se konalo dne 5.10.2016, usnesenim ¢. 2891/16/Z 29.

ZUR dale konkretizuji republikové priority izemniho planovani na podminky kraje, zpiesiiuji
rozvojové oblasti a osy vymezené PUR, narodni koridory dopravni a technické infrastruktury a jejich
prichod tzemim. ZUR rovnéz vymezuji dali plochy a koridory nadmistniho vyznamu a plochy a

koridory tizemniho systému ekologické stability.

Zasady izemniho rozvoje Jihomoravského kraje nabyly ti¢innosti 3.11.2016.
Dle ZUR JMK neni spravni uzemi obce Dolni Véstonice soucasti zadné rozvojové oblasti nebo

rozvojové osy nadmistniho vyznamu.
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Spravni izemi Dolni Vé&stonice je dotéeno t€émito zadméry:

ozna¢eni v ZUR JMK nazev v ZUR JMK ozna¢eni v UP Dolni Vé&stonice
UP Dolni Véstonice nefesi.
POP02 Opatfeni na vodnim | Zména ¢. 1 UP Dolni
toku Svratka Véstonice vymezuje plochu
NVpl.
NRBC 2013 Palava NRBC 2013 PALAVA
RBC ¢. 44 Na piskach, ve
RBC 44 Véstonicka nadrz zméné ¢. 1 UP piejmenovano
na RBC 44 Véstonicka nadrz
K 161N Nadregiondlni NRBK K161
biokoridor . . .
(UP vymezil jeden spolecny
Nadregionalni biokoridor, zahrnujici vodni i
K 161V adregionaint nivni vétev)
biokoridor

Protoze UP Dolni Véstonice nefesil protipovodiiova opatfeni na Svratce, bylo tfeba v ramci
Zmény ¢. 1 UP Dolni Véstonice posoudit, zda se nadmistni zamér POP02 skute¢né dotykéd fesenc¢ho

uzemi.

Dle podrobngjsi studie feSici danou problematiku ,,Svratka II — pfirodé blizka protipovodiova
opatfeni a obnova pfirozené hydromorfologie a reten¢ni kapacity toku a nivy v tseku t.km 2,00 (delta ve
VD Nové Mlyny) — 26,370 (Rajhrad Holasice)“ (HYDROPROJEKT CZ a.s., Ing. Miroslav Lubas a spol.,
04/2013) do feSeného Uzemi, tedy k.0. Dolni Véstonice, konkrétni opatieni nezasahuji, coz dokladuje

obrazek nize.
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Nicméné z jin€¢ho vykresu je zfejmé, ze i kdyz se konkrétni stavby odehravaji mimo tizemi obce
Dolni Véstonice, obvod stavby do feseného tizemi zasahuje (oranzova carkovana ¢éra):
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Zména uzemniho planu tedy pro tyto zaméry vymezila dil¢i zménou 1.15 rozvojovou plochu NVpl —
plochy vodni a vodohospodaiské — protipovodiiova opatieni.

Soulad UP s prioritami tzemniho planovani Jihomoravského kraje: zmény & 1 UP Dolni
Véstonice je v souladu s nasledujicimi prioritami Jihomoravského kraje.
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(1) Nastroji tuzemniho planovani vytvaret izemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského
kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vii¢i mezinarodnim vyzvam a impulzim,
poskytujiciho svym obyvateliim prostor pro kvalitni Zivot.

Prioritu naplituje celkové koncepce zmény uzemniho planu.

(9) Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou vSech ¢asti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostate¢nou kapacitu vetejné
technické infrastruktury i v souvislosti s Sir§imi vazbami v tizemi.

Prioritu napliiuje zména izemniho planu navrhem vefejné dopravni a technické infrastruktury
K obsluze novych zastavitelnych ploch.

(10) Nastroji uzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména dusledne
ptedchézet zneprichodnéni tizemi a fragmentaci krajiny.
Prioritu napliuje celkové koncepce zmény uzemniho planu.

(13) Nastroji tzemniho planovani podporovat minimalizaci vlivh novych zamérd, aby
nedochdzelo k vyznamnému zhorSovani stavu v uzemi, kde dochéazi dlouhodobé k ptekracovani zdkonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi.

Prioritu napliiuje celkova koncepce zmény uzemniho planu.

Upfesnéni tizemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot uzemi kraje: zména UP Dolni Véstonice respektuje nasledujici pozadavky na uspofadani tzemi
kraje

a) Podporovat zachovani ptirodnich hodnot a pfirodnich zdroji na izemi kraje, prosazovat Setrné
formy jejich vyuzivani a v moznych ptipadech jejich obnovu a doplnéni.

b) Respektovat specifickou atmosféru tzv. ,,genius loci* dané oblasti (mista ¢i sidla).

b) Podporovat obsluznost vetejnou infrastrukturou.

Zména UP Dolni Véstonice fesi nasledujici tikoly pro uzemni planovani:
a) Vytvéaret uzemni podminky pro Setrné¢ formy vyuzivani uzemi a zvySovani biodiverzity Gzemi.
a) Vytvaret tizemni podminky pro zachovani vyjime¢nych hodnot pamatkového fondu kraje,
regiond lidové architektury, uzemi s archeologickymi nalezy, vyznamnych poutnich mist a Uzemi
vyznamnych urbanistickych hodnot.
a) Vytvaret izemni podminky pro obsluhu uzemi vefejnou infrastrukturou.

Stanoveni pozadavki na koordinaci uzemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v tizemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s piihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury:
H.1. Pozadavky na koordinaci ploch a koridorti vefejné prospé$nych staveb a vefejné prospéSnych

opatteni

ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci uzemn& planovaci ¢innosti dotéenych obci pfi
upiesiiovani a vymezovani ploch a koridori, uvedenych v kap. D. textové &asti ZUR JMK a
zobrazenych ve vykrese ¢. 1.2. grafické ¢asti ZUR JMK, v izemné planovaci dokumentaci obci.
Jako tikol pro uzemni planovani ZUR JMK ukladaji uzemn& koordinovat, upfesnit a vymezit
ptislusné plochy a koridory v uzemné planovaci dokumentaci téchto obci:

Plochy a koridory
Obec Dopravni Technicka Protipovodnova ,
. . USES
infrastruktura infrastruktura ochrana
Dolni Véstonice NRBC 2013, RBC
- - POP02 44, K 161N,
K161V
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Vyhodnoceni souladu uvedenych ploch a koridori s UP — viz vyse.

H.2. Pozadavky na izemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho vyznamu
ZUR JMK dale stanovuji pozadavky na izemni vymezeni a koordinaci koridorii cyklistickych tras a
stezek. Uzemim obce Dolni Véstonice vede krajska cyklostezka (Dolni Véstonice, Horni Véstonice,
Milovice, Pavlov, Sedlec). Podle uptesnujicich podkladi se jedna o stavajici cyklostezku vedenou
po biehu novomlynské nadrze a cyklotrasu po silnici do Pavlova — Zadné pozadavky na zménu
uzemniho planu.

H.3. ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci tizemné planovaci &innosti dotéenych obci pii
upfesiiovani a vymezeni izemnich rezerv, uvedenych v kap. D.4. textové &asti ZUR JMK a
zobrazenych ve vykrese ¢. 1.2. grafické ¢asti ZUR JMK, v izemné& planovaci dokumentaci obci.
Jako kol pro uzemni planovani ZUR JMK uklada uzemné koordinovat, upfesnit a vymezit izemni
rezervy pro prislusné plochy a koridory v uzemné planovaci dokumentaci téchto dotéenych obeci:

Obec Dopravni infrastruktura Technicka infrastruktura
Dolni Véstonice - -

H.4. UR JMK stanovuji pozadavky na izemni vymezeni a koordinaci nize uvedenych zamérti dopravni a
technické infrastruktury, nachazejicich se v administrativnim uzemi jedné obce, v Uzemné
planovaci dokumentaci dotéené obce, a to s ohledem na celkovou koncepci dopravni a technické

infrastruktury a §ir§i ndvaznosti na nadfazenou dopravni a technickou sit’ takto:

Obec Specifikace
Dolni Véstonice -

I1.4. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Soulad tzemniho planu s cili tzemniho planovani uvedenymi v § 18 zak.¢. 183/2006 Sb.,
Vv platném znéni (dale jen SZ):

(1) Cilem tzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodatsky rozvoj
a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Gzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

Cil je ve zméné UP splnén. Zména UP vymezila zastavitelné plochy v priméieném rozsahu, pri
zohlednéni kvality zemédelske pudy, ochrany kulturnich i krajinnych hodnot, limitit vyuZiti uzemi atd.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi soustavnym a
komplexnim feSenim tucelného vyuziti a prostorového uspofadani tzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji izemi. Za tim u¢elem sleduje spolecensky
a hospodarsky potencial rozvoje.

Cil je ve zméné UP splnén. Zména tizemniho planu koordinuje iizemni rozvoj jednotlivych funkci,
rozvoj reSi ve vzdjemnych souvislostech a prihlizi K verejnym i soukromym zdjmiim.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZznosti. S ohledem na to urcuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného izemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych
pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Gizemi a miru vyuziti
zastavéného tzemi.

Cil je ve zméné UP spinén. Zména UP pak Fesi konkrétni pozadavky zaddni, respektive Pokynii
pro zpracovani Zmény ¢ 1 UP Dolni Véstonice, které byly schvileny zastupitelstvem obce Dolni

Ing.arch. Milan Hu¢ik, Valticka 13, 628 00 Brno UP Dolni Véstonice, zména ¢. 1

Tel./Fax.: 774288223 Odavodnéni zmény uzemniho planu
E-mail: milan.hucik@centrum.cz Strana: 12



mailto:milan.hucik@centrum.cz

Véstonice. Mimo jiné vymezuje a upresnuje podrobné regulativy, prvky regulacniho planu, s cilem
ochrany hodnot uizemi.

(5) V nezastavéném tzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatieni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi, t€Zbu nerostii, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledkt, a déle takova technickd opatfeni a stavby, které
zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jind opatfeni vcetn¢
staveb, které¢ s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, lze v nezastavéném uzemi umistovat v
ptipadech, pokud je izemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Cil je v UP splnén. Zména vzemniho plinu vymezuje plochu NVpl, kterd umozni realizaci
protipovodnovych opatreni.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimecn€ umistit technickou infrastrukturu zpisobem,
ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Cil je ve zméné UP splnén. Navrh umisténi dopravni a technické infrastruktury je iesen tak, aby
nekomplikoval uzivani pozemkii, at' uz k zemédélskym ¢i jinym uceliim.

Soulad zmény izemniho planu s tikoly uizemniho planovani uvedenymi v § 19 SZ:

(1) Ukolem tizemniho planovani je zejména

a) zjistovat a posuzovat stav izemi, jeho piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty: ukol byl ve zméng UP
splnén. Byly zohlednény pfirodni i technické limity vyuziti Gzemi.

b) stanovovat koncepci rozvoje tzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
tizemi: zména UP neméni koncepci stanovenou platnym izemnim planem,

¢) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napftiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou stavbu uzemi, vliv
na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuZivani: ukol byl v UP Dolni Vé&stonice splnén a
zohlednén i ve zmén¢ uzemniho planu,

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani
izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspoiadani a feseni staveb: kol byl ve zméné UP splnén.
Zména UP upfesiiuje prostorové regulativy, jejichz cilem je dosazeni vysoké urovné obytnych, piirodnich,
urbanistickych i architektonickych hodnot,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na stévajici charakter a hodnoty tizemi: ukol byl v UP Dolni Véstonice i ve zmén& tizemniho
planu splnén. Uzemni plan fesi plosné i prostorové regulativy v celém tizemi obce, a to jak pro plochy
stavajici, tak i rozvojové.

f) stanovovat pofadi provadéni zmén v izemi (etapizaci): etapizace byla uplatnéna jen v odivodnénych
ptipadech.

g) vytvafet v Gzemi podminky pro snizovani nebezpeCi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledk, a to ptirode blizkym zptsobem: splnéno, vymezenim plochy NVpl.

h) vytvafet v uzemi podminky pro odstranovani disledkti nahlych hospodaiskych zmén: nebylo
pfedmétem zmény tizemniho planu.

1) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni: splnéno.
J) provéfovat a vytvaret v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostiedki z vefejnych rozpoctu
na zmény v uzemi: ukol byl v UP splnén. UP vytvaii predpoklady pro hospodarné budovéani vefejné
infrastruktury v rozvojovych plochach

k) vytvaret v izemi podminky pro zajisténi civilni ochrany: nebylo pfedmétem zmény tzemniho planu.

1) urovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do uzemi: nebylo pfedmétem zmény
uzemniho planu.

m) vytvafet podminky pro ochranu tzemi podle zvlastnich pravnich pfedpisti pfed negativnimi vlivy
zamerl na uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvlastni pravni ptedpis nestanovi jinak:
nebylo pfedmétem zmény izemniho planu.
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n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani ptirodnich zdroji: regulace je obsaZena v podminkach vyuziti
jednotlivych ploch.

0) uplatiiovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, izemniho planovani a ekologie a
pamétkové pé&e: tikol byl ve zméné UP splnén.

(2) Ukolem tizemniho planovani je také posouzeni vlivii politiky zemniho rozvoje, zasad uzemniho
rozvoje nebo uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi (§ 18 odst. 1). Ve Pokynech pro zpracovani
Zmény ¢&. 1 UP Dolni Véstonice nebylo pozadovano, nicméné s odkazem na ustanoveni §§ 43 a 54 zak.¢.
183/2006 Sb., v platném znéni, bylo nutné uvést UP Dolni Véstonice do souladu s vydanymi ZUR kraje
(viz zména €. 1.15).

11.5. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Zména uzemniho planu je v souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpist. V souladu s ustanovenim § 43 stavebniho zakona stanovuje mimo jiné
e ochranu hodnot tzemi obce,
e upfesiiuje koncepci jeho plosného a prostorového usporadani,
Zména tizemniho plan dale:
aktualizuje zastavéné tzemi,
Vymezuje plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy,
upfesiiuje koncepci vetejné infrastruktury
vymezuje plochy (koridory) pro vetejné prospésné stavby, pro vefejné prospésna opatieni
stanovi podminky pro vyuziti ploch a koridort
V podrobnostech tzemi obce rozviji a zpiesnuje cile a tikoly uzemniho planovani.

Zména &. 1 Uzemniho planu Dolni Véstonice je zpracovan a pofizena v souladu s cili a tikoly
tizemniho planovani stanovenymi v §§ 18 a 19 stavebniho zakona, které se k UP vztahuji.

Zmeéna ¢. 1 uzemniho planu splhuje pozadavky na obsah izemniho planu a jeho odtvodnéni
stanovené v § 43 a § 54 stavebniho zakona a v piiloze €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

V souladu s § 158 stavebniho zékona byla zména izemniho planu zpracovana osobou, kterd ma
opravnéni k vykonu vybranych cinnosti ve vystavbé podle zvlaStniho pravniho predpisu (zakon ¢.
360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektli a o vykonu povolani autorizovanych inzenyra
a technikt ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisit).

V souladu s § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona je pofizovatelem zmény Uzemniho planu
Dolni Véstonice MéU Mikulov, Odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, vykonavajici uzemné planovaci
¢innost prostfednictvim ufednik splitujicich kvalifikaéni pozadavky pro vykon tzemné planovaci
¢innosti stanovené v § 24 odst. 3, resp. 4 stavebniho zakona.

Pfi projednavani jednotlivych fazi tzemniho planu bylo postupovano v souladu se stavebnim
zakonem a jeho provadécimi predpisy.

Po obsahové strance je uzemni plan v souladu s ptilohou €. 7 k vyhl.¢. 500/2006 Sb., v platném
znéni.

11.6. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Obrana statu

Do teSeného uzemi zasahuje od severu OP objektt dilezitych pro obranu statu.
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Ochranna pasma radarQ jsou zajmovym Uzemim radiolokacnich a radionavigacnich prostredki
MOCR (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zak.&. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu). V
tomto vymezeném Uzemi lze vydat Gizemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zévazného stanoviska MO CR. Jedna se o vystavbu:

* vétrnych elektraren

» souvislych ocelovych konstrukei

* objektt s plechovymi krytinami

* staveb nebo zafizeni vysokych vice nez 30 m nad terénem

* staveb, které jsou zdrojem elektromagnetického zateni.

Na celém uzemi v rozsahu pusobnosti ORP Mikulov (dle ustanoveni §175 odst. 1 zakona
¢.183/2006 o izemnim planovani a stavebnim tadu) Ize vydat izemni rozhodnuti a povolit nize uvedené
druhy staveb vzdy jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic L., IL., a III. tfidy

- vystavba a rekonstrukce zeleznicnich trati a jejich objekta

- vystavba a rekonstrukce VVN a VN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radioloka¢ni, radionavigacni, telemetricka)

véetné anténnich systémi a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice)

- vystavba objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba objektl tvoricich dominanty v izemi (napft. rozhledny)

- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, ptehrady).

Civilni ochrana

Na zménu UP nebyly uplatnény zadné pozadavky z hlediska fe$eni problematiky civilni ochrany.
V uzemi Obce Dolni Véstonice se nevyskytuje zadny objekt pozarni ochrany ani objekt Policie CR.

11.7. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ, INFORMACE O RESPEKTOVANI STANOVISKA
K VYHODNOCENI VLIVU NA ZP

Dotéeny organ (OZP KU JMK) neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii
Zmény ¢. 1 izemniho planu Dolni Véstonice, okr. Bieclav, na Zivotni prostiredi ve smyslu zékona ¢.
100/2001 Sb.

Dotceny organ konstatoval, ze ,,Navrh zadani zmény ¢. 1 UP Dolni Véstonice miize stanovit
ramec pro budouci povoleni zamérii uvedenych v ptiloze ¢. 1 zdkona o posuzovani vlivli na Zivotni
prostiedi, a proto je tedy zména UP Dolni Véstonice koncepci ve smyslu ustanoveni § 10a odst. 1 zdkona
0 posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi.

Na zakladé posouzeni podle kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 tohoto zakona vsak odbor Zivotniho
prostiedi neuplatil pozadavek na vyhodnoceni vlivii zmény tizemniho planu na Zivotni prostiedi.

»Pripadny dopad zmény uzemniho planu na oblasti nebo krajiny s uzndvanym statusem ochrany
na néarodni, komunitarni nebo mezinarodni trovni bude zanedbatelny vzhledem k tomu, Ze¢ OZP jako
dotceny orgén ochrany piirody, ptislusny dle ust. § 77a odst. 4 pism. x) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsSich predpisii, ve svém stanovisku pod €. j. IMK 120348/2017, ze dne
18.08.2017, vylou¢il vyznamny vliv zmény izemniho planu na priznivy stav pfedmétu ochrany EVL
samostatn¢ nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi a zaméry ve smyslu § 45 1) zakona €. 114/1992 Sb., o
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ochrang ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Z vyse uveden¢ho je patrné, Ze dle zadani nebudou ve zmén¢ uzemniho planu navrhovany plochy
¢i koridory s vyznamnymi negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi, a proto nebyl uplatnén
pozadavek na vyhodnoceni vlivil zmény uzemniho planu na Zivotni prostiedi.

Tim v zadném piipadé neni dotena povinnost investorti, oznamovatel konkrétnich zamért
uvedenych v § 4 odst. 1 zdkona o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi, postupovat ve smyslu ustanoveni
§ 6 a nasledujicich zdkona o posuzovani vlivii na zivotni prosttedi, které upravuji posuzovani zaméra.*

11.8. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST.5SZ

Vyhodnoceni vlivii uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo pozadovano. Z tohoto

dtvodu nebylo vydano stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ.

11.9. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY

NEBYLY

Vyhodnoceni vlivii uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo pozadovano. Z tohoto

divodu nebylo vydano stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ.

11.10. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VCETNE
VYBRANE VARIANTY

11.10.1. Odavodnéni urbanistické koncepce

Opiraji se o analyzu urbanistické struktury 51dla

Sirokou hlavni ulici a dalsi
paralelni ulici, které byly
tvofeny selskymi usedlostmi,
obvykle ptidorysného tvaru L
(tzv. hakovy tvar), mén¢ Casto
tvaru U (trojstranny tvar). \

N 7 N
Struktura obce v 19.stoleti : ki \ ,
Zdroj obr.: IL.vojenské mapovani, OUJEP * =N
Ob Dolni  Véstoni byl A e N\ \ 3
ec  Dolni Vegtomce yla \ a3 N s
y Wy ~ AT
zalozena jako ulicovka, resp. . 2 b
navesni ulicovka, zalozend po e : S,
vrstevnici. Je charakteristicka ‘\\\ A e ] | /‘
e ’
!

B N;zmw;r:—

T or \ﬁsfmﬁfz“ v’
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V priceli domi byvala
situovana obytna ¢ast, ve
dvornich kiidlech pak cast
hospodérska. Domy  byly
jednopodlazni  se  sedlovou
sttechou. V hlavni ulici byly
orientovany okapove, na
soubézné ulici obcCas 1 Stitove.
Na okraji obce navazovaly (a
dodnes navazuji) na dvory
domil pozemky v drobné drzb¢.

Stavajici struktura obce 1
Zdroj obr.: © CUZK

i ““H‘lhi Tl
i \u

"El\ “\‘\h\\\\\\\
., >

\\\1

\\\\ i

I

il

Dolni Véstonice, letecky pohled
Zdroj obr.: mapy.cz)

Dolni Véstonice maji vyznamny
vliv na krajinny raz, nebot’ lezi
na upati vapencového bradla,
v misté, kde jeden typ krajiny
(4dolni  niva teky Dyje)
prechazi v jiny typ krajiny.

e PloSna struktura sidla: ulicova, s obytnymi ulicemi vedenymi pfiblizné po vrstevnici. Obdobné fesi
uzemni rozvoj obce i izemni plan.

e Urbanisticka struktura zastavby: je dana zpusobem zastavéni pozemkl. Pro Dolni Vé&stonice je
typicka fadova zastavba.

e Charakter zastavby: pfevazuji pfizemni a patrové domy, nejcastéji hakového tvaru (L), méng
obdélnikového nebo trojstranného tvaru (U). Nejstars$i zastavba méla sevieny charakter (domy
navazovaly jeden na druhého). V orientaci hiebene stiechy ptevladala okapova orientace, velmi
ziidka pak orientace Stitova (ta je ale naopak typicka ve sklepnich uli¢kach).

11.10.2. Hlavni cile zmény uzemniho planu

Hlavni cile zmény izemniho planu:

e Aktualizace zastavéného izemi
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e Provéfeni pozadavkt obce a fyzickych a pravnickych osob na zménu tzemniho planu, pii
respektovani ochrany piirody, izemniho systému ekologické stability, ochrany krajinného razu a
ostatnich ptirodnich a kulturnich hodnot tzemi a limitt vyuziti izemi.

e Uvedeni tzemniho planu do souladu s vydanymi ZUR kraje.

11.10.3. Plochy bydleni - pi‘ehled a odiivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

V ramci zmény ¢. 1.1 byla pivodné vymezena plocha uzemni rezervy R1 — plochu pro mozné
budouci umisténi bydleni v rodinnych domech a K jeji dopravni obsluze plocha uzemni rezervy R2.

Uzemni rezerva R1 navazovala na plochu BR4, ve které se v sou¢asné dobé piipravuje vystavba.
Pii pracovni konzultaci zaméru s AOPK Agentura plochu oznacila za nevhodnou z hlediska KR a
pozadovala ponechat v plochach zemédélskych. Obdobné vyjadieni uplatnila AOPK uz k zadani zmény
uzemniho planu, kde konstatovala:

,Plocha je na izemi CHKO Palava, ve III. zon¢ odstupiiované ochrany ptirody. Dil¢i zména 1.01 je
navrzena jizn€ od obce ve sméru k upati vrchu Deévin. Agentura pozaduje ponechat plochu v
zem&délskych plochach ZO bez moznosti zastavby. Agentura poZzadavek stanovila na zakladé znalosti
uzemi, skutecnosti, ze obec Dolni Véstonice ma pro stavby k bydleni vymezeny plochy BR1,BR2, BR3,
BR4, BR5, BR6 a BR7 s kapacitou 43 stavebnich mist. Podle zpravy o uplatiiovani UP Dolni Véstonice
(2013) byla z téchto ploch vyuzita pouze 2 mista. I kdyby doslo ke zvySeni zdjmu o vystavbu rodinnych
domil, ma obec dostateéné rezervy k upokojeni poptivky po bydleni. V UP Dolni Véstonice jsou pro
rekreaci vymezeny plochy R11, R12, R15. ... Podle § 2 odst. 2 ZOPK se ochrana pfirody a krajiny
zajistuje zejména spolutcasti v procesu uzemniho pldnovani a stavebniho fizeni s cilem prosazovat
vytvareni ekologicky vyvazené a esteticky hodnotné krajiny. Pro zachovani vyvazeného stavu mezi
urbanizovanou casti krajiny a volnou krajinou v Upatni poloze centralniho uzemi CHKO Palava byl
vznesen pozadavek na ponechani plochy dil¢i zmény €. 1.01 v plochach zemédélskych.*

Na ziklad¢ uvedenych pfipominek se zpracovatel v dohod¢ s pofizovatelem a povéfenym
zastupitelem rozhodl tuto zménu uzemniho planu z dalSiho pofizeni vypustit.

Zameér lezi ve Ill.zong
odstupniované  ochrany = CHKO
Palava, na orné pudé.

« Nevyhodou je rovnéZz poloha

we' vini¢nich tratich a umisténi

ohledové exponovaném misté ve
u nad obci.

1 Plocha

lezi  ve IIl.zoné
ochrany  pfirody

Ve zméné ¢. 1 UP Dolni Véstonice déle byla zastavitelna plocha BR5 piefazena do tizemnich
rezerv, vymezena byla uzemni rezerva R3. Odiivodnéni viz kapitola 11.20.1.
Rovnéz byla zruSena zastavitelna plocha BR6, nebot’ jiz byla zastavéna.

11.10.4. Plochy ob¢anského vybaveni - pi‘ehled a odiivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

V ramci dil¢i zmény €. 1.4 byl posouzen pozadavek na rozsifeni zastavitelné plochy OV2 smérem
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K vodni nadrzi. V této souvislosti bylo tfeba posoudit mozné kolize s nadregionalnim biokoridorem
K 161N (tj. nivni vétvi biokoridoru), vymezenym platnymi ZUR kraje.

V UP Dolni Véstonice je vymezen nadregionalni biokoridor K161 (N,V), tedy biokoridor nivni i
vodni, bez rozliSeni hranice mezi t€émito vétvemi biokoridoru. Z nésledujicich obrazka je zfejmé ze zdmér
na rozgifeni plochy ob&anské vybavenosti s NRBK obsazenym v UP Dolni Véstonice koliduje.

Piedné je tieba zdiiraznit, Ze nadmistni zaméry (véetné USES), vymezené ZUR kraje, je nutné
zptesnit izemnimi plany obci. Zakon ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, konkrétné stanovi:

§36 odst. (5): ,,Zasady izemniho rozvoje jsou zavazné pro pofizovani a vydavani uzemnich plant,
regulacnich planti a pro rozhodovani v izemi.*

§43 odst. (3): ,,Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech tizemi obce zpfesiiuje a rozviji cile a
ukoly uzemniho pldnovani v souladu se zdsadami uzemniho rozvoje kraje a s politikou tzemniho
rozvoje....”.

§54 odst. (2): ,,Zastupitelstvo obce vyda uzemni plan po ovéfeni, Ze neni v rozporu s politikou
uzemniho rozvoje, s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem nebo vysledkem feSeni rozporti a
se stanovisky dot¢enych organii nebo stanoviskem krajského uradu.*

§54 odst. (5): ,,Cast Gizemniho planu, ktera v izemi znemoZiiuje realizaci zaméru obsaZeného v
politice uizemniho rozvoje nebo zasadach uzemniho rozvoje se pti rozhodovani nepouzije.*

§54 odst. (6): ,,Obec je povinna bez zbytecného odkladu uvést do souladu tizemni plan s uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvalenou politikou Gzemniho rozvoje. Do té doby nelze
rozhodovat podle Casti uzemniho planu, které jsou v rozporu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem nebo s politikou uzemniho rozvoje.*

Zavér: nadregionalni biokoridor K 161N, vymezeny ZUR kraje, nelze v UP Dolni Véstonice
pominout.

Zpracovatel zmény UP nasledné provefil, zda NRBK obsazeny v UP Dolni Véstonice polohové
odpovida biokoridoru K161N, vymezenému v ZUR.

Ve schéma je ridZovou carou ohranicen
koridor pro biokoridor K 161N, vymezeny
ZUR kraje, Gervenou $rafou pak biokoridor
K161 (N,V), zpfesnény Uzemnim ldnem
Dolni Véstonice.

Koridor vymezeny ZUR ma &iiku 400 m.
ZUR soucasné stanovily tikoly pro tzemni
plénovani:

a) Vytvafet Gzemni  podminky  pro
koordinaci vymezeni prvkii USES viech
hierarchickych urovni (nadregiondlni,
regionalni, lokaIni — mistni) tak, aby byla
zajisténa potfebnd navaznost a Spojitost
USES abylo podporovano zvy$ovani
ekologické stability a druhové
rozmanitosti v tizemi.

b) b) Vizemnich planech  upfesnit
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vymezeni nadregionalniho a regionalniho
USES a doplnit ho o mistni troveii USES
zahrnujici vlozeni lokalnich biocenter do
biokoridord vyssi hierarchické Grovné k
posileni jejich migra¢ni funkce; hranice
vlozenych lokalnich biocenter pfitom
nejsou vazany hranicemi koridort dle
ZUR.

Zaver: )
Vymezeni biokoridoru v UP Dolni Véstonice
je v souladu s pozadavky ZUR kraje.

Dale bylo nutné provéfit, zda biokoridor zpfesnény tzemnim planem je v souladu s metodikou
vymezovani USES, resp. zda je vymezen v parametrech dle metodiky vymezovani USES. VyuZita byla
Metodika vymezovani izemniho systému ekologické stability (MZP, biezen 2017). Piihlédnuto bylo i
k materialu ,,Revize vymezeni NR USES (NR BK K 161) v oblasti nadrzi Nové Mlyny, Geovision, 2014
— oborovy podklad MZP*.

Hlavni vychozi dokumentaci pro fe$eni izemniho systému ekologické stability (USES) v izemnim
planu jsou Zésady izemniho rozvoje Jihomoravského kraje, obsahujici nadregionalni a regionalni urovné
USES. Nadregionalni a regionalni tGroven USES je v feSeném Uzemi zastoupena nasledujicimi
skladebnymi ¢astmi:

- Nadregionalnim biocentrem NRBC 2013 Palava

- Nadregionalnim biokoridorem K 161, ktery do feseného uzemi zasahuje jak svou nivni (K 161N)
tak 1 vodni vétvi (K 161V). K 161 feSenym uzemim prochazi ptes plochy Novomlynskych nadrzi a jejich
jiznich pftibfeznich partii.

- regionalnim biocentrem RBC 44 Vé&stonickd nadrz, které je situovano v prostoru vodni nadrze
Nové Mlyny II, pfi¢emz jim prochazi ob¢ vétve nadregionalniho biokoridoru K 161 (vodni i nivni).

Jak je uvedeno vyse, v ZUR je koridor pro
K 161N vymezen v §iice 400 m. V UP Dolni
Véstonice je polohové zpfesnén a jeho Sitka je
ohrani¢ena pouze na jizni (bfehové) stran€, na
severni (vodni) strané neni v UP Dolni Véstonice
omezen a plynule piechazi do biokoridoru
vodniho (K 161V).

Umisténi nivni vétve Dbiokoridoru do
jiznich pfibfeznich partii Novomlynské nadrze 111
je komplikovano tim, Ze Cast pobiezi vodni
nadrze, kde ma byt biokoridor umistén, je siln¢
rekreacné vyuzivana, ze biehy vodni nadrze jsou
zpevnény betonovymi vinolamy a ze velka cast
pobiezi neni vzhledem ke svému charakteru
(terenni konfiguraci) vhodna pro zalozeni nivnich
ekosystémil.

Dalsi komplikaci jsou aktivni sesuvy
zapadné¢ od obce Dolni Véstonice - sanace

Ing.arch. Milan Hu¢ik, Valticka 13, 628 00 Brno UP Dolni Véstonice, zména &. 1
Tel./Fax.: 774288223 Odtvodnéni zmény uzemniho planu
E-mail: milan.hucik@centrum.cz Strana: 20



mailto:milan.hucik@centrum.cz

jednoho znich vsoucasné dobé probiha.
Technické feSeni sanace ve formé vysoké
betonové opétné zdi znacné snizuje disponibilni
§itku pro zalozeni nadregiondlniho nivniho
biokoridoru (paklize by mél byt umistén na
bfehu), tim spiSe, ze cast této plochy tvoii
zpevnéna nabfezni komunikace a zbytek zminéné
betonové vinolamy, byt jiz siln¢ erodované.

Zuvedenych divodi je nesporné, ze
funkéni nivni biokoridor nemize byt zalozen
jinak, nez alesponi z¢4asti v ploSe samotné vodni
nadrze.

Vyznamné rozsiteni ploch OV by piili§ zvysilo zatizeni biokoridoru, a proto jsou plochy OV3 i
OV4 upraveny tak, aby do vymezeného biokoridoru K 161N nezasahovaly a je u nich omezena kapacita
mist (10zek).

11.10.5. Plochy smiSené obytné
Ve zméné uzemniho pladnu byly vymezeny nasledujici plochy smiSené obytné:

1.2 Plochy SO2 a SO3
Z R TR T

Nezemédé€lska ptida e Nezemédélska pida

e Ochranné pasmo trafostanice a VN e Plocha lezi ve vzdalenosti do 50 m od
Zabor PUPFL, plocha lezi ve vzdalenosti do 50 okraje lesa — nutno zohlednit
m od okraje lesa — nutno zohlednit podminky podminky dotceného organu
dotceného organu

Plocha SO2 je dnes castecné zpevnéna a slouzi k zivelnému parkovani. Nejsou v ni dnes zadné
porosty. Od koryta byvalé feky (nyni meandru slepého ramene) je vzdéalena skoro 50 m. Zamér nekoliduje
s VKP (tdolni nivou), navic navazuje na souvislou zastavbu rekreacnimi objekty.

Plocha SO3 je oplocena nevzhlednou zdi, zeleit zde neni, jen sucha trava. Ob& plochy — SO2 i
SO3 jsou ale polohové cenné a pohledové velmi exponované, proto jsou vybrané objekty v nich zatfazeny
mezi architektonicky a urbanisticky vyznamné, kde by mél architektonickou ¢ast projektové dokumentace
fesit autorizovany architekt.
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1.7 Plocha SO5

SO5

e Obecni pozemek
Vystavba na zelené louce

e Problémem je kvalitni zemédélska
puda

e Pozaduje se provefeni zmeén vyuziti
plochy uzemni studii.

e Ochranné a bezpecnosti pasmo VTL
plynovou a regulacni stanice (budou
respektovany)

e Ochranné pasmo anodového
uzemnéni

o Silni¢ni ochranné pasmo

1.8 Plcha SO4

e V zastavéném Uzemi, nezemcd€lskd pida

11.10.6. Plochy vyroby a skladovani

Ve zméné uzemniho planu byla vymezena dil¢i zménou ¢. 1.3 plocha VZ1 — plochy vyroby
zem&délské a zménou ¢. 1.11 plocha VD2 — plocha vyroby drobné.

VZ1

¢ Plocha navazuje na zastavéné tizemi

e Plocha lezi ve vzdalenosti do 50 m od
okraje lesa — nutno zohlednit podminky
dotceného organu

e Plocha VZ1 nelezi v NRBK, ani snim
bezprostifedné nesousedi (je vzdalena cca 20
m)

e Plocha navazuje na zastavéné uzemi

o Plocha sice lezi v udolni nive, ale v té lezi
velka Cast obce, celé uzemi od silnice
k nadrzi. Obec byla v udolni nivé historicky
zaloZena.
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VD1

e Jednd se o plochu piestavby, pluvodni
vyrobni aredl je opustén a schatraly
(browvfields), c¢ast objektd jiz byla
odstranéna.

e Platny UP Dolni Véstonice zde vymezil
plochu prestavby OV1 (plochu obcanské
vybavenosti). Protoze plocha zistala po
dlouhou dobu nevyuzita, bylo pfistoupeno
ve zmeéné 1.11 Gzemniho planu
k prekvalifikovani vyuziti ¢asti plochy na
plochu vyroby drobné.

e V ¢asti této plochy uvazuje obec ziidit
odpadovy dvir.

11.10.7. Plochy rekreace

Ve zmén¢ uzemniho planu byly vymezeny nasledujici plochy rekreace:

1.6 Plocha RI6 — plocha rekreace rodinné:

RI16
Silni¢ni ochranné pasmo

e Plocha je jiz ktomuto ucelu
vyuzivana

e Nutno respektovat stavajici
komunikaci, lezici v bezprostfedni
blizkosti plochy RI6 (pro jeji ochranu
a dopravni obsluhu ploch RIS a RI6 je
vymezena plocha UP5)

RI7

Uzky trojuhelnikovy pozemek navazujici na
zastavéné uzemi, na novy objekt zobrazeny na
fotografii vlevo.

V plose je piipustna stitova orientace objektl.

11.10.8. Plochy vetejnych prostranstvi

Dil¢i zména €. 1.5 vymezila plochu UP4 — plochu vefejnych prostranstvi, v ramci dil¢i zmeny ¢.
1.6 pak byla vymezena plocha vetejného prostranstvi UPS.
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UP4

Plocha je vymezena vsouladu sdfive zpracovanou
podrobngjsi izemni studii.

Plocha lezi v arealu zakladni skoly, bude slouzit pro umisténi
vetejné dopravni a technické infrastruktury.

Plocha je vymezena ve vefejném zajmu, jedna se o vefejné
prospésnou stavbu.

UP5

Vetejné prostranstvi UPS5 bylo vymezeno k zajisténi
dopravni obsluhy ploch rekreace rodinné RI5 a RI6 a
umisténi vetejné technické infrastruktury.

Plocha je vymezena ve vefejném zajmu, jedna se o vetejne
prospésnou stavbu.

V plose je v souCasné dobé umisténa Cerpaci
stanice kanalizace (bude ponechana) a
deponie zeminy.

Reseni dopravy vklidu je vobci velmi
naléhavé, zaparkované automobily rekreantl
a rybaft zpusobuji sezéonni dopravni
problémy ve zna¢né casti obce.

Umisténi plochy DP3 si vyzadalo dil¢i apravu $itky nadregionalniho biokoridoru K 161N, ktery

zde byl platnym UP Dolni Véstonice vymezen v $iice 160 m. Dotceny pozemek dnes funkci biokoridoru
neplni a plnit ani nemtize, proto je NRBK ve zméné¢  UP zGzen v tomto misté na 115 m.

11.10.10. Plochy technické infrastruktury

Ve zméné ¢. 1 UP Dolni Véstonice byla zastavitelna plocha TI2, kterd byla uréena pro umisténi
Cistirny odpadnich vod, zrusena, nebot’ je jiz zastavéna.

Ing.arch. Milan Hu¢ik, Valticka 13, 628 00 Brno UP Dolni Véstonice, zména &. 1
Tel./Fax.: 774288223 Odtvodnéni zmény uzemniho planu
E-mail: milan.hucik@centrum.cz Strana: 24



mailto:milan.hucik@centrum.cz

11.10.11. Plochy vodni a vodohospodaiské

Zména uzemniho planu zptesiuje plochu POP02, vymezenou platnymi Zasadami uzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje a dil¢i zménou ¢. 1.15 vymezuje plochu NVpl — plochu vodni a
vodohospodaiskou — protipovodiiova opatfeni. Jedna se o plochu pro umisténi ptirodé blizkych
protipovodniovych opatfeni a technickych protipovodnovych opatfeni, které respektuji pozadavky Povodi
Moravy, s.p. adalSich oborovych dokumentli. Tato opatfeni po realizaci zvysi piirozenou retenci
Vv krajing, vytvoii tizemi urcené k rozlivim, zlepSi hydromorfologii, zajisti ponechdni ¢i podporu
ptirozeného vyvoje vodniho toku, vytvoii mokiady a dil¢i vodni plochy pro retardaci odtoku.

Hlavnim cilem protipovodiiovych opatieni je snizit ohrozeni obyvatel, majetku, historickych
a kulturnich hodnot.

Podkladem pro zpiesnéni zaméru v UP Dolni Véstonice byla studie fesici danou problematiku
»ovratka Il — pfirodé blizka protipovodiiova opatfeni a obnova pfirozené hydromorfologie a retencni
kapacity toku a nivy v useku f.km 2,00 (delta ve VD Nové Mlyny) — 26,370 (Rajhrad Holasice)*
(HYDROPROJEKT CZ a.s., Ing. Miroslav Lubas a spol., 04/2013).

Zamér POP02 byl v ZUR kraje podroben hodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi, s timto vysledkem:

| Identifikace ovlivnéni

Charakteristika o w = = - o T
indentifikovanych vlivi v = 3 § % @ __E'r 3 2 x E
si ; : gl & ¢ 5 & & & & g| 5 3
edované oblasti 3 = f_‘ 2 % -% B - =
Ovzdusi I s I O (W B
Obyvatelstvo Ol oo o) C1 []
Lidské zdravi ] ] ] ] ] ] ] O] O] N N
Biologicka rozmanitost, fauna, flora | ] | [ | ] |
Pida - zemédélsky pidni fond Ol Ol O O O
Puda - PUPFL M| O | O] 0O | O[O0 0| O]
Horninove prostredi ] ] ] ] ] ] ]
Voda - podzemni vody [ O O O ] ]
Voda - povrchové vody [ [+ n [ ¥ O "] [l ] [#] [
Klima gl g|jog|jgogjojojojojoi]d
Hmotné statky [l O] [l [ ] ]
Kulturni dédictvi * J ] J J O ] ]
Krajina gl gjogjgogjo|jojojogi]d
* Kultumi dédictvi vEetné dédictvi architektonického a archeclogického
Identifikovany byly nasledujici mozné negativni vlivy:
Vliv Vyznamnost | Popis vlivu, komenta¥r
vlivu
BIOLOGICKA ROZMANITOST, FLORA, FAUNA
piimy - -1 Pti vystavbeé PPO bude dochazet k ruSeni ptakt, ktefi jsou predméty
pfechodny ochrany PO Stfedni nadrz vodniho dila Nové Mlyny. Ruseni 1ze omezit
kratkodoby vhodnym technickym fesenim projektu.
primy -1/-2 Dojde k ovlivnéni vodniho rezimu, jehoz dusledky nelze na trovni ZUR
sekundarni predjimat.
trvaly
piechodny
zaporny
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piimy - -1/-2 Plocha zasahuje fadu prvkat USES regionélni trovng, ..., PR Véstonicka

prechodny nadrz, ... a PO Stfedni nadrz vodniho dila Nové Mlyny. Plocha zasahuje

zaporny biotopy ptakt, které jsou predmétem ochrany PO Stfedni nadrz vodniho
dila Nové Mlyny. Stejné tak budou ovlivnény dal§i druhy v dotéeném
uzemi.

VODA - POVRCHOVE VODY

piimy - -1 Ovlivnéni odtokovych poméri a OP vodnich zdroji v

kratkodoby prabehu realizace zdméru.

prechodny

zaporny

KULTURNI DEDICTVI VCETNE DEDICTVI ARCHITEKTONICKEHO A ARCHEOLOGICKEHO

piimy - 0/-1 Priichod izemim s vyskytem archeologickych nalezist UAN

dlouhodoby I. a Il. kategorie.

trvaly

zaporny

Zavér SEA hodnoceni: VyuZziti koridoru POP02 je mozné za piedpokladu uplatnéni
navrZenych opatreni SEA, a to:

e Minimalizace ploinych zasahti do prvka USES, EVL, PO a ZCHU.

e Minimalizace vlivil na biotopy.

e Zajistit technickd opatfeni pii vystavbe protipovodnovych opatieni s cilem minimalizace vlivli
na skladebné prvky USES, EVL , PO a ZCHU.

e Casovy harmonogram vystavby upravit s cilem minimalizace ruseni Zivo¢ignych druhd.
Minimalizovat trvalé i docasné zabory ZPF. Minimalizovat zasahy do vini¢nich trati.

eV ramci technického feSeni minimalizovat vlivy na OP vodnich zdroja I. a II. stupné.

Tyto pozadavky proto byly zapracovany do zmény UP Dolni Véstonice, kap. L.E. ,,Koncepce
usporadani krajiny*.

11.10.12. Odiivodnéni regulativii (podminek pro vyuziti ploch — kap. I.F.1, .F.2)

Ve vyrokové &asti v kapitole ,,I.F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH* jsou
stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s urenim pievazujiciho tcelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, neptipustné vyuziti, poptipadé
podmineéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspotadani, vcetné
podminek ochrany krajinného razu (napiiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemkd
Vv plochach).

Pfi vymezovani podminek byly brany v potaz piedevsim hlediska ochrany jednotlivych slozek
zivotniho prostedi, ochrany krajinného razu, vzdjemného dopliiovani Cinnosti a zamezeni stietll vzajemné
neslucitelnych ¢innosti, ochrana ptirodnich, civiliza¢nich, architektonickych a kulturnich hodnot.

Zmeéna tzemniho planu upfesiiuje zakladni pojmy (kap. L.F.1) — reaguje tak na n€které problémy
pfi vykladu tizemniho planu. Upfesnén je pojem ,,vinny sklep” (jsou zavedeny pojmy ,rodinny vinny
sklep a ,,vinafska provozovna“) a doplnény jsou napiiklad pojmy ,.cyklostezka, cyklotrasa, souvisla
uli¢ni zastavba, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura®.

11.10.13. Odiivodnéni ploch s jinym zptisobem vyuZiti neZ je stanoveno vyhl. 501/2006 Sb.

V Gizemnim planu je vyuZzita moznost dana ustanovenim § 3 odst. 4 vyhl. 501/2006 Sb. Clenit
podrobnéji plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti. Plochy s jinym zpisobem vyuziti nez je stanoveno
vyhl. 501/2006 Sb. zména tizemniho planu nevymezuje.
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11.10.14. Oduvodnéni vymezeni veiejné prospésnych staveb a opatieni

Ve smyslu obecné zavaznych pravnich pfedpisii vymezuje izemni plan ve vykrese €. 1.3 vefejné
prospésné stavby, vefejné prospesna opatieni a asanace. Podle § 170 SZ ,,Prava k pozemkiim a stavbam,
potfebnad pro uskutecnéni staveb nebo jinych vefejné prospeSnych opatieni podle tohoto zdkona, Ize
odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve vydané izemné planovaci dokumentaci ...*

Zména ¢&. 1 UP Dolni Véstonice:

e Rusi vefejné prospésné stavby a vefejnd prostranstvi s ptredkupnim pravem, vymezené
ptvodnim uzemnim planem. Obec neprovedla zapis piedkupniho prava do katastru
nemovitosti. Vymezeni predkupniho prava tak ztratilo smysl.

e Aktualizuje vymezeni vetfejné prospéSnych staveb na vyvlastnéni. Rusi vetfejné prospésné
stavby jiz realizované (COV, kanalizace). Upiesiiuje oznadeni vefejné prosp&snych staveb
a opatfeni ve vykrese i textu.

e Dopliiyje verejné prospésné stavby a opatfeni vyplyvajici ze zmény izemniho planu.

Odiivodnéni noveé vymezenych vefejné prospésnych staveb a opatieni:

Oznaceni | Druh vefejné€ prospésné
VPS a stavby €i opatieni Odavodnéni vymezeni
VPO
vetejna dopravni a V plose vetejné prospésné stavby D4 bude umisténa vefejna
D4 technicka infrastruktura | dopravni a technickd infrastruktura pro obsluhu zastavitelné
plochy BR4.
vefejna dopravni a V plose vetejné prospésné stavby D4 bude umisténa vefejna
technickd infrastruktura | dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu zastavitelnych
D5 ploch RI5 a RI6. Navrhuje se vetejné prostranstvi s komunikaci
o Sifce 8 m, s rozsifenim v misté napojeni obsluzné komunikace
na silnici.
Vefejné prospésna Zména ¢. 1 UP Dolni Véstonice reaguje na vymezeni opatieni
opatfeni — ochrana pied | POP02 ve vydanych Zasadach uzemniho rozvoje JM kraje a
P1 povodnémi vymezuje plochu NVpl. Jedna se o plochu pro realizaci piirodé
blizkych protipovodiiovych opatteni.
Sirsi odéivodnéni viz kapitola I1.10.11.

11.10.15. Odivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani podminéno
zpracovanim tzemni studie

Platny UP Dolni Véstonice vymezil zastavitelné plochy BR1, BR2, BR3, BR4, ve kterych byla
uloZena povinnost provéfeni plochy tzemni studii, jako podminka pro rozhodovani. Studie jiz byla
zpracovana a zaevidovana, podminka tedy byla splnéna a v izemnim planu se rusi.

Zména &. 1 UP Dolni Véstonice vymezuje dalsi plochu, ve které je uloZeno provéfeni zmén jejich
vyuziti izemni studii jako podminka pro rozhodovani:

e SOS5 Plochy smiSené obytné: rozsahla zastavitelna plocha na okraji obce, tzv. na zelené
louce, dotCend ochrannymi a bezpecnostnimi pasmy, v ploSe také lezi vodni zdroj.
Utelem Gizemni studie je u¢elné vyfeSeni této komplikované lokality, s dirazem na
ekonomii zastavby a vytvoreni kvalitniho prostiedi.

Soucasné stanovuje zména UP pfimétenou lhiitu pro potizeni této studie.
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11.10.16. Odivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani podminéno dohodou o
parcelaci

Tato podminka neni v UP Dolni Véstonice ani jeho zmén¢ stanovena.

11.10.17. Odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani podminéno vydanim
regulacniho planu

Platny UP Dolni Véstonice vymezil plochy OV2 a RI5, ve kterych bylo uloZeno potizeni a vydéani
regula¢niho planu.

Regulacni plan v plose RIS jiz byl zpracovan a vydan, podminka se proto rusi.

V plose OV2 byl uplatnén pozadavek na nahrazeni regula¢niho planu provéfenim plochy tizemni
studii. S ohledem na riziko konflikti vyuZiti ploch ve vztahu k nadregiondlnimu USES, niZ§i zavaznost
uzemni studie a rovnéz soucasné vyuziti tohoto uzemi, které nerespektuje platny tizemni plan, nebylo
pozadavku vyhovéno.

Naopak i1 vyuziti novych sousednich zastavitelnych ploch je podminéno vydanim regula¢niho
planu na zadost.

11.10.18. Oduvodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

UP Dolni Véstonice vymezil architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby, pro které mize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt (ve smyslu § 17
pism. d) a § 18 pism. a) zakona ¢. 360/1992 Sb.). Jedna se o stavby v plochach prestavby OV1 a OV2.

Zména tzemniho planu zrusila tuto podminku u plochy OV1, nebot’ plocha byla dil¢i zménou
1.11 vyrazné€ zmensena.

Podminka u plochy OV2 je ponechana stim, ze jsou zpiesnény okruhy staveb, kterych se
pozadavek tyka, v souladu s aktualni metodikou. Sou¢asné se stejny pozadavek uplatiiuje i u sousedni
plochy OV4.

Mezi architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby jsou zafazeny i stavby obcanské
vybavenosti v plose SO5. Jedna se o plochu na okraji obce, pohledové velmi exponovanou. Je proto
zadouci, v pfipad¢ vystavby kupf. domu s pecovatelskou sluzbou, polozit diraz na jeho kvalitni
architektonické feseni a jeho zaclenéni do obrazu obce.

Pomyslnou vstupni branou do obce se stanou také stavby v plochach SO2 a SO3. Tyto plochy
jsou zna¢né pohledové exponované, nebot’ lezi v ose prithledu na veéz kostela pii piijezdu do obce od
severu. Je proto zadouci vénovat zvySenou pozornost jejich kvalitnimu architektonickému feSeni a
zaclenéni do obrazu obce.

11.10.19. Odiivodnéni zruSeni vymezeni ploch k vydani izemniho opatfeni o stavebni uzavére

Zmeéna Uzemniho planu rusi vymezeni stavebni uzavéry v plose Archeologického nalezisté Dolni
Véstonice, nebot’ podle § 97 SZ (1) Uzemni opatieni o stavebni uzavéte, které se vydava jako opatieni
obecné povahy podle spravniho fadu, omezuje nebo zakazuje v nezbytném rozsahu stavebni ¢innost ve
vymezeném Uzemi, pokud by mohla ztizit nebo znemoznit budouci vyuziti izemi podle pfipravované
uzemné planovaci dokumentace, jestlize bylo rozhodnuto o jejim pofizeni nebo o pofizeni jeji zmény,
nebo podle jiného rozhodnuti ¢ opatieni v izemi, jimZ se upravuje vyuZiti izemi. Uzemni opatieni o
stavebni uzavére lze vydat také v ptipadech, jestlize je zruSeno nebo zmeénéno rozhodnuti o namitkach
nebo zruseno opatfeni obecné povahy o vydani Gzemné planovaci dokumentace, pripadné jeho Cast.
Uzemnim opatienim o stavebni uzavéfe nelze omezit nebo zakézat udrzovaci prace.*

Institut stavebni uzavéry tedy nevyhovuje Gcelu ochrany archeologického nalezisté. Zvazovano
bylo zafazeni plochy Archeologického nalezi$té Dolni Véstonice mezi vefejné prospé$na opatieni (§ 170
odst. 1b SZ), nicméné pozemek archeologického nalezisté (p.¢. 1384 v k.i. Dolni Vé&stonice) je v majetku
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Obce Dolni Véstonice, takze zatazeni do verejn¢ prospesnych opatieni neni ticelné.

11.11. ODUVODNENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH
REZERV

Zména &. 1 UP Dolni Véstonice vymezuje nasledujici plochy uzemnich rezerv:

Ozn. Popis Odtvodnéni

R3 | Plocha izemni rezervy pro V souvislosti s vymezenim nové zastavitelné plochy SO5 (na
mozné budouci vyuziti jako | obecnim pozemku) uplatnil organ ochrany ZPF pfi konzultaci
plocha pro bydleni. zaborii zemédé€lské pidy pozadavek na prefazeni nékteré
Z nevyuzitych zastavitelnych ploch BR z ploch navrhovych do
ploch uzemnich rezerv.

V plochach BR1, BR2, BR3 a BR4 jiz byla zpracovana
podrobngjsi uzemni studie, vploSe BR4 i projektova
dokumentace vefejné infrastruktury a v plose BR1 postaven 1
rodinny déim. Naopak Vv plose BRS5 neni od doby vydani UP
Dolni Véstonice evidovan zadny zajem o vystavbu.

Z uvedeného ditvodu se zpracovatel zmény uzemniho planu
dohodl suréenym zastupitelem na pietazeni plochy BR5 do
uzemnich rezerv (R3).

11.12. ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

11.12.1. Zdévodnéni koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném tizemi z hlediska rozdilnych moznosti
vyuziti krajiny s ohledem na ochranu hodnot a zejména ochranu pfirody.

Nezastavéné tizemi (krajina) je v maximalni mife chranéno ptfed novou zastavbou. Zména ¢. 1 UP
Dolni Véstonice usmériiuje vyuziti ploch v krajin€é, vymezenim ploch NVpl, RI6 a zastavitelnych ploch
na okraji zastavéného uzemi Dolni Véstonice..

Zména tzemniho planu se zabyvala posouzenim souladu UP Dolni Véstonice s vydanymi
Zasadami izemniho rozvoje Kraje.

Podle Zasad izemniho rozvoje Jihomoravského kraje nalezi uzemi obce do 3 typt krajin:
e Severni ¢ast k.u. do typu 17 ,,Dyjsko - svratecky*
e  Zapadni ¢ast okrajové zasahuje do typu 19 ,,Dunajovicky*

e Jizni ¢ast k.u. Dolni Véstonice do typu 14 ,,Mikulovsky*

Schema ze ZUR:
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Pozadavky a tkoly pro UP - Opatieni v UP Dolni Véstonice

Krajinny typ 17
»Dyjsko - svratecky*

a) Vytvafet izemni podminky pro zajisténi protipovodfiové ochrany izemi.
Zména ¢ 1 UP Dolni Véstonice upresituje protipovoditovd opatieni na
Fece Svratce (NVpl). Ukol je splnén.

b) Vytvaret izemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny

(meze, remizky, liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem

¢lenéni souvislych ploch orné pidy.

Problematika je Fesena platnym UP. Beze zmén. Ukol je splnén.

¢) Vytvéret uzemni podminky pro revitalizani opatieni na vodnich tocich a

jejich nivach.
Problematika je Fesena platnym UP. Ukol je splnén.

d) Vytvaret uzemni podminky pro usmérnéni intenzity vystavby objektd

individualni rekreace ve vazbé na prehradni nadrze a s ohledem na zajisténi

funkci nadregionalniho biokoridoru K 161.

Problematika je iesena platnym UP. Zména ¢. 1.6 dale vymezila plochu
RIG6, plochu rekreace rodinné. NRBK je respektovin. Ukol je splnén.

e) Vytvafet izemni podminky pro ochranu Lednicko-valtického arealu (jako

nejvyznamnéjsiho krajinatského dila Ceské republiky, ojedinélého i ve

svétovém mefitku), jehoz hodnota je dana zejména volnou krajinou,

prostorovym rozvrzenim, méfitkem a architektonickou kvalitou staveb, a

jejich vzajemnymi vztahy v komponované krajiné. Novodobé stavby

technické infrastruktury vymezovat tak, aby nebyly tyto hodnoty naruseny a

byly minimalizovany vlivy na LVA.

Mimo Fesené vizemi. Zdadné pozadavky na UP Dolni Véstonice.

Krajinny typ 19
»Dunajovicky*

a) Vytvaret izemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny
(meze, remizky, liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem
¢lenéni souvislych ploch orné pidy.
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Tento iikol Fesi platny UP Dolni Véstonice. Zddné pozadavky na zménu

tizemniho planu.
b) Vytvaret izemni podminky pro revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a
jejich nivach.
Tento tikol Fesi platny UP Dolni Véstonice. Zdadné pozadavky na zménu
tizemniho planu.
a) Podporovat protierozni opatfeni a opatfeni k zajisténi zadrZzovani vody v
krajiné.
Krajinny typ 14 b) Podporovat rekreacni vyuziti izemi pifi soucasném respektovani limitd
,»Mikulovsky“ vyplyvajicich ze zajml ochrany ptirody a krajiny.

Oba uvedené tikoly platny UP Dolni Véstonice fesi. Zadné pozadavky na

zménu uzemniho planu.

Zakladni koncepce uspoiadani krajiny neni zménou uzemniho planu dotcena.

Prostupnost Kkrajiny je zajiSténa siti Géelovych komunikaci, které jsou vyuzivany jednak ke
zptistupnéni zemedélskych a lesnich pozemkd, jednak k turistickému vyuziti. Beze zmén.

V katastralnim tizemi Dolni Véstonice nejsou stanovena zaplavova tizemi vodnich tokd.

11.12.2. Uzemni systém ekologické stability

Na Gizemi obce Dolni Véstonice zasahuji prvky nadregionalni urovné USES. Jedna se o
nadregionalni biocentrum NRBC 2013 Palava a nadregionalni biokoridor K 161NV. Uvedené
zaméry jsou feSeny v platném UP Dolni Véstonice. Beze zmén. Zména tizemniho planu uvadi
nazvy biokoridori a biocenter do souladu s jejich nazvy v ZUR kraje — napt. RBC &. 44 Na
piskach bylo ve zméné &. 1 UP piejmenovano na RBC 44 Véstonicka nadrz.

Problematika biokoridoru K 161N je caste¢né rozvedena téz v kap. 11.10.4, v souvislosti
s pozadavkem na vymezeni ploch obCanské vybavenosti v jeho tésném sousedstvi, a v kap. 11.18.,
kde je posouzen soulad polohy biokoridoru s nadazenou UPD.

V blizkosti zastavéného izemi Dolni Véstonice je prichod nivni vétve biokoridoru K 161
problematicky, Z nasledujicich diivodi:

Stavajici uprava biehu (betonové
vlnolamy, zpevnéna komunikace), soucasné
vyuziti €asti pobfezi (minikemp) a nové i
sanace sesuvu u silnice (vybudovani
betonové opérné zdi ve vzdalenosti cca 8-10
m od vodni hladiny nadrZze Nové Mlyny III
Vtomto tUseku v podstate¢ znemoziuji
realizaci nivniho biokoridoru v potfebnych
§itkovych parametrech. ReSenim by bylo
vytvofeni podminek pro nivni biotopy
zvySenim dna pii okraji vodni nadrze. S tim
ale spravce nadrze, Povodi Moravy, s.p.,
zdasadn€ nesouhlasi — dle wvyjadfeni
z 12.4.2018 ,,posunuti nivniho biokoridoru az
do néddrZe neni z naSeho pohledu ptipustné*
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(Jindfich Grufik, DiS, vedouci provozu Dolni
Véstonice provoz Dolni Véstonice).

Zdroj: mapy.cz

Nicméné¢ jednoznaéné je, ze zalozeni nadregionalniho nivniho biokoridoru o (minimalni)
Sifce 40 m vyhradné¢ na biehu podél vodni nadrZze prost¢ neni mozné, nebot’ v useku
severovychodné¢ od Dolnich Véstonic je tdolni niva zcela zaplavena vodni nadrzi. Nelze
pfedpokladat, ze zakreslenim ¢ary ve vzdalenosti 40 m od nadrze vytvofime podminky pro
vedeni nivniho biokoridoru.

K podobnému zavéru ostatné dospéla i1 spole€nost GeoVision s.r.o. ve své studii
zpracované pro MZP, cituji: ,,Na useku Pavlov-Dolni Véstonice je nivni NRBK prakticky
prerusen aktualni zatopou VN (piili§ vysokd hladina VN).“ Jedinym feSenim je umisténi
biokoridoru (alesponn ¢astecné) do vodni nadrze. Zpracovatel konstatoval: ,,Funkéni vymezeni
(NRBK) v pozadovanych minimalnich prostorovych parametrech pro kombinovana spolecenstva
(NRBK min.sitka 40m, max.délka 700m, ...) je zde redlné jedin¢ po snizeni hladin Horni,
Stfedni i Dolni nadrze.*

Vytez vykresu studie Geo Vision, trasa NRBK zakreslena svétle modrou Carou:

4

Nasledujici obrazky dokladuji terénni profily pobifezi mezi Dolnimi Vé&stonicemi a
Pavlovem. PievySeni ve vzdalenosti 40 m od nadrze je mnohde i 20 metrti. Zde opravdu nejsou
vhodné nivni podminky, dvacet metrti nad vodni nadrzi nelze zakladat nivni ekosystémy. Nivni
NRBK proto je tieba z&asti zalozit ptimo v nadrzi, jinak nebude funkéni.
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Zména ¢. 1 UP Dolni Véstonice neméni koncepci lokalniho izemniho systému ekologické
stability, vymezenou platnym UP Dolni Véstonice.

11.13. ZDUVODNENI RESENI DOPRAVY

11.13.1. Silni¢ni doprava

Zmeéna ¢. 1 UP Dolni Véstonice nebude mit vliv na silni¢ni sit’.

Silnice 11/420 je dle Generelu krajskych silnic JMK tahem oblastniho vyznamu a z hlediska
dopravniho vyznamu plni v prijezdnim tiseku dle CSN 736110 funkci sbérné mistni komunikace (funkéni
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skupiny B) s cCasteCnou funkci obsluzné mistni komunikace pro stavajici pfilehlé objekty. Piimé
napojovani jednotlivych objektli na prijezdni usek silnice 11/420 je Castecné omezeno (s vyjimkou
proluk). Dopravni obsluha jednotlivych objekti v navrhovych plochach zmény uzemniho planu
priléhajicich k prijezdnimu useku silnice 11/420 bude piednostné fesena prostrednictvim stavajicich nebo
navrhovych komunikaci s funkci obsluznou. To se tyka ploch DP3, SO2, SO3, SO5, TO1.

Rovnéz plochy OV3 a RI7, umisténé mimo zastavéné uzemi, nebudou napojeny piimo na silnici
111/42117, ale jejich dopravni budou zajistovat stavajici icelové komunikace v Gizemi.

11.13.2. Mistni a u¢elové komunikace, doprava v klidu

Odavodnéni viz kap. 11.10.8.

11.13.3. Hromadna doprava

Beze zmén.

11.13.4. CyKklisticka a pési doprava

V okoli obce existuji Siroké moznosti turistiky a cykloturistiky. Jsou zde turistické trasy,
cyklotrasy, cyklostezky.

Uzemim obce Dolni Véstonice vede krajska cyklostezka (Dolni Véstonice, Horni Véstonice,
Milovice, Pavlov, Sedlec). Podle upfestiujicich podkladt se jedna o stavajici cyklostezku vedenou od
Hornich Véstonic po bfehu novomlynské nadrze (v cyklomapach je oznafena 5174), ktera pokracuje
z Dolnich Véstonic do Pavlova jako cyklotrasa po silnici (v cyklomapach ozanc¢ena 5043, Mikulovska,
Moravska vinna).

7 SVInsky vrel

73
.
-

ans =i

(Zdroj: mapy.cz)
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Resenym tzemim vedou i dalsi cykloturistické trasy, a to po silnici ILtfidy do Hornich Véstonic (€.
5044), a po stejné silnici pres hraz do Strachotina. Usek cyklostezky &. 5044 j jev soub¢zné zpracovavané
zméné UP Horni Véstonice navrzeno prelozit mimo silnici, pro tyto ugely je ve zméné &. 1 UP Horni
Véstonice vymezen koridor KD4 (hnéda $rafa):

(Zdroj DKM a ortofoto: CUZK)

V k. Dolni Véstonice je pokracovani cyklostezky uvazovano po stavajici zpevnéné tcelové
komunikaci vedené k silnici IL.tfidy a po ni do centra obce (ve stavajici trase). Protoze se jedna o stavajici
zpevnéné komunikace, nebylo tieba ve zméné ¢. 1 UP Dolni Véstonice vymezovat koridor pro
cyklostezku.

11.14. ZDUVODNENI RESENI TECHNICKEHO VYBAVENI

11.14.1. Zasobovani vodou

Beze zmén.

11.14.2. Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

V obcich Horni a Dolni Véstonice byla v letech 2014 - 2015 vybudovana nova splaskova
kanalizace a spole¢na COV Véstonice, kter je umisténa v obci Dolni Véstonice.

Splaskova kanaliza¢ni sit’ je kombinovana, tj. gravita¢ni stoky jsou doplnéné Cerpacimi stanicemi
s vytlakem. Na siti bylo osazeno pé&t ¢erpacich stanic, V Hornich Véstonicich 3 a v Dolnich Véstonicich
dve.

Pro cisténi odpadnich vod byla vk.u. Dolni Véstonice vybudovana mechanicko-biologicka
Cistirna o kapacité 2012 EO s chemickym srazenim fosforu a sterciarnim docisténim na mikrositu.
Vycisténé odpadni vody jsou vypoustény do slepého ramene feky Dyje.

Hydrotechnické udaje (pfevzaty z Privodni zpravy ,JKanalizace a COV Véstonice, likvidace
odpadnich vod, DSPS, VH atelier Brno, 05/2015):
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Pocet ekvivalentnich obyvatel 1166 (dimenzovani COV 2012 EO celkem dle latkového zatizeni)

Specificka potieba vody 0,14 m3/EO.den (v¢. obCanské vybavenosti)
Specificka produkce znecisténi 60 g BSK5/ 0s.d-1

Denni ptitok OV- Q24 (Qp) 195,43 m3/den

Denni pritok OV- Q24 (Qp) 2,26 /s

Max. denni ptitok OV - Qd 273,60 m3/den

Max. denni ptitok OV - Qd 3,17 /s

Max. hod. ptitok OV - Qh 27,93 m3/hod

Max. hod. ptitok OV - Qh 7,76 /s

Roc¢ni produkce odpadnich vod Qr 32770 m3/rok (71 332 m3/rok max. v¢. rekreace)
Latkové zatizeni celkové 120,7 kg BSK5/den

V ramci Zmény &. 1 UP Dolni Véstonice byl aktualizovan zékres polohy kanalizaénich stok.
Podkladem pro upfesnéni polohy stavajici (nové vybudované) splaskové kanalizace byla dokumentace
skute¢ného provedeni stavby (VH atelier, spol. s r.0., Brno, kvéten 2015).

11.14.3. Zasobovani elektrickou energii

Beze zmén.
11.14.4. Zasobovani plynem
Beze zmén.
11.14.5. Nakladani s odpady
Beze zmén.
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11.15. VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

Novée jsou vymezeny:

e Plochy OV3, OV4 (plochy ob&anské vybavenosti): obé plochy OV3 i OV4 jsou vymezeny na zakladé
pozadavku majitele stavajiciho rekrea¢niho zafizeni ,,Langr®. Jedna se o rozsifeni stavajiciho arealu.
Sousedni plocha OV1, vymezena platnym UP, je jiz ¢asteCné zastavéna.

e Zastavitelné plochy SO2, SO3 a SOS5 (plochy smiSené obytné), plocha ptestavby SO4 (plochy
smiSené obytné): Plocha smiSend obytnd vymezena platnym tizemnim planem (SO1) je jiz zastavena,
noveé vymezené plochy SO2, SO3, SO4 a SOS5 jsou vymezeny na zakladé pozadavku obce. Budou
mimo jiné slouzit k pokryti potfeby na useku socialniho bydleni — kupft. bydleni pro seniory neni
V Dolnich Véstonicich ani okolnich obcich dosud nijak feSeno.

e Zastavitelné plochy RI6, RI7 (plochy rekreace rodinné): jsou vymezeny na zakladé pozadavku
majiteltl pozemkl. Odrazeji rostouci zajem o rekreaci v feSeném tizemi.

e Zastavitelna plocha VZI (plocha vyroby zemédélské): v obci neni v soucasné dobé zadna plocha
tohoto typu. Plocha je nezbytna k zajisténi obhospodafovani zemédélské krajiny.

e Plocha piestavby VDI (plocha vyroby drobné): Platny UP Dolni Véstonice zde vymezil plochu
piestavby OV1 (plochu ob¢anské vybavenosti). Protoze plocha zlstala po dlouhou dobu nevyuzita,
bylo pfistoupeno ve zmén€ 1.11 tizemniho planu k prekvalifikovani vyuziti ¢asti plochy na plochu
vyroby drobné. V ¢asti této plochy uvazuje obec ziidit odpadovy dvur.

e Plochy vefejnych prostranstvi UP4, UPS5: jsou navrzeny k zajisténi obsluhy vymezenych
zastavitelnych ploch.

e Plocha dopravy DP3: Reseni dopravy v klidu je vobci velmi naléhavé, zaparkované automobily
rekreantll a rybafia zptisobuji dopravni problémy ve zna¢né ¢asti obce.

11.16. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Navaznosti a podnéty pro izemni plany okolnich obci

Dale uvedené trasy ¢i koridory je potiebné v tzemnich planech okolnich obci navrhnout
koordinované, pokud tomu nebrani zavazné davody:
k.u. Horni Véstonice
e Koridor pro cyklostezku (koridor je v soub&n& zpracovavané zméné &. 1 UP Horni
Véstonice fesen).
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11.17. VYHODNOCENI SPLNEN{ POZADAVKU ZADANI (POKYNU
PRO ZPRACOVANI ZMENY UP)

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Véstonice je zpracovana na zakladé Pokynii pro zpracovani
Zmeény ¢. 1 UP Dolni Véstonice, které byly schvaleny usnesenim ¢. 5 Zastupitelstva obce Dolni
Véstonice, které se konalo 12.2.2018.

Byly uplatnény tyto pozadavky na dil¢i zmény uzemniho planu:

PoZadovana zména, zékres zmény Odtvodnéni, komentar k provedené zmeéné
vV mapovém podkladé

Zména 1.1 Od zmény ¢. 1.1. bylo upusténo. Podrobné&jsi zdtvodnéni viz
Pozadovana zména: plochy pro kap. 11.10.3.

bydleni, poptipad¢ plochy pro
rekreaci hromadnou (turistika)

Stavajici stav: orna puda
Uzemni plan obce: Z0 —orna
puda

Zména 1.2 Zména ¢. 1.2 vymezila plochy SO2 a SO3 — plochy smiSené
Pozadovana zména: plochy smisené obytné.

obytné

Stavajici stav: ostatni plocha,
ostatni komunikace

Uzemni plan obce: plochy vefejného
prostranstvi

Zména 1.3

Pozadovana zména: plochy vyroby a
skladovani; poptipadé ptipustnost
stavby skladu zemédélské techniky a
skladu krmiva pro hospodarska
zvitata v plochach zahrad

Stavajici stav: orna pida

Uzemni plan obce: plochy zahrad a
sadil

Zména ¢. 1.3 vymezila plochu VZ1 - plochu vyroby
zemédéElské.
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Zména 1.4

Pozadovana zména: rozsifeni ploch
pro obcanskou vybavenost; zruseni
povinnosti zpracovani regula¢niho
planu, ulozit zpracovani izemni
studie

Stavajici stav: ostatni plocha,
neplodnd ptida

Uzemni plan obce: nezastavitelné
uzemi - plochy zelené krajinné,
soucast NRBK

V ramci zmény €. 1.4 byl pozadavek na rozsiteni zastavitelné
plochy obcanského vybaveni OV2 posouzen, nicméné nemohl
byt v plném rozsahu akceptovan, pro kolizi s USES. Viz obr.:

5 “‘Hr.\\:,l’:i

e L
L fen

Do zmény UP, zastavitelnych ploch ob¢anské vybavenosti,
proto byly zahrnuty ty pozemky a jejich ¢asti, které nekoliduji
s NRBK. Vymezeny byly plochy OV3 a OV4:

Provéten byl 1 pozadavek na nahrazeni podminéni rozhodovani
v plose misto regulaénim planem uzemni studii. Pozadavku
nebylo vyhovéno, diuvody viz kap. 11.10.17.

Zména 1.5

Pozadovana zména: vymezeni
vetejne prospesné stavby dopravni a
technické infrastruktury

Umisténi: mistni komunikace
propojujici stfed obce v prostoru ZS
a navrhované lokality BR 4
Stavajici stav: ostatni plocha;
zastaveéna plocha

Uzemni plan obce: plochy
obcanského vybaveni

Ve zméné ¢. 1.5 byl pozadavek proveéien a akceptovan,
vymezenim ploch UP4 — plochy vefejnych prostranstvi.

Zména 1.6
PoZzadovana zména: plochy rodinné

Ve zméné ¢. 1.6 byl poZzadavek provéfen a akceptovan. Byla
vymezena plocha R16 — plocha rekreace rodinné.
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rekreace
Stavajici stav: ostatni plocha
Uzemni plan obce: plochy krajinné

zelené

Zména 1.7
Pozadovana zména: plochy staveb
socialnich sluzeb (dim pro seniory,
apod..)

Stavajici stav:orna ptda
Uzemni plan obce: plochy
zemédelské, orna puda ,,Z0

B 7 ==

-| s pecovatelskou sluzbou apod.).

Pozadavek byl provéten a akceptovan, ale v mensim rozsahu.

Zménou ¢. 1.7a byla vymezena plocha SO5 — plocha smiSena
obytna, ktera nejlépe vyhovi pozadovanym ucelim, nebot
umozni vystavbu jak obcCanské vybavenosti socialniho
charakteru (napt. domovt se zvlas$tnim rezimem), tak i objektd
bydleni pro staré lidi a lidi se zdravotnim postizenim (domu

L " :

-. 1‘: ’ “- y i ]

V souvislosti s vymezenim plochy SOS5 byla zmen$ena navrhova
plocha OT2.

Dale byla, na zadost organu ochrany ZPF, jako kompenzace za

novy zabor ZPF, vytazena zastavitelna plocha BRS a pretazena
do tzemnich rezerv (R3) — zména ¢. 1.7b.

A konecné byla na zadost organu ochrany ZPF doplnéna
etapizace vystavby v plochach BR1, BR2, BR3.

Zména 1.8

Pozadovana zména: plochy bydleni
(socialni byty v kombinaci

s bydlenim v RD)

Stavajici stav: zahrada

Uzemni plan obce: plochy

Pozadavek byl provéten a akceptovan. Byla vymezena plocha
SO4 - plocha smiSena obytna, kterd nejlépe vyhovi
pozadovanym ucelim, nebot’ umozni vystavbu socialnich bytd,
bydleni pro staré lidi a lidi se zdravotnim postizenim, ale i
béznych rodinnych domd.
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Zména 1.9

Pozadovana zména: plochy
parkovisté

Stavajici stav: dle zapisu z KN se
jedna o lesni porost, fyzicky bez
porostu

Uzemni plan obce: plochy lesni
»NL*

Vymezeni plochy DP3 — plocha dopravni infrastruktury —
plocha zachytnych parkovist’

Pozemek je vKN zapsan jako lesni, ve skuteCnosti je ale
odlesnén a v soucasné dob¢ slouzi jako deponie zeminy:

Plochy pro dopravu v klidu jsou v obci znaéné poddimenzovany.
Je tfeba vytvofit podminky pro parkovéni rybait, cykloturisti a
turistli a uvazovana plocha je pro tyto Gcely vhodna. Byla proto
vymezena zastavitelnda plocha DP3 - plocha dopravni
infrastruktury — plocha zachytnych parkovist.

Atraktivni poloha v blizkosti hrdze mezi vodnimi nadrzemi
Nové Mlyny II a NM III. Velmi dobra dopravni dostupnost
(poloha pfimo u silnice), kratké dochazkové/dojizd’kové
vzdalenosti — poloha u vodnich nadrzi, na cyklostezce, blizko
centra obce.

Zména 1.10

Pozadovana zména: plochy rodinné
rekreace

Stavajici stav: ostatni plocha,
ostatni komunikace

Uzemni plan obce: plochy vefejného
prostranstvi

Pozadavek byl provéten a akceptovan. Byla vymezena plocha
RI17 — plocha rekreace rodinné.
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Zména 1.11

Pozadovana zména: plochy staveb
sbérného dvora

Stavajici stav: ostatni plocha,
manipulacni plocha

Uzemni plan obce: plochy

obcanského vybaveni ,,OV*

Pozadavek byl provéren, bylo zvazovano vymezeni plochy TO1
— plochy technické infrastruktury — nakladani s odpady, nicméné
vzhledem Kk tésnému sousedstvi s plochou obCanské vybavenosti
(OV) bylo dohodnuto, ze bude, =z hygienickych davodd,
vymezena plocha vyroby drobné (VD1), a to ve vétsim rozsahu
— na pfevaznou cast plochy pivodniho zemédélského arealu,
nyni brownfields.

Soucasné byla zmenSena plivodné vymezend plocha pfestavby
OV1.

Zména 1.12
Aktualizace  zastavéného  {zemi
v souladu se stavebnim zakonem.

Byla provedena aktualizace zastavéné¢ho uzemi ve smyslu
ustanoveni § 58 odst. (3) stavebniho zakona, k datu zpracovani
zmény uzemniho planu.

Zména 1.13 Pozadavek byl akceptovan.

Doplnéni  kapitoly ,,Pojmy“ a

rozsiteni UP o prvky regulaéniho

planu

Zména 1.14 Stavebni zakon byl od doby vydani UP nékolikrat novelizovan a
Uvedeni UP Dolni Véstonice do | nékteré ¢asti UP jiz neodpovidaly nové pravni ipravé a novym
souladu  snovelami  stavebniho | metodickym pokyndm.

zakona a aktualizace vyrokové Casti.

Zméneéno proto bylo vymezeni vefejné prospéSnych staveb a
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(Zméena nebyla obsazena v Pokynech
pro zpracovani Zmény ¢. 1 UP Dolni
Véstonice).

opatfeni, upfesnéno vymezeni architektonicky a urbanisticky
vyznamnych staveb, doplnény podminky vyuziti ploch tzemnich
rezerv, atd.

Dale byly zruSeny pozadavky na provéfeni zmén vyuziti ploch
BRI, BR2, BR3 a BR4 izemni studii (studie jiz byla zpracovana
a zaevidovana) a provéfeni, resp. podrobng&jsi feseni plochy RI5

vvvvv

Zména 1.15

Uvedeni UP Dolni Véstonice do
souladu s vydanymi ZUR kraje.
(Zména nebyla obsazena v Pokynech
pro zpracovani Zmény &. 1 UP Dolni
Véstonice).

Bylo provedeno posouzeni souladu tGzemniho planu Milovice
S UPD vydanou krajem, ve smyslu § 55a odst. (6) stavebniho
zakona. Viz kapitola I1.2.

Podle §43 odst. 3 zak.¢. 183/2006 Sb., Vv platném znéni,
., Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech tizemi obce
zptestuje a rozviji cile a ukoly izemniho planovani v souladu se
zasadami tzemniho rozvoje kraje a s politikou uzemniho
rozvoje.*

Podle §54 odst. 6 zak.¢. 183/2006 Sh., v platném znéni, je obec
povinna bez zbytecného odkladu uvést do souladu tizemni plan s
uzemn¢ planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvalenou
politikou uzemniho rozvoje. Do té doby nelze rozhodovat podle
¢asti uzemniho planu, které jsou v rozporu s uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem nebo s politikou uzemniho
rozvoje.

Pii provéfeni souladu UP Dolni Véstonice se ZUR kraje
zpracovatel zjistil, e UP neobsahuje zamér POP02 - Opatieni na
vodnim toku Svratka. Proto je pfedmétem zmény tzemniho
planu i zpfesnéni tohoto zaméru a je vymezena plocha NVpl —
plocha vodni a vodohospodarska — protipovodiiova opatieni.

Zména 1.16

(Zména nebyla obsazena v Pokynech
pro zpracovani Zmény ¢&. 1 UP Dolni
Véstonice).

Upiesnéni UP Dolni Véstonice na novy mapovy podklad.

Uzemni plan Dolni Véstonice byl zpracovan nad mapovym
podkladem — ucelovou katastralni mapou. Pii zpracovani zmény
UP bylo zji§téno, Ze katastralni izemi Dolni Vé&stonice mé
novou digitalni katastralni mapu.

Bylo proto nutné dle metodiky Ministerstva pro mistni rozvoj
CR, vydané dne 7.4.2015, provést opravu, a to postupem pies
zménu uzemniho planu. Metodika je zvefejnéna na strankach:

http://www.mmr.cz/cs/Uzemni-a-bytova-politika/Uzemni-
planovani-a-stavebni-rad/Stanoviska-a-metodiky/Stanoviska-
odboru-uzemniho-planovani-MMR/2-Uzemne-planovaci-
dokumentace-a-jejich-zmeny/Metodicke-sdeleni-MMR-k-
postupu-porizovani-zmeny-uzemniho-planu-vyvola.

V tomto smyslu byly na novy mapovy podklad nové
zdigitalizovany jak plochy navrhové, tak i plochy stabilizované.
Dale byla upfesnéna i hranice zastavéného tizemi na novou
DKM. Viz hlavni vykres izemniho planu ¢. 1.02.
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11.18. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZUR

Zména &. 1 UP Dolni Véstonice registruje uréity nesoulad polohy nadregionalniho biokoridoru
K 161N v UP Dolni Véstonice s vydanymi ZUR. Rozdil spo¢iva v odlisné trase zdpadné a severné obce
Dolni Véstonice, kde v ZUR je koridor vazan na vodni nadrze Nové Mlyny II a III (tzv. stfedni a dolni
nadr), kdezto UP vymezil nivni koridor podél slepych ramen ptivodniho koryta Dyje.

Vymezeni K 161N v UP Dolni Véstonice se opira o studii ,,Detailni vymezeni skladebnych casti
biokoridoru nadregionalniho vyznamu ¢. K 161/V,N v lokalit¢ vodnich nadrzi Nové Mlyny“, kterou
vypracovala spolec¢nost Geo Vision spol. sr.0. pro Ministerstvo zivotniho prostiedi. Poloha K 161N
obsazena v uvedené studii se jevi jako vhodnéjsi, nebot’ Iépe vyuziva stavajicich ekologicky stabilnich
prvki a je v podstaté jiz nyni funkéni.

V nésledujicim schema je nadregionalni USES podle ZUR zobrazen zluté, USES vymezeny v UP
Dolni Véstonice pak ¢erveng.

Vymezeni nadregionalniho USES bylo pii zpracovani Zmény & 1 UP Dolni Véstonice
konzultovano s MZP. Ze vyjadfeni Ing. VoZenilkové ze dne 16.4.2018 vyjimam:

,Z hlediska MZP jako organu ochrany piirody, ktery vymezuje NR USES a &ini tak v Zasadach
tizemniho rozvoje , tj. V PODROBNOSTI a V MERITKU ZUR, nevidim pi upfesnéni vymezeni NR
USES dle studie RNDr. Hajka rozpor se Zasadami.

1. V ramci NRBK 161 N je do biokoridoru v souladu s metodikou vlozeno LOKALNI biocentrum (LBC
Vysoka zahrada).
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Zavazné vymezeni lokalnich biocenter je pfedmétem tizemnich pland obci (dle planu USES potizeného
obci s rozsifenou plisobnosti ve smyslu zakona o ochran¢ pfirody a krajiny a § 2 vyhlasky ¢. 395/1992
Sb.) a v ZUR se nevymezuje.

Ackoliv je lokélni biocentrum soucasti NRBC (funkéni soucasti), nelze LBC vtésnat do koridoru
vymezeného ZUR - jde tedy o detail ptislusejici izemnimu planu a v plode navrhovaného LBC tedy v
74dném ptipadé nejde o nesoulad se ZUR.

2.V grafické &asti ZUR je koridor je vymezen v méfitku 1 : 100 000 a v tomto méFitku se s vymezenim
musi nakladat.

V textové &asti ZUR je pro K 161 N (nivni) stanovena §ite koridoru 400 m a pro K 161 V (vodni)
stanovena §ife 200m, resp. proménliva §ite (na Sifi zatopy).

Pro posouzeni souladu vymezeni NR USES v UP Dolni Véstonice je podstatna jak graficka, tak textova
&ast. Vymezeni koridoru v grafické asti ZUR nelze pro ovéieni souladu vymezeni v UP se ZUR prosté
jen zoomovat.

Z hlediska zajmu chranéného podle § 4 odst. 1 zakona o ochrang pfirody a krajiny (ochrana a vytvareni
USES) je jednoznaéné zadouci nivni biokoridor uptesnit v plochach, které typologicky odpovidaji
typologii ptisluiné vétve NR USES a maji tedy vysoky piedpoklad naplnit vymezeni o¢ekavanou funkei.

Soulad navrhu vymezeni "nadmistniho" USES v UP obci se ZUR je opravnén posoudit jen tGfad
uzemniho planovani.

Podle mého nazoru viak jde o upfesnéni, které se od ZUR neodchyluje. (1 mm v ZUR je 100 m - a to je v
podstaté vzdalenost nazoomované &ary ZUR a hranice (bio)koridoru v ndavrhu UP Dolni Véstonice).*
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11.19. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM
JEJICH VYMEZENI

11.19.1. Obecné zduvodnéni

Prvky regula¢niho planu jsou obsaZeny v kapitole LF.3 ,,Podminky prostorového uspofadani*
vyrokové ¢asti UP.
Typické prvky architektonického tvaroslovi Dolnich Véstonic, architektonicky vyraz a objem

staveb a zaClenéni zastavby i celé obce do krajinného razu dokladaji nasledujici obrazky:
o s = : ~ e
S B ’ i
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Zdroj: mapy.cz, vlastni foto

Regulativy jsou vymezeny v souladu se zdkladnim poslanim CHKO Palava uvedenym v § 1 odst.
2 Vynosu €. j. 5790/76 o zfizeni chranéné krajinné oblasti Palava, kde je uvedeno, Ze poslanim CHKO je
ochrana vSech hodnot krajiny, jejiho vzhledu a typickych znaki. K typickym znaktim patii i urbanisticka
skladba sidel, architektura staveb a mistni zastavba lidového razu.

Zména uzemniho planu vyhodnotila urbanistickou skladbu sidla a rozdélila v kapitole 1.C
zastavéné uzemi Dolni Véstonice a zastavitelné plochy do nékolika zon, pro které jsou v kapitole I.F.3
vymezeny podrobné podminky prostorového usporadani. Podminky jsou stanoveny tak, aby u¢inné
ochranily kulturni hodnoty izemi, pti sou¢asném pouziti nejnutnéjsich regulacnich opatieni.

Vymezeni regulativll, Z nichZ nékteré maji charakter prvka regula¢niho planu, se opird o vybrané
republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemim, a to prioritu ¢. 14.

Dale tato zména UP naplituje pozadavky ZUR kraje, a to:

a) Zohlednit vyjimecnost kulturni krajiny Mikulovska (komponovana barokni krajina, CHKO Pélava) pii
navrhovani rozvojovych zameéri.

Zména rovnéz respektuje nasledujici pozadavky na uspofadani Gizemi kraje obsazené v ZUR:

a) Podporovat zachovani pfirodnich hodnot a pfirodnich zdroji na tzemi kraje, prosazovat Setrné
formy jejich vyuZzivani a v moznych piipadech jejich obnovu a doplnéni.

b) Respektovat specifickou atmosféru tzv. ,,genius loci® dané oblasti (mista ¢i sidla).

Vymezenim prvkil RP jsou feSeny nasledujici tkoly pro tizemni planovani vymezené ZUR:

a) Vytvafet tzemni podminky pro zachovani vyjimecnych hodnot pamatkového fondu kraje,
regionl lidové architektury, tzemi s archeologickymi nalezy, vyznamnych poutnich mist a {zemi
vyznamnych urbanistickych hodnot.

A kone¢né je vymezeni prvki regula¢niho planu v souladu s cili tizemniho planovani uvedenymi
v odstavci 4 § 18 zak.¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, a s tkoly izemniho planovani uvedenymi v § 19
SZ odst. 1a.

Vymezené regulativy se opiraji o vyjadfeni Spravy CHKO Pélava k zadani zmény tzemniho

planu.
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11.19.2. Podminky stanovené pro celé izemi obce

Prvek regulaéniho planu

Dalsi odtivodnéni vymezeni prvki regulac¢niho planu

Ptipadné  stfesni  vikyfe k prosvétleni
podkrovi nesmi tvofit ustupujici podlazi.
Nevhodné jsou Siroké vikyte, velikost vikyia
musi byt v architektonickém  souladu
sobjemem stavby, stiesni lodZie nejsou
piipustné.

Stavby budou vyskové osazeny tak, aby pied
budovami nebyla umisténa pifedsunuta
schodiste o vice nez 5 stupnich. Preferovano
bude zapusténi schodisté do terénu, schodiste

bez podstupnic nejsou pfipustnd. Pii
umisténi stavby ve svazitém terénu a
nutnosti  piekonani  vét§iho  terénniho

prevyseni budou terenni schodisté feSena tak,
aby nepusobila v ulici rusive.

V pripadé umisténi garazi v podzemnim
podlazi neni pfipustny vjezd do garaze
z ulice.

Budovy ani oploceni nebudou obsahovat
nadmérn¢ zdobné prvky (balustrady,
nadmérné¢ zdobné kovové ploty, zdobné
plotové tvarovky, apod.).

Pozadavky se opiraji o Plan pé¢e o CHKO Pélava na
obdobi 2016-2025 (SCHKO Palava) a o Vyhodnoceni
krajinného razu v CHKO Palava (Spole¢nost pro zivotni
prostiedi spol.s r.0., Brno, 08/2003.

Uzemi chranéné krajinné oblasti  se  vyznaduje
vyraznymi piirodnimi hodnotami a také je zde
soustiedéno velké mnozstvi kulturné historickych
hodnot.

Dolni Véstonice patii mezi sidla vyrazné ovliviujici
okolni krajinu a jeji hodnoty v sirsim kontextu (krajinny
raz celé oblasti). Je proto nutno zabranit ztraté tradiéni
venkovské struktury a charakteru sidla, rozvoji prvku
mestské  architektury a  prvk@  architektonicky
nevzhlednych a pro tuto oblast netypickych.

Prestoze v CHKO nelezi celé uzemi obce Dolni
Véstonice ale jen jeho <cast, jsou tyto zakladni
architektonické pozadavky vztazeny na celou obec.
Dlvodem je snaha o vytvofeni kvalitntho a
homogenniho architektonického vyrazu v celé obci.
Kromé toho na zaklad€¢ znéni § 3 Vynosu ¢.5790/76 o
zfizeni chranéné krajinné oblasti Palava v obci, jejimz
intravilanem prochazi hranice chranéné krajinné oblasti,
tvoti cely jeji intravilan ochranné pasmo, na které se ve
vécech Uzemniho planovani hledi, jako by lezelo v
chranéné krajinné oblasti.

11.19.3. Podminky stanovené v zéné A) Historické centrum obce

Odivodnéni podminek prostorového uspotradani v zoné A) Historické centrum obce. Tato zona
patii k nejcennéj$im ¢astem obce, proto jsou pro ni vymezeny podrobné podminky vyuziti:

Prvek regulac¢niho planu

Dalsi odiivodnéni vymezeni prvki regulacniho planu

V z6né se stanovuje pro zastavéné a
zastavitelné plochy koeficient zastavéni
plochy KZP=0,7 stim, ze podmine¢né
pfipustné je i intenzivnéj$i zastaveéni plochy,
za podminky, Ze se jedna o souCasny stav.
V takovych ptipadech ale neni piipustné
tento stav zhorSovat.

Nejedna se o prvek regulacniho planu.

KZP byl stanoven se zietelem k soucasnému stavu
vyuziti ploch, intenzité jejich zastaveéni, poloze v centru
obce, atd.

Pti zastavbé proluk a volnych pozemkt bude
zohlednéna historicka stopa sidla, tj.
umisténi stavebnich car zohledni polohu
okolnich staveb (jejich vzdalenost od
komunikace). V severovychodni ¢asti navsi
je pripustné mirné odsunuti stavebni ¢ary, za
ucelem uvolnéni kompozi¢ni oSy
(znazornéna modre) a zlepSeni dopravnich
podminek.

Oduvodnéni je obsazeno v kap. 11.19.1.

Cilem je uchovani uzavieného tvaru obce a kompaktni
struktury zastavby, ktera je pro tuto ¢ast obce typicka.
Zabranéni excesim a nesourodé zastavbé, z hlediska
polohy novych objekti.

Dil¢i odsunuti stavebni ¢ary v SV ¢asti namésti sleduje
cil zlepSeni prostorovych a kompozic¢nich kvalit centra a
vytvofeni podminek pro zkvalitnéni dopravy a zvyseni
jeji  bezpeCnosti (umisténi chodnikli pro pési,
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cyklostezky).

Novou vystavbou nebude narusovana

kompaktni struktura zastavby.

Kompaktni struktura zéastavby je typicka pro centrum
obce. Rozvolnénim zastavby by byla vyznamné
naru$ena architektonickd i historickd kvalita zastavby.

Preferovan bude hdkovy tvar budov (L) a
trojstranny tvar (U). Tvar obdélnikovy je
ptipustny jen u uzkych pozemki (do Sitky 15
m). Stavajici budovy jiného ptdorysného
tvaru Ize povazovat za stabilizované.

Bude respektovano méfitko zastavby v ulici,

zvlastni diraz bude kladen na
architektonicky soulad staveb se starou
zastavbou.

Cilem opatfeni je ochrana architektonické i historické
kvality zastavby v centru obce.

Na uli¢ni strané nejsou ptipustné balkony a
lodzie.

Je nutno zabranit ztraté tradicni venkovské struktury a
charakteru sidla, rozvoji prvkiu méstské architektury a
prvkl architektonicky nevzhlednych a pro tuto oblast
netypickych.

Stavby budou opatifeny sedlovou stfechou,
pouze na dvornich kiidlech a vedlejSich
stavbach ve dvofe je pripustna stiecha
pultova. Sklon stieSnich rovin bude 40-45°,
orientace stfesnich rovin okapem do ulice.

Stiecha bude soumérna (oboustranné stejny
sklon a délka stiesnich rovin).

Pfipadné stfeSni vikyfe budou opatieny
sedlovou stiiSkou, nikoliv pultovou. Velikost
vikyfdi  bude  vpfiméfeném  poméru
k velikosti stfechy, nepfipousti se stfe$ni
vikyte pftili§ velké. U budov o 2 nadzemnich
podlazi se vikyfe ani stfeSni okna
nepiipousti.

Jako krytina stfech bude pouZzita palena
taska, popfipadé jeji napodobeniny z
masivnich materiadll v zemitych barevnych
odstinech.

V exteriérech budou pouzity tradicni
materialy odpovidajici  architektonickému
vyrazu historickych staveb v obci (omitnuté
stény, tmavsi sokl).

Vrata gardzi a vjezdi do dvor budou
optimaln¢ dfevéna, podmineéné 1 z
plastovych  nebo  plechovych  lamel
imitujicich dievo.

Velikost okennich otvorG zohledni tradicni
architektonicky vyraz navsi a hlavni ulice,
otvory budou pravouhlé.

Oploceni pted domy (v ulici) neni piipustné.

Pozadavky se opiraji o Plan péce o CHKO Palava na
obdobi 2016-2025 (SCHKO Péalava) a o Vyhodnoceni
krajinného razu v CHKO Palava (Spolecnost pro zivotni
prostiedi spol.s r.0., Brno, 08/2003.

Uzemi chranéné krajinné oblasti  se vyznaduje
vyraznymi piirodnimi hodnotami a také je zde
soustredéno velké mnozstvi kulturné historickych
hodnot.

Dolni Véstonice patii mezi sidla vyrazné ovliviujici
okolni krajinu a jeji hodnoty v sirsim kontextu (krajinny
raz celé oblasti). Je proto nutno zabranit ztraté tradic¢ni
venkovské struktury a charakteru sidla, rozvoji prvki
mestské  architektury a  prvk@  architektonicky
nevzhlednych a pro tuto oblast netypickych.

11.19.4. Podminky stanovené v z6né B) Historické jadro

Odivodnéni podminek prostorového usporadani v zon¢ B) Historické jadro obce. I tato zona patfi
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k nejcenngj$im ¢astem obce, proto jsou pro ni vymezeny podrobné podminky vyuZiti:

Prvek regulaéniho planu

Dalsi odtivodnéni vymezeni prvki regulac¢niho planu

V z6né se stanovuje pro zastavéné a
zastavitelné plochy a plochy piestavby
koeficient zastavéni plochy KZP=0,7, pokud
neni pro konkrétni navrhovou plochu
uvedeno v kapitole I.C. jinak. U zastavénych
ploch je podminéné pfipustné i intenzivnéjsi
zastavéni plochy, za podminky, Ze se jedna o
souCasny stav. V takovych ptipadech ale
neni piipustné tento stav zhorSovat.

Nejedna se o prvek regulac¢niho planu.

KZP byl stanoven se zietelem K soucasnému stavu
vyuziti ploch, intenzité jejich zastavéni, poloze v centru
obce, atd.

Pti zastavbé proluk a volnych pozemkii bude
zohlednéna historickd stopa sidla, tj.
umisténi stavebnich car zohledni polohu

okolnich staveb (jejich vzdalenost od
komunikace).
Novou vystavbou nebude narusovana

kompaktni struktura (fadové) zastavby.

Preferovan bude hakovy tvar budov (L) a
trojstranny tvar (U). Tvar obdélnikovy je
ptipustny jen u uzkych pozemki (do Sitky 15
m). Stavajici budovy jiného pudorysného
tvaru lze povazovat za stabilizované.

Bude respektovano méfitko zastavby v ulici.

Odtvodnéni je obsazeno v kap. 11.19.1.

Cilem je uchovani uzavieného tvaru obce a kompaktni
struktury zastavby, ktera je pro tuto ¢ast obce typicka.
Zabranéni excesim a nesourodé zastavbé, z hlediska
polohy novych objektil a jejich velikosti.

Na uli¢ni stran¢ nejsou ptipustné balkony a
lodzie.

Je nutno zabranit ztraté tradi¢ni venkovské struktury a
charakteru sidla, rozvoji prvkt méstské architektury a
prvkl architektonicky nevzhlednych a pro tuto oblast
netypickych.

Stavby budou opatifeny sedlovou stfechou,
pouze na dvornich kiidlech a vedlejsich
stavbach ve dvofe je pripustna stiecha
pultova. Sklon stfesnich rovin bude 40-45°,
orientace stfeSnich rovin okapem do ulice.
Ojedinélé stavajici stavby se Stitovou
orientaci stfech a stavajici objekty s jinym
nez uvedenym zastfeSenim lze povazovat za
stabilizované.

Stfecha bude soumérna (oboustranné stejny
sklon a délka stfesnich rovin). Presahy
stieSnich rovin na uli¢ni strané se budou
pohybovat v rozmezi 25-60 cm.

Sttesni vikyte budou v pfiméfeném poméru
k velikosti stfechy, nepfipousti se stie$ni
vikyte prili§ velké.

Jako krytina stfech bude pouzita palena
taska, popfipadé¢ jeji napodobeniny z
masivnich materiald v zemitych barevnych
odstinech.

V exteriérech budou pouzity tradicni
materialy odpovidajici  architektonickému
vyrazu historickych staveb v obci (omitnuté

Pozadavky se opiraji o Plan péce o CHKO Palava na
obdobi 2016-2025 (SCHKO Palava) a o Vyhodnoceni
krajinného rdzu v CHKO Pélava (Spolecnost pro Zivotni
prostiedi spol.s r.o0., Brno, 08/2003.

Uzemi chranéné krajinné oblasti  se  vyznaduje
vyraznymi piirodnimi hodnotami a také je zde
soustiedéno velké mnozstvi kulturné historickych
hodnot.

Dolni Véstonice patii mezi sidla vyrazné ovliviujici
okolni krajinu a jeji hodnoty v §irsim kontextu (krajinny
raz celé oblasti). Je proto nutno zabranit ztraté tradicni
venkovské struktury a charakteru sidla, rozvoji prvki
meéstské  architektury a  prvkli  architektonicky
nevzhlednych a pro tuto oblast netypickych.
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stény, tmavsi sokl). Obklady fasad dievem,
sklem a jakékoliv leskl¢ obklady (kupft.
glazovanou keramikou, nejsou Vv pruceli
pripustné.

Vrata garazi a vjezdi do dvorG budou
optimaln¢ dfevéna, podmineéné 1 z
plastovych  nebo  plechovych  lamel
imitujicich dievo.

Oploceni pted domy (v ulici) neni pfipustné.

11.19.5. Podminky stanovené v z6né C) Historické jadro — sklepni uli¢ky

Prvek regulaéniho planu

Dalsi odtivodnéni vymezeni prvki regulac¢niho pldnu

Dostavba proluk bude respektovat charakter
a strukturu zastavby vuzemi a méfitko
stavajicich vinnych sklepti, dostavby budou
feSeny jako volné stojici stavby.

Odtvodnéni je obsazeno v kap. 11.19.1.

Cilem je uchovani uzavieného tvaru obce a kompaktni
struktury zastavby, ktera je pro tuto ¢ast obce typicka.
Zabranéni excesim a nesourodé zastavbé, z hlediska
polohy novych objekti a jejich velikosti.

Dochované historické vinné sklepy budou
povazovany za architektonicky cenné.

Nejsou piipustné balkony a lodzie.

Stavby budou opatieny sedlovou stfechou,
sklon a orientace stfe$nich rovin zohledni
charakter zastavby v nejbliz§im  okoli
(orientace bude zpravidla S$titova). Stfecha
bude soumérna (oboustranné stejny sklon a
délka stfeSnich rovin). Pfesahy stfesSnich
rovin na uli¢ni stran¢ se budou pohybovat
v rozmezi 40-80 cm.

V exteriérech budou pouzity tradicni
materialy odpovidajici  architektonickému
vyrazu historickych staveb v obci (omitnuté
stény, tmavsi sokl ¢i zvySeny suterén, nebo u
dvoupodlaznich objektt ptipadné celd fasada
pfizemi). Obklady fasad dievem a lesklymi
keramickymi obklady nejsou v praceli
piipustné.

| tato zona patii k nejcennéjSim ¢astem obce.

Vymezené prostorové regulativy sleduji cil zabranéni
excesuim a nesourodé zastavbé, z hlediska velikosti,
architektonického vyrazu a polohy novych objektt,
zabranit ztraté tradiéni venkovské struktury a charakteru
sidla, rozvoji prvkllh meéstské architektury a prvka
architektonicky nevzhlednych a pro tuto oblast
netypickych.

Pozadavky se opiraji o Plan pée o CHKO Pélava na
obdobi 2016-2025 (SCHKO Palava) a o Vyhodnoceni
krajinného razu v CHKO Palava (Spolecnost pro zivotni
prostiedi spol.s r.o., Brno, 08/2003.

11.19.6. Podminky stanovené v zoné D) Uzemi vyznamné pro obraz obce

Jedna se o ulice, které lezi v trase puvodnich zahumennich cest, lemovanych ¢asto hospodarskymi
stavbami. Jsou cenné z hlediska piidorysné struktury obce a vlivu na obraz obce a krajinny raz, nicméné
samy o sob¢€ nemaji vyhranénou historickou ¢i kulturni hodnotu. Podminky vyuziti jsou zde proto mirné&;jsi
nez v zéonach A,B,C. Nicméné€ i zde jsou nastaveny tak, aby nedoslo k naruSeni piivodni historické stopy
sidla, obrazu obce a ztraté tradicni venkovské struktury a charakteru sidla, rozvoji prvkd meéstské
architektury a prvka architektonicky nevzhlednych a pro tuto oblast netypickych. Duraz je kladen i na
nenaruseni krajinného razu (proto je vymezena podminka, Ze ,,stavby na okrajich sidla musi byt umistény
tak, aby nezastavéna ¢ast jejich pozemku smétovala do krajiny*).
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11.19.7. Podminky stanovené v zoné E) Uzemi dotvaiejici obraz obce

Jedna se o nové Casti obce, méné vyznamné z hlediska vlivu na obraz obce a chranénou krajinnou
oblast. Prostorové regulativy proto jsou vymezeny tak, aby zajistily ochranu krajinného razu a nutnou
architektonickou jednotu novych staveb, aby zabranily netypickym (méstskym) formam zastavby.

11.20. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL

11.20.1. Disledky na zemédélsky puadni fond

Uvod

Zemé&dglska piiloha byla zpracovana jako soudast izemniho planu se zietelem k zakonu CNR &.
334/92 Sb. o ochrané zemédélského pidniho fondu. Zemédélska ptiloha obsahuje textovou, tabulkovou a
grafickou ¢ast v métitku 1:5000 s vyznacenim jednotlivych lokalit odnéti ZPF. Lokality nové vystavby,
které nevyvolavaji nutnost zaboru ZPF (tj. které lezi na nezemédé¢lské pade), byly rovnéz na vykrese
zakresleny, nebyly vSak vyhodnoceny v tabulkové ¢asti.

Vychozi podklady
- Zakon €. 334/92 Sb. o ochran¢ zemédélského piidniho fondu, v platném znéni
- Mapa evidence nemovitosti obce se zakreslenim hranice intravilanu
- Spoleéné metodické doporu¢eni OUP MMR a odboru ochrany horninového a pidniho prostiedi
MZP (07/2011)
- Bonitace zemé&dé&lskych pid a smér jejich vyuziti, III. dil (MZVZ, 1989)
- Vyhlaska ¢. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany

Charakteristika katastralniho uzemi
V katastru obce jsou evidovany meliorované pozemky v uzivani vlastnikd, resp. najemci téchto
pozemkl. Odvodnéni a zavlahy jsou zakresleny Vv grafické ¢asti izemniho planu, ve vykrese 11.03.

i \ﬂ‘;l__,, T |
b
l L

Ptehled bonity ptid v okoli obce. Hnéda barva - pady I. tfidy ochrany, bézova — II. tﬁd ochrany, zluta - pudy III. tfidy ochrany,
zelena — [V tfida ochrany.

Ing.arch. Milan Hu¢ik, Valticka 13, 628 00 Brno UP Dolni Véstonice, zména ¢. 1
Tel./Fax.: 774288223 Odavodnéni zmény uzemniho planu
E-mail: milan.hucik@centrum.cz Strana: 52



mailto:milan.hucik@centrum.cz

Méné kvalitni pady jsou jen v jizni ¢asti k.u. Dolni Véstonice, zde se ale jedna o silné svazité
plochy pozivajici ochrany v ramci CHKO Palava a Ptaci oblasti Palava. V samotné pivodni tidolni nivé
Dyje, kde byla obec zaloZena, jsou pudy I. a II. tfidy ochrany.

Zduvodnéni navrhovaného odnéti zemédé€lské pudy, veetné zdivodnéni, pro¢ je navrhované feSeni
nejvyvhodné;si
Z jednotlivych zmén tizemniho planu vyvolaji zabor ZPF pouze vymezené plochy VZ 1 a SO5.
Odiivodnéni ploch vymezenych zménou uzemniho planu:

OZN. ZDUVODNENI ZABORU
SO5 Navrh plochy smisSené obytné
Oduvodnéni:

¢ Plocha je vymezena ve vefejném zajmu - je primarn¢ ur¢ena pro umisténi ob&anské
vybavenosti a bydleni socialniho charakteru — pro seniory, pro zdravotné postizené
obCany. Obdobné zafizeni v okoli (tj. vobcich pod Palavou) citelné chybi.
Obyvatelstvo znaéné starne (CSU eviduje k roku 2016 podil obyvatel ve véku 0-14
let 12,2%, kdezto podil obyvatel ve véku 65 a vice let 23,1%. Pfitom procento
obyvatel penzijniho véku neustale roste, v obdobi 2012-2016 rostlo tempem:
19,1% - 20,2% - 21,3% - 22,0% - 23,1%). Obec ma zajem vytvofit podminky pro
distojné doziti ptivodnich obyvatel, ktefi uz pro vysoky ve€k maji problém se starat
o své domy a tyto objekty vyuzit pro ptilakani a stabilizaci mladé generace.

e Jednd se o pozemek v majetku obce (umisténi na soukromych pozemcich by
nebylo realné). Ze stejného diivodu a z divodu ochrany ptirody také nebylo mozné
zamér umistit na méné kvalitni zemé&d¢lské pade.

e Velmi dobra dopravni dosazitelnost plochy a ndvaznost na vetejnou infrastrukturu.

e Vymezena plocha navazuje na zastavéné Uzemi, nebude naruSovat organizaci
zemédelského ptidniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v uzemi a sit’
zemédelskych ucelovych komunikaci.

e V souvislosti S vymezenim nové zastavitelné plochy SOS5 uplatnil organ ochrany
ZPF pii konzultaci zabori zemédélské pidy pozadavek na prefazeni nékteré
z nevyuzitych zastavitelnych ploch BR z ploch navrhovych do ploch uzemnich
rezerv. Z tohoto divodu byla ze zastavitelnych ploch vytazena plocha BR5 a
ptefazena do tizemnich rezerv (R3). Plocha BR5 byla zvolena z toho divodu, ze
zde zatim neni evidovan zadny zdjem o vystavbu a ze na rozdil od ostatnich
zastavitelnych ploch BR neni tato plocha feSena zpracovanou a zaevidovanou
uzemni studii.

e Dale byla na zdkladé¢ pozadavku organu ochrany ZPF stanovena etapizace u
zastavitelnych ploch BR1, BR2, BR3.

e Starostka obce se zavézala jednat s vlastniky pozemku v plose UP3 o vykupu ¢ésti
pozemkli za ucCelem umisténi vefejné infrastruktury v této plose. V pfipade
dlouhodobého nezajmu, resp. nesouhlasu vlastniktl, budou plochy BR1 a BR2 ze
zastavitelnych ploch vyfazeny.

VZ1 Navrh plochy vyroby a skladovani — plochy vyroby zemédélské
Odtivodnéni:
e Plocha je urCena pro umisténi zpevnénych ploch, pristfeskl a gardzi k parkovani a
gardzovani zemédelské techniky a umisténi skladi krmiv a zemédélskych
produktt.

e Plocha je vymezena ve vefejném zajmu, nebot bude slouzit pro zabezpeceni
zemédelské vyroby. Jeji umisténi reaguje na konkrétni pozadavek soukromého
zeméd¢lce, ktery uvazuje na svém pozemku postavit pristfeSek pro parkovani
zeméedélskych stroju a sklad krmiva.
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e Vymezena plocha nebude narusovat organizaci zemédé€lského puidniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry viuzemi a sit zeméd€lskych ucelovych
komunikaci.
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11.20.2. Tabulkové vyhodnoceni predpokladanych zabori ZPF

ZABORY ZPF vyvolané Zménou ¢. 1 UP Dolni Véstonice

Celloovy . in . Zibor ZPF podle jednotlivyeh tid ochrany
oznateni plochy na . . Celkovi rozlcha | zdbor ZFF Zabor ZPF podie jednotiivych kultur (ha) (ha) Investice
. . Zpnszob vyuiit plochy i L
vWhkrese plochy (ha) (ha) ] . ) . . do pudy
NAVRH ornd | wvinice |zahrady| sady TTP |vednipl| L I m IV. V. (ha)
Vil Plochy vyroby zemadélske 0,0333 00333 00333 0,0333
Plochy wroby zemédélské celkem 0.0333 0,0333 0,0000] 000000 0,0333] 0,0000] 0,0000] 0,0000] 0,0000] 0,0333[ 0,0000] 000000 0,0000] 0,0000
505 Plochy smifené obyine 12233 1,1525 1,1525 1,1525
Plochy smisené obvtné celkem 1,223} 1,1525 1,1525 | 0,0000 | 0,0000 [ 00000 | 00000 [ 0,0000 | 0,0000 | 1,1525 [ 0,0000 | 0,0000 [ 0,0000 [ 0,0000
N NE 7.4 r
NOVE VYMEZENE ZABORY ZPF 1.2566 11858 0.0000 1.1525 | 0,0000 | 0,0333 | 00000 | 00000 | 0,0000 | 00000 | 1,1858 | 0,0000 | 00000 | 0,0000 | 0,0000
CELKEM (ha)
ZABORY ZPF rusené
oznateni plochy ma |_. _ e Czlkova rozlcha Cellova Lahibale] pnzzm]fﬁ (ha) tfidy ochrany (ha) do pﬁdw,-
. - Puvedni ndveh vyuziti plochy 2 . = -
vhrese YOG NAVEL VYRR plochy plochy (ha) plocha ZPF omd | vinice |zahrady| sady | TTP |vodnipl| L IL Im. IvV. V. (ha)
BR> plocha bydleni v redinnych demech 0.5830 0.3880 05830 05830
NAVRACENO DO ZPF CELKEM (ha) 0.5880 0,5880 0,0000 0,0000 | 0,5880 | 0,0000 [ 00000 | 0,0000 [ 0,0000 [ 0,0000 | 0,0000 [ 0,5880 [ 0,0000 | 0,0000 [ 0,0000
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11.20.3. Disledky na pozemky urcené k plnéni funkce lesa podle zvlastnich piredpist

Néavrh zmény zemniho planu vyvolava naroky na zabor pozemki urcenych k plnéni funkce lesa.
Dil¢i zména €. 1.9 vymezuje zastavitelnou plochu DP3, plochu dopravni infrastruktury - plochy
zachytnych parkovist’ o vyméte 1444 m2, z toho 1349 ¢ini zabor PUPFL. Plocha lezi z vétsi ¢asti na
nezalesnéném pozemku p.¢. 339/1 ur¢eném k plnéni funkce lesa.

Oznaceni plochy Katastralni pravdepoglobny
, , . rozsah zaboru Pozn.
na vykrese uzemi
[ha]
DP3 k.0.Dolni Véstonice 0,1349
CELKEM (ha) 0,1349

Reseni dopravy v klidu je v obci velmi naléhavé, zaparkované automobily rekreantl a rybait
zpusobuji velké dopravni problémy ve zna¢né ¢asti obce. Plochy pro dopravu v klidu jsou v obci znaéné
poddimenzovany. Je tfeba vytvorfit podminky pro parkovani rybait, cykloturistd a turistd a uvaZzovana
plocha je pro tyto ucely vhodna.

Atraktivni poloha v blizkosti hrdze mezi vodnimi nadrzemi Nové Mlyny Il a NM III. Velmi dobra
dopravni dostupnost (poloha ptimo u silnice), kratké dochazkové/dojizd’kové vzdalenosti — poloha u
vodnich nadrzi, na cyklostezce, blizko centra obce.

11.21. DOPORUCENI NA VYHODNOCOVANI UZEMNIHO PLANU
DLE § 55 ODST. (1) STAVEBNIHO ZAKONA

Pti pravidelném vyhodnocovani uplatiiovani izemniho planu se doporucuje:

e Provéfit ucelnost resp. potfebu vyuziti ploch tizemnich rezerv. Potieba bude provétena z hlediska
narokii na uzemni rozvoj obce pii kazdém vyhodnocovani izemniho planu dle § 55 odst. (1)
stavebniho zékona.

Ukéze-li se potfeba vymezeni dalSich zastavitelnych ploch, bude u jednotlivych ploch izemnich
rezerv pied jejich zafazenim do zastavitelnych ploch (zménou uzemniho planu) provéren vliv na
krajinny raz, dopravni obsluhu izemi, moznost napojeni na technickou infrastrukturu, kapacita

ploch.

e Posoudit vysledky jednani s vlastniky pozemki v plose UP3 o vykupu ¢asti pozemkd za Gi¢elem
umisténi vefejné infrastruktury v této plose. V ptipadé dlouhodobého nezajmu, resp. nesouhlasu
vlastnik®l, budou plochy BR1 a BR2 ze zastavitelnych ploch vytazeny.

11.22. ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO
ODUVODNENI{

Bude dopinéno po projednani.

11.23. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Bude doplnéno po projedndani.
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