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Identifikacni Udaje

Udaje o stavbé

a) Nazev stavby:
ZASTAVOVACI STUDIE OBCE DOLNI VESTONICE LOKALITA I
b) misto stavby:

parcela ¢. 1974, 1977 k.0.: Dolni Véstonice

MAJITEL POZEMKU:

p.C. 1974:

Obec Dolni Véstonice, C.p. 67, 691 29 Dolni Véstonice
p.C. 1977:

Obec Dolni Véstonice, C.p. 67, 691 29 Dolni Véstonice

c) Predmét projektové dokumentace:

Dokumentace fesi zastavovaci studii lokality Il (u bytovych domu) v obci Dolni
Véstonice.

Zastavovaci studie je navrzena na parcele €. 1974, 1977 k.0. Dolni Véstonice.

Udaje o stavebnikovi

a): obec Dolni Véstonice, ¢.p. 67, 691 29 Dolni Véstonice

Ipracovatel projektové dokumetace

a) obchodni firma, IC, adresa

S 97A s.r.o.

Osvoboditeld 91

76001 Zlin

IC: 02791081

DIC: C702791081

Statutdrni z&stupce: Akad.arch. Milan Navara

b) jméno, prijmeni hlavniho projektanta, ¢kait:

Ak. arch. Milan Navara - CKA 02 811 - AUTORIZOVANY ARCHITEKT PRO OBOR
POZEMNI STAVBY

c) jméno, prijmeni projektanty jednotlivych &asti, CKAIT
StavebnifeSeni : Ak. arch. Milan Navara - CKA 02 811 - AUTORIZOVANY

ARCHITEKT PRO OBOR POZEMNI STAVBY
Ing. arch. Silvie PohUnkova
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Seznam vstupnich podkladu

or

- zaddni vyjadrujici pfedstavu investora
- snimek z katastru nemovitosti
- fotodokumentace

o

- pribéh stavaijicich siti zjistén z obecniho Ufradu

Informace o Uzemi

Katastrdlni Uzemi obce Dolni Véstonice Ize klasifikovat jako Uzemi s
archeologickymi ndlezy. Pfi z&sazich do terénu na takovém Uzemi dochdzi s velkou
pravdépodobnosti k naruseni archeologickych objektd nebo situaci a je tedy
nezbytné provedeni zadchranného archeologického vyzkumu (ustanoveni § 22 odst.
2 z&k. €. 20/1987 Sb., o statni pamdatkové pédi, ve znéni pozdéjsich predpisu). V
Uzemi je pred zahdjenim jakychkoliv zemnich praci a Uprav terénu stavebnik povinen
tuto &innost v Easovém predstihu ozndmit Archeologickému Ustavu AV CR a musi
umoznit jemu nebo jiné opravnéné organizaci pripadné provedeni zdchranného
archeologického vyzkumu (ustanoveni § 22 odst. 2 zak. €. 20/1987 Sb., o statni
pamdatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisy).

Plochy bydleni (dle Uzemniho pldnu obce)

Kompaktni charakter zéstavby soucasné zastavéného Uzemi vyvolal nutnost
hledat pro rozvoj bydleni i vhodné plochy mimo zastavéné Uzemi. Komplikaci je
existence znacného mnozstvi technickych limitd vyuziti Uzemi, predevsim CHKO
Pdalava.

Uzemni rozvoj obce zohlednil historicky zaloZzenou urbanistickou strukturu obce.
Plochy pro bydleni jsou feSeny na jiznim okraji obce. Nebezpedi nepfiznivého
dopadu na krajinny rdz je eliminovdno stanovenim prostorovych regulativd, které
pripousti vystavbu pouze prizemnich objektd.

Dalsi rozvojové plochy jsou umistény na severni strané obce.

Potfeby bydleni budou uspokojovdny v rodinnych domech venkovského typu,
zdjem o vystavbu malych rodinnych zemédeélskych farem s obytnou Cdsti ani
bytovych domu se neocekdvd. Vedle toho vystaviba bytovych domud neni v obci
vhodnd& ani z architektonickych ddvodu.

Plochy bydleni jsou ¢lenény na:

- Plochy bydleni v rodinnych domech

- Plochy bydleni v bytovych domech (pouze stdvaijici stav)

Urbanistickd koncepce

Dle Uzemniho pldnu obce Dolni Véstonice si sidlo ponechd svij obytné-
rekrea&ni charakter. Uzemni pldn klade diraz na rozvoj bydleni a posileni funkce
v oblasti cestovniho ruchu, popfipadé i rodinné rekreace.

Rozvoj zastavitelnych ploch zohlednuje pfirodni a krajindiské hodnoty
feseného Uzemi, predevsim CHKO Pdlava, Prirodni rezervace Véstonickd nddrz, Ptaci
oblasti Pdlava a Stredni nadrz Vodniho Dila Nové Mlyny, EVL Dévin, ale i dalsich
chréné&nych Uzemi. Uzemni pldn rovnéz respektuje nemovité kulturni pamatky a jejich
ochranné pdsmo. Cilem Uzemniho pldnu obce je vytvoreni predpokladyd pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi.
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Resené Uzemi se nachdzi v Uzemi, které je v Uzemnim pldnu obce oznadeno
jako plocha BD- plochy bydleni v bytovych domech a ¢dast do OT1- plochy pro
t&lovychovu a sport, rekrea&né-sportovni plochy. Resend lokalita se nachdzi
v ochranném pdsmu radionavigacniho zafizeni na stanovisti Mikulov.

BD-plochy bydleni v rodinnych domech (podminky pro vyuZiti ploch dle stavajiciho
Uzemniho pldnu

Hlavni vyuZiti: bydleni v bytovych domech

Pripustné vyu7ziti: mistni a UCelové komunikace, verejnd prostranstvi a plochy okrasné a
rekreacni zelené, détskd hriste, souvisejici technickd infrastruktura, ob&anské vybaveni
mistniho vyznamu, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 20 parkovacich mist,
fadové a hromadné gardze o Uhrnné kapacité do 20 mist.

Nepfipustné vyufziti: bydleni v rodinnych domech, veskeré stavby a &innosti, jejichz negativni
Ucinky na zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity, veskeré stavby a
cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovdani
a velkoobchod, ob&anské vybaveni vyssino vyznamu, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospoddistvi. Podminky prostorového
uspordddni: pripousti se objekty o vysce do 3 nadzemnich podlazi, u objektd v souvislé ulicni
zastavbé musi podlaznost objekt’ zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonickd jednota ulice jako celku. Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje

OT1-plochy pro télovychovu a sport, rekreaéné-sportovni plochy dle stavajiciho UP

Hlavni vyu7iti: pozemky pro té&lovychovu a sport.

Pripustné vyu7ziti: pozemky souviseijici obcanské vybavenosti (napf. stravovacich popf.
ubytovacich zafizeni), mistni a Ucelové komunikace, vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a
rekreacni zelené, souvisejici technickd infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily.
Nepfipustné vyuf7iti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych domech, pozemky staveb pro
rodinnou rekreaci, veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostiedi
prekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity, veskeré stavby a &innosti nesouvisejici s
hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovéni a velkoobchod,
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospoddrstvi.

Nd&vrh plochy pro rekreaci a pro sport, umisténé na zdpadnim okraji obce, v ndvaznosti na
stdvaijici sportovni aredl. Nepozaduje se provéreni zmén vyuziti plochy Uzemni studii.
Podminkou pro rozhodovdni o zméndch v Uzemi neni zpracovdni regulacniho pldnu. Etapa
realizace nebyla stanovena. Pro zachovdni jisté intimity stdvajicich obytnych ploch (pocit
»Ztrdty soukromi') prostor navrhovanych ploch vizudiné odstinit od obytnych budov (napf.
vhodnou vegetacni vysadbou).
- Ochranné pdsmo anody SKAO

- Bezpeénostni pasmo vrtu a sond hoflavych zemnich plynu (PZP).
Vystavba v OP anodového uzemnéni SKAO je podminéna souhlasem provozovatele, RWE
JMP, a.s., ktery stanovi podminky pro umisténi staveb a stavebné technické pozadavky na
budouci stavby. — VyuZiti plochy, tj. pfipadnd vystavba nadzemnich objektd, bude moznd
pouze v piipadé souhlasu spravce PZP (Transgas, a.s.)

Zménou Uzemniho pldnu by tato lokalita méla byt zafazena do druhu plochy
BR- plochy bydleni v rodinnych domech a to bydleni v samostatné stojicich
rodinnych domech a v fadovych rodinnych domech. Tyto plochy by pak slouzili
vyluéné pro bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru bez dopliikové
funkce. Jako pfipustné jsou povazovdany rodinné domy venkovského charakteru bez
hospoddrského zazemi.
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Resend lokalita se nachdzi v zdpadni Edsti obce, tato lokalita je pristupnd
stavajici komunikaci ze severni strany p.¢. 1959. Komunikace je prodlouzena
k stavajicim bytovym domUm. Komunikace by byla v rdmci pozemku nové
zhotovena, vznikli by podél ni stani pro osobni automobily obyvatell bytovych domd
a zaroven i stani pro nové rodinné domy. Prodlouzena by byla k navrzené nové
zastavbeé fadovymi domky. Stdvajici komunikace na p.¢. 1959 je napojena na silnici
p.C. 2012 ve viastnictvi jjnomoravského kraje .

Lokalitu pfedstavuje zatravnéné Uzemi nepravidelného tvaru- obdélniku, na
kterém se nachdzeji dva objekty bytovych domi. Pozemek na kterém budou
umistény objekty rodinnych domu je ohranicen ze severni strany p.c. 1959-
prijezdovd komunikace, z jihovychodni strany je ohraniCen parcelou €. 2012- silnice,
z jihozdpadni strany a severozdpadni strany p.C. 1977, na které budou zahrady
rodinnych domu. Parcela ¢. 1977, na které budou zahrady je ohrani¢ena ze severu
a jihovychodu stejnymi parcelami, ddle pak z jihu p.€. 2011, 2010, 2009, 2008, 2007 a
severozdpadu p.C. 1982.

Na pozemku p.C. 1974 se nachdzi pripojky inzenyrskych siti:
e Stdvajici vodovod,

Gravitacni splaskovd kanalizace,

Stavaijici elektrické vedeni nadzemni,

Stavaijici elekiricke vedeni podzemni

Sdélovaci vedeni,

Verejné osvétleni

Plynovod,

Stdavaijici destfova kanalizace

Lokalita se nachdzi na rovinném terénu. Na pozemku se nachdzi vzrostlé dreviny
a kere, které budou v misté nové zdastavby odstranény, v misté navrzenych zahrad
ponechdny.

Stdvaijici zastavbu v obci tvofi prevdziné zdstavba fadovymi domky
jednopodlaznimi, pfipadné dvoupodlaznimi, kterd je zastoupena ve vetsi mire podél
komunikaci. Tyto fadové domky jsou obdélnikového pUdorysu, delsi stranou
orientovdny rovnobéiné s komunikaci, nékteré maiji pddorysny tvar L, kdy jedna Cdst
je soubéiné s komunikaci a druhd orientovdna do zahrady-kolmo na komunikaci.

Ddle zdstavbu tvoii samostatné stojici- izolované rodinné domky, které jsou také
jednopodlazni, pripadné dvoupodlazni. Zahrady rodinnych domu jsou Uzké,
orientovany delsi osou kolmo na komunikaci. Stavaijici objekty jsou zastieseny
pfevdiné sedlovymi, v mensi mife i valbovymi stfechami se smérem hlavnich
hfebenU podél prilehlé komunikace. Vyskovd Uroven stdvajici zastavby je
predstavovdana prizemnimi objekty s pddou, nebo obytnym podkrovim pod sklonitou
stfechou.

Na feSeném pozemku se nachdzeji dva bytové domy. Jedna bytovka p. st .C.
1975 je tfipodlazni, 1np neni obytné jednd se o skladové prostory a 2 a 3.np jsou
obytné funkce, zastfeSena je valbovou stfechou, podkrovi neni obytné, bytovka ma
4bytové jednotky. Druhd bytovka p.st.&. 1972 je dvou- podlazni s obytnym
podkrovim, zastfeSena valbovou stfechou s vikyfem. Je zde 6 bytovych jednotek.
Ddle se na pozemku nachdzi p.C. 1973 ve vlastnictvi GasNet, s.r.o.

Nd&vrh zdstavby fesi v dané lokalité Sest stavebnich parcel. Dvé stavebni
parcely RD B1, RD B2 jsou uréeny pro bydleni v rodinnych domech, jednd se o

5
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parcely umistény oproti bytovému domu na severozdpadni strané. Parcely jsou
umisténé kolmo na pfijezdovou komunikaci, podélnou osou. Prijezdovd komunikace
je fesena 5.4500mm, slouzi k zpfistupnéni rodinnych domU a bytovky p.¢. 1972. Po
obou strandch komunikace je navrzen chodnik 5. 1500mm. Stavebni cdra je
umisténa 3,0m od hranice chodniku.

Parcela pro RD B1 je lichobéznikového tvaru délky cca 32,80m a s. 10,2-
17,80m. Parcela pro RD B2 je dlouhd cca 31,00m a 3. 15,00m. rodinné domy jsou
navrzeny 8,50m x 10,00m.

Dali Ctyfi parcely se nachdzeji na jihozdpadni strané pozemku. Jsou zde
navrzeny Ctyfi rodinné domy v fadové zdstavibeé Rd A1-A4. Tato fadova zdstavba je
napojena na noveé-navrzenou komunikaci ve tvaru T.

K navrzené fadové zdstavbeé je prijezdovd cesta §.4000mm, tato komunikace
je od nové parcely rodinného domu RD B2 odsazena 500mm pdsem zelené. Z jizni
strany komunikace je pfed rodinnymi domy navrzen chodnik pro pé&si v 5. 1500mm,
stavebni ¢dra je umisténa 3,0m od hranice chodniku. Parcely jsou navrzeny
rovhomeérng, s. 8,0m, co je i Sirka rodinného domu, délka parcel je 20,00m.

Charakter zastavby bude vychdzet z tradi¢niho zastavéni obce s prevazujici
nizkopodlazni z&stavibou s pfevazujicimi sedlovymi sttechami. Pro dosazeni
pozadovaného charakteru zastavby studie vymezuje zastavitelné plochy na
jednoflivych parceldch, urCuje druh fadové zdstavby, stavebni cdru 3,0m, urCuje
smér hfebene stfech, ktery bude soubézny s komunikaci v pripadé fadové zastavby.

Materidlové feseni objektd bude upfednostriovat tradicni materidly.

Navrhované kapacity:

Celkova plocha resené lokality: 6954,30m?

Zastavénd plocha chodnikl a zpevnénych ploch:  287,30m?

Zastavénd plocha komunikace v feSené Casti: 599,05m?
Zastavénd plocha parkovani: 403,54m?
Zastavénd plocha | Zastavénd plocha | Nezastavénd Celkovd plocha
RD zpevnénych plocha pozemku parcely RD
ploch na RD
pozemku RD
RD Al 88,00m? 12,62m? 499,00m?2 600,76m?2
RD A2 88,00m? 12,62m? 171,40m? 272,25m?
RD A3 88,00m?2 12,62m? 171,50m? 271,83m?
RD A4 88,00m? 12,62m? 273,20m? 374,00m?
RD B1 85,00m? 23,90m? 353,40m? 463,25m?
RD B2 85,00m?2 23,90m?2 369,30m? 478,18m?

Regulaéni prvky zdstavby:

Regulacni prvky zdstavby radovymi rodinnymi domy se budou fidit
navrhem fadoveé zdastavby viz. vykresovd dokumentace- kde jsou
urceny vysky zdstavby, okapU, velikosti prosklenych ploch, umisténi
gardZi, sklon stfechy apod.
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e funkcni vyuZiti
navrhovand lokalita bude ur¢ena pro bydleni v rodinnych domech -v fadovych
rodinnych domech a v samostatné stojicich rodinnych domech

e druh objektu
fadové rodinné domy s jednim plnym nadzemnim podlazim a obytnym podkrovim,
vCetné drobnych staveb,
arodinné domy s jednim plnym nadzemnim podlazim a obytnym podkrovim, v€etné
drobnych staveb,

e Umisténi staveb
Umisténi stavby rodinného domu jako stavby hlavni bude respektovat hranice
zastavitelné plochy, jejiz definovani vychdzi z pozadavkd na vzdjemné odstupy
staveb uvedené ve vyhl.501/2006Sb(ve znéni vyhl. 22/2010 Sb) o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi. Zadroven bude umisténi objektu respektovat
z&vaznou polohu uli¢nich priceli objektu dané stavebni Carou- viz. nize.

Lastavitelnd plocha pro samostatné stojici Rd je vymezena minimdainimi
odstupy od hranic parcely takto:
4,5m od hranice sousedici s navrhovanou obsluznou komunikaci
Zastavitelnd plocha pro fadové rodinné domky je vymezena minimdalnimi

odstupy od hranic parcely takto:
4,0m od hranice sousedici s navrhovanou obsluznou komunikaci.

Hloubka zastavitelné plochy je 15m od vychodni hranice(od chodniku)u samostatné
stojicich RD B1 a B2.

Hloubka zastavitelné plochy je max. 14m od severni hranice (od chodniku),
maximdalné po jizni hranici feSené parcely &. 1974 u fadovych RD A1-A4.

Hloubka zachovava stavebni Caru.

Zastavitelnd plocha rodinnym domem samostatné stojicim je 8,5m x 10,0m.
Zastavitelnd plocha fadovym rodinnym domem je 8,0m x 11,0m.

Zastavitelnd plocha pro doplriikové objekty :

Ve vyjimecnych pripadech Ize mino hranice sousedici s volnou krajinou a hranice
sousedici s komunikacemi doplrikové stavby umistit aZz na hranici pozemku za
predpokladu spinéni poZzadavky vyhl. 501/2006Sb.(ve znéni vyhl. 22/2010Sb.)

e Intenzita vyuZiti pozemku
Intenzita vyuZiti pozemku uréuje pomeér mezi celkovou rozlohou pozemku a vymérou
budouci zastavéné plochy. Zastavénd plocha je definovdna jako soucet
zastavénych ploch jednotlivych staveb na pozemku.
V Uzemnim pldnu obce Dolni Véstonice intenzita vyuZziti stavebnich pozemkd neni
ddna.
Vsakovdni destovych vod na pozemcich staveb pro bydleni je spinéno [§20 odst.5
pism. c)], jestlize pomér vyméry Edasti pozemku schopné vsakovdani desfové vody k
celkové vymére pozemku Cini v pfipadé

a) Samostatné stojiciho rodinného domu a stavby pro rodinnou rekreaci

nejméné 0,4

b) Radového rodinného domu a bytového domu 0,3.

(vyhl.501/2006 Sb.(ve znéni vyhl. 22/2010 Sb.).
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e Stavebni cara
Uddavd hranici plochy uréené k zastavéni a z&dvaznou polohu Celni stény vystavby
hlavniho objemu objektu. Pfed stavebni Cdru smi vystupovat pouze balkony, arkyre,
markyzy, fimsy, stfisky nad vstupem, resp. Jiné konstrukce prfimérené rozsahem,
tvarem a funkci, které jsou souCdsti hlavniho objemu objektu. Dodrzeni stavebni cary
tato studie definuje tak, ze 75% priceli objektu musi spocivat na stavebni cdare.

Pfed stavebni ¢aru mUze dle ndvrhu v fadovych rodinnych domech predstupovat
gardz, a to max. o 500 mm -viz vykresovd dokumentace -navrh zastavby.

e Tvar strech
Stavebni Cinnost bude plné respektovat regulativ tvaru sttechy. Hlavni stfeSni roviny
objektu musi byt feSeny sklonové symetricky s vyjimkou stfech pultovych.
Zastavovaci studie navrhuje u samostatné stojicich RD sklonité stfechy se sklonem
v intervalu 30-45° u hlavnich objektd na pozemku.

Pripustné (samostatné stojici):

- Stfechy sedlové, polovalbové a valbové a jejich vzdjemné tvarovée

kombinace

Zastavovaci studie navrhuje u fadovych RD sklonité sttechy se sklonem 35° u hlavnich
objektl na pozemku.

Pripustné (fadové RD):

- Stfechy sedlové

Podminéné pripustné:

-stfechy pultové, stanové - na vedlejSich hmotdch staveb a doplikovych
objektech

-sklon stfech mensi nez 30° -na doplrikovych objektech ke stavbdm hlavnim
-ploché — na malych objemech doplnujicich hlavni hmoty objektu

Nepripustné:
-vSechny dalsi varianty, asymetricky resené stfrechy a vsechny tvary stfech se
sklonem vétsim nez 45° a mensim nez 30° na hlavnich hmotdch staveb.

e Orientace hrebene stfechy
Orientace hrebene stifechy je zastavovaci studii regulovéna u hlavnich objektd tj.
fadovych RD Al1-A4 , doplnkové objekty nejsou regulovdany.
- Orientace hrebene strechy rovnobézné se stavebni Cdrou pro hlavni hmotu
objektu jako zdvaznd
- Orientace hrfebene kolmo na hreben stfrechy hlavni hmoty pro vedlejsi hmotu
objektu jako doporucend

Orientace hrebene stfechy je zastavovaci studii regulovéna u hlavnich objektd tj.
samostatné stojicich RD B1-B2 , doplrnkové objekty nejsou regulovdny.
- Orientace hrebene stfechy kolmo na stavebni caru pro hlavni hmotu objektu
jako zavaznd
- Orientace hrebene rovnobéziné s hfebenem sttechy hlavni hmoty pro vedlejsi
hmotu objektu jako doporucend

e Vyska zastavby
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Udava maximdini neprekrocitelnou vysku zastavby v poctu pinych podlazi(hodnota
udand fimskou Cislici -1). Podkrovi (+1)se mezi plnd podlazi zapocitavad v pripadée,
kdyz se jeho vyuzitelnd plocha (tj. nad niz je svetld vyska mistnosti vétsi nez 2,3m)
rovnd vice nez 2/3 plochy pod nim leZiciho piného podlaZi.
Maximdini vyska zastavby fadovymi RD je stanovena jako I.NP + podkrovi, tj. I+.
Maximdini vyska zastavby u samostatné stojicich rodinnych domu je I.NP + podkrovi,
fj. I+.

e Vyska a prUuhlednost oploceni
Regulativ se uplatni na veskeré oploceni po obvodé pozemku v pripadée, Ze bude
oploceni realizovano. Nebude-li investor s oplocenim uvazovat, regulativ se
nepouzie.

Vyska oploceni

-vyska oploceni je stanovena do 1500 mm. Vyska oploceni je vztazena
k vySkové Urovni prilehlého upraveného terénu k posuzovanému oploceni. Regulativ
se uZije i v pripadé, ze bude oploceni navrzeno jako zivy plot(vytvoreny ze stfihanych
rostlin).

Pruhlednost oploceni

-PrOhlednost oploceni uddvd maximdaini mozny primérny procentni podil
pevnych- neprihlednych ¢dasti celkové plochy oploceni. Zbyly procentni podil musi
zUstat prihledny- volny bez jakékoliv vyplné i konstrukce byt prihledné. Regulativ se
nepouzije v pripadé, ze investor nebude realizovat oploceni pozemku, v pripadé
Zivého plotu(vytvoreny ze stfiihanych rostlin)a ddle ve vyjimecnych architektonicky
zdUvodnénych, individudlné posouzenych pripadech.

Prohlednost oploceni do vysky 500mm od vyskové Urovné prilehlé
komunikace:

Maximdini mozné primérmné procento pevnych/neprihlednych ¢dasti oploceni
je uddno hodnotou 100%. Do vypoctu se uddvaiji veskeré Casti oploceni od vyskové
Urovné prilehlé komunikace do vyskové Urovné 500mm od vyskové Urovné prilehlé
komunikace.

PrOhlednost oploceni od vysky 500mm do vysky 1500mm od vyskové Urovné
prilehlé komunikace:

Maximdini mozné primérné procento pevnych/neprihlednych ¢dasti oploceni
je uddno hodnotou 50%. Do vypoctu se udavaiji veskeré Cdsti oploceni od vyskové
Urovné 500mm od prilehlé komunikace do vyskové Urovné 1500mm od vyskové
Urovné prilehlé komunikace

V celkovém reseni uprednostnit provedeni bez podezdivek.

Dopravni infrastrukiura

Doprava v fesené lokalité je navrhovdna dvéma komunikacemi. Navrhované
feseni bude fesit nové komunikace k obéma bytovym domim s nové-navrienym
parkovdnim a novym prostranstvim pred bytovkami.

Komunikace k bytovému domu p.C. st. 1975 je navrzena §5.6,0m obousmeérnad.
Bude navrzena dle CSN 73 6110. Komunikace bude fe3ena jako zklidnénd
s omezenim dovolené rychlosti na 30km/h. Rozsah a druh opatfeni pro zklidnéni
komunikace bude feSen v dalsim stupni PD.

Stani je u této bytovky navrzeno kolmé po obou strandch komunikace, na
jedné strané je pocet stani 14, na strané druhé 5 stdni, spolu 19 stdni z celkového
poctu stani je jedno stani vymezeno pro imobilni osoby.
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Komunikace k bytovému domu p.C.st. 1972 je navrzena jako smisend
obousmérné jednopruhovd. Bude navrzena dle CSN 73 6110. Komunikace bude
feSena jako zklidnénd s omezenim dovolené rychlosti na 30km/h, bude oznacena
jako slepd ulice, rozsah a druh opatfeni pro zklidnéni komunikace bude fesen
v dalsim stupni PD. Tato komunikace bude ve tvaru T, prijezd k bytovce bude 3. 4,50m
a Cast komunikace pred fadovou zdstavbou je §. 4,00m. Pred bytovkami je navrzeno
kolmé stani v poctu 12-ti parkovacich mist. Z celkového poctu stani je jedno stani
vymezeno pro imobilni osoby.

Stavaijici pfijezdovda komunikace k lokalité se nachdzi na severni strané na p.cC.
1959, je napojena na siinici p.C. 2012. Jednd se o silnici Il /420 smér NikolCice-
Hustopece-Pernd.

Technickd infrastruktura

Technickd infrastruktura zahrnuje provedeni destové a splaskové kanalizace,
kabelového vedeni NN, plynovodniho faddu a verejného osvétleni spolu s mistnim
rozhlasem. Viechny inzenyrské sité se nachdzeji na reSeném pozemku p.¢. 1974 a
budou na pozemku prodlouzeny k navrhovanym stavebnim parceldm, pricemz
budou prednostné vedeny pod nové-navrzenymi chodniky.

Vodovodni fdd je ukoncen vedle bytovky p.C. st. 1972, bude prodlouzen k fesenym
stavebnim parceldm v misté chodnikd.

Kanalizace je navrhovand jako oddilnd. Desfova kanalizace pro odvod
destovych vod z verfejnych prostranstvi je navrzena pod komunikaci a bude
napojena na stavajici desfovou kanalizaci nachdzejici se na parcele. Destové vody
ze stfech rodinnych domu a souvisejicich zpevnénych ploch budou feseny
prednostné zasakovdanim na prislusnych parceldch. Vhodnost zasakovdni destovych
vod v dané lokalité bude ovéfena hydrogeologickym prdzkumem.

Splaskovd kanalizace je navrhovdna pod chodnikem. Splaskovd kanalizace
bude napojena na gravitacni splaskovou kanalizaci na fesené parcely.

Kabelové vedeni NN bude prodlouzeno k rodinnym domUm, plynovod bude
prodlouzen k hranici feSené lokality.
Verejné osvétleni bude prodlouzeno podél severni hranice a vedeno chodnikem
pred bytovkou p.C. 1972.
Mistni rozhlas bude fesen umisténim jednoho hldsice na jednom ze stozdrd verejného
osvétleni.
V dalsim stupni PD je nutné zjisténi dostatecnych kapacit jednotlivych vedeni pro
novou vystavibu a moznosti napojeni

Resend parcela:

Kq!astrc:’lnl Parc.C. Druh pozemku vyméra vlastnik
Uzemi
Dolni . , | Obec Dolni Véstonice,
Véstonice 1974 Ostatni plocha 6074 m C.p.67, 69129 Dolni Véstonice
Dolni L e Obec Dolni Véstonice,
Véstonice 1977 Orna puda 18076 C.p.67, 69129 Dolni Véstonice

Sousedni parcely s parcelou ¢.1974 :

Katastrdini

, . Parc.é. Druh pozemku vyméra vlastnik
Uzemi

Dolni 1959 Ostatni plocha 6186 m? | Obec Dolni Véstonice,
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Véstonice C.p.67, 69129 Dolni Véstonice
Bure§ Tomds, . p. 76, 69129 Dolni Véstonice
Gottfriedovd BlaZzena, €. p. 62, 69129 Dolni Véstonice
SIM Kucej Tomds a Kucejovd Marting, €. p. 62, 69129
. Zastavénd Dolni V(,éstonige . . .
Dolni 1972 plocha a 250 m2 Povolnd Martina, €. p. 62, 62129 Dolni Véstonice
Véstonice NGVt SIM Sklendr Jifi a Sklendfovd Vanda,
Sklendr Jifi, €. p. 62, 69129 Dolni Véstonice
Sklendfovd Vanda, Husova 165/5, Staré Brno, 60200
Brno
Zvéfina Zdenék, &. p. 62, 69129 Dolni Véstonice
vDoInj 1973 Ostatni plocha 13 m2 GasNet, sr.o., Klisskd 940/96, Klise, 40001 Usti nad
Véstonice Labem
Zastavénd Matousek Viadimir, &. p. 133, 69129 Dolni Véstonice
Dolni 1975 plocha a 1607 2 POHRANICI, stavebni bytové druzstvo, Mikulov,
Véstonice nadvori ¢.p. Hrani¢ard 1476/10, 69201 Mikulov
133
Jihomoravsky kraj, Zerotinovo ndmésti 449/3, Veveri,
Dolni . 60290 Brng N S . .
. . 2012 Ostatni plocha 7258 m? Sprava a udrzba silnic Jihomoravského kraje,
Véstonice

prispévkovda organizace kraje, Zerotinovo ndmésti
449/3, Veveri, 60200 Brno

Parcely dotéené fesenym Uzemim, sousedici s p.¢€. 1977(rozsifeni zahrad):

Katastralni . Druh , ,

, . Parc.c. vymeéra vlastnik

uzemi pozemku

Dolni Ostatni R Obec Dolni Véstonice,
Véstonice Gl plocha 5889 m C.p.67, 69129 Dolni Véstonice

vDoIn'| 2011 Oma poida 3898 m? Navrdtilova Lucie, €. p. 15, 28541 MaleSov
Véstonice

vDoIn'| 2010 Orné poda 418 m2 Mercdkovd Radmila, €. p. 144, 69129 Dolni Véstonice
Véstonice
VvDoIn} 2009 Oma poida 1772 m2 Votavova Alena RNDrr., €. p. 64, 69129 Dolni Véstonice

éstonice

Dolni Klimes Dusan, Paviovskd 466/91, 69201 Mikulov

. ) 2008 Ornd pdda 594 m? Macanovd Viasta, Ceskoslovenské armdady 493, 69123
Véstonice s

Pohorelice

Dolni Klimes Dusan, Pavlovskd 466/91, 69201 Mikulov

. - 2007 Ormnd pdda 6364 m? Macanovd Viasta, Ceskoslovenské armdady 493, 69123
Véstonice )

Pohorelice

vDoIn_| 1978 Ostatni 132 m2 Qbec Dolni Vestorycg, _
Véstonice plocha C.p.67, 69129 Dolni Véstonice

Dolni Ostatni 2 Obec Dolni Véstonice,
Véstonice 1976 plocha 445m C.p.67, 69129 Dolni Véstonice

Dolni 1979 Ostatni 96 2 GasNet, s.r.o. Klisska 940/96, Klise,
Véstonice plocha 40001 Usti nad Labem

Dolni 1981 Ostatni 23 2 Obec Dolni Véstonice,
Véstonice plocha C.p.67, 69129 Dolni Véstonice

Dolni L e N SJM Sasinek Jaromir Ing. a Sasinkovd Blazena, €. p.
Véstonice 1982 Omapuda | 33351 mM* | 474 49129 Dolni Vastonice

Ochrana prirody a krajiny

VEtsi cast katastrdinino Uzemi Dolni Véstonice, véetné zastavéného Uzemi,
spadd do CHKO Pdlava, kterd byla ziizena vynosem MK CSR &.j. 5790/1976 ze dne

19.3.1976.

Ddle zasahuje do feSeného Uzemi prirodni rezervace Véstonickd nadrz,
vyhldsend OU Breclav 11.2.1994. Jednd se piiblizné o plochu VN Nové Miyny I

Na vychodnim okraji obce lezi ndrodni prirodni pamdatka Kalenddr vékd,
vyhldsena MZP CR &. 146/2005 Sb., ze dne 11.4.2005. Pledmé&tem ochrany je
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vyznamnd lokalita sprasového zemniku (15 m vysokda sténa) s unikatnim geologicko-
archeologickym profilem.

V roce 1986 byla vyhldsena Biosférickd rezervace Pdlava. V roce 2003 v Parizi
schvdlil Vybor Mezindrodni koordinacni rady UNESCO programu MaB (Clovék a
biosféra) rozsireni BR Palava o Lednicko-valticky aredl. Nové vymezené Uzemi o
celkové rozloze presahujici 300 km2 dostalo ndzev Biosférickd rezervace Dolni
Morava.

Ve vychodni Cdsti k.U. Dolni Véstonice se vyskytuje pamdatny strom jerdb
oskeruse.

V rdmci soustavy Natura 2000 byly v feseném Uzemi vymezeny Ptaci oblasti:

e Ptaci oblast Palava (CZ0621029) - Uzemi lezi mezi obcemi Dolni Véstonice,
Pritluky, Sedlec a Mikulov. Ptaci oblast je totoznd s CHKO Pdlava. Velmi cenné
Uzemi, které hosti 20 druh¥ ptdakUd prilohy |, z nichz je osm cilovych.

e Ptaci oblast Stfredni nadrz Vodniho Dila Nové Mlyny (CZ0621030) - lokalita se
nachdazi mezi obcemi Strachotin a Dolni Véstonice a silnici na Mikulov. Jednd
se o Uzemi tvorené prevdazné vodni nddrzi Nové Mlyny. V nadrzi lezi nékolik
ostrovy, nékteré uméle vytvorené. Lokalita je vyznamnd jak v hnizdnim
obdobi, tak v obdobi tahu i v zimé. Stfedni n&drz je vyznamnym hnizdistém,
tahovou zastdvkou a zimovistém pro fadu druhd ptdakd.

V rdmci soustavy Natura 2000 byla ddle v katastralnim Uzemi Dolni
Véstonice vymezena Evropsky vyznamnad lokalita Dévin (CZ0624104). Lokalita
spadd do Pavlovskych vrch(, které tvori zapadni East Mikulovské vrchoviny.
Jednd se o Clenitou vrchovinu, prevazuje denudacni reliéf s vypreparovanymi
vapencovymi bradly, zbytky zarovnanych povrcht a cetnymi krasovymi a
periglacidlnimi tvary.

Zastavitelné plochy vymezené Uzemnim planem Dolnich Véstonic
nebudou mit vyznamny vliv na EVL a Ptaci oblasti Natury 2000. Posouzeni je
obsazeno v samostatné priloze UP Dolni Véstonice.

V katastrdinim Uzemi Dolni Véstonice neni podle zdkona &. 114/1992 Sb.
evidovdn zadny vyznamny krajinny prvek. Pfimo ze z&kona viak vyplyvd, ze
vyznamnymi krajinnymi prvky jsou véechny lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky,
jezera a udolni nivy.

Podle §4 odst.2 zdkona jsou vyznamné krajinné prvky chrdnény pred
poskozenim a nicenim. K z&dsahdm, které by mohly tyto prvky ohrozit, je nutné
zAvazné stanovisko orgdnu ochrany prirody. Mezi takové zdsahy patfi
zejména umistovdni staveb, pozemkové Upravy, zména kultur pozemkd,
odvodnovani pozemkd, Upravy vodnich tok( a nddrzi a tézba nerostd.

Urbanistickd koncepce rozvoje obce respekiuje chranénd Uzemi
pfirody.

Uzemni systém ekologické stability

Nadregiondlni USES

NRBC 2013 PALAVA - unik&tni biocentrum reprezentujici typické ekosystémy pro CHKO
Pdlava s primérnou a vysokou Urovni ekologické stability. Do k.U. V&stonice zasahuje toto
biocentrum pouze okrajové od jihovychodu.
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Reprezentuje spolecenstva prirozend (lesni vegetace) i spolecenstva entropicky
ovlivnénd (skalni stepi), ¢i dokonce antropogenni (stepni ladal).

NRBK K161 - md& dvé osy. Jednu s cilovymi vodnimi (K 161 V) a druhou s cilovymi
nivnimi ekosystémy (K 161 H, K161 N) — s nékolika viozenymi regiondlnimi biocentry. Z nich RBC
C. 44 Na piskdch lezi v k.U. Dolni Véstonice, bylo vymezeno v rozsahu Stfedni novomlynské
nddrze, tzn. prakticky v hranicich PR Véstonickd nddrz (spojeni Uzemnich regulativd v ochrané
prirody).

NRBK 161 stabilizuje hlavni krajinnou hranici — rozhrani niv a ostatniho Uzemi (tj. v
soucasné dobé i rozhrani umélé vodni plochy a okolniho nezaplaveného Uzemi).

Dolni novomlynskd nddrz, kterd je extrémné eutrofni, misty az hypertrofni, byla
vymezena jako souvisly diléi segment nadregiondlniho biokoridoru K161 (N,V) mezi vioZenymi
biocentry regiondlnich parametru €. 44 a 8. 7 v&t3i Casti funguje tento biokoridor fakticky jako
vodni biocentrum (bez specifikace prostorovych parametrd), z mensi Cdasti viak také jako
biokoridor nivni. Soucdsti tohoto biokoridoru jsou pobiezni pdsy (okraje pUvodni nivy) a
hrdzové téleso az k silnici Milovice — Nové Mlyny (v&etné). Samotny biokoridor v této podobé
detailniho vymezeni umozni vétsi rozvoj antropickych aktivit, predevsim udrzitelného
rekreacniho vyuZivani.

NRBK K140 - navazuje v prostoru VN Nové Mlyny Il na NRBK K 161 a smé&fuje Udolim
Jihlavy napfi¢ vodni nadrzi k severu smérem k obci Ivan, kde je viozeno RBC 342 Vrko¢ (k
vymezeni u lvané, mimo feSené Uzemi).

Resené Useky obou nadregiondlnich biokoridort K140 a K161 jsou vymezeny jako
slozené biokoridory, a to z jedné vétve nadregiondiniho biokoridoru vedeného v ose vodnich
nadrzi (pfevaha vodnich biotopU) a z podpUrnych vétvi lokdinich biokoridord vedenych za
ochrannymi protipovodnovymi hrdzemi ve volné krajiné. Tato soustava skladebnych cdsti
tvofi detailni vymezeni celého biokoridoru nadregiondinino vyznamu podle aktudliniho
vyuzivani kulturni krajiny v SirSim okoli Novomlynskych nadrzi a je ddle neoddélitelnd.

V podpUrném systému NRBK K161 byl na dotéeném Useku biokoridoru v k.U. Dolni
Véstonice vymezen ndsledujici lokdlini biokoridor, ktery je nedilnou soucdasti nadregiondini
Urovné USES:

= RBC Na piskdch & LBC Nad Dyji & LBC Vysokd zahrada < NRBK Dolni novomlynskd
nddrz & RBC Kfivé jezero;

LBC Nad Dyiji bylo vymezeno na ose NRBK K161 N v zdpadni Edsti feseného Uzemi. M&
vymeéru 13 ha. Jednd se o BC hygrofilni az hydrofilni (vInEi Fady) — nivni (luzni lesy),
mokradni a vodni, reprezentuje typicky ekosystém pro katastr Dolnich Véstonic.

LBC Vysokd zahrada bylo rovnéz vymezeno na ose NRBK K141 N, jednd se o BC hygrofilni

az hydrofilni (vIhCi fady) — nivni (luzni lesy), mokfadni a vodni, reprezentuje typicky
ekosystém pro katastr Dolnich Véstonic. M& vymeéru 14 ha.

Zlin, Bfezen 2017 Vypracovala:
Ing.arch. Silvie PohUnkovd
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SEZNAM DOKUMENTACE:

ZPRAVA

1 ORTOFOTOMAPA

2 ZAKRES DO KN 1:1000

3 SITUACE 1: 250

4 NAVRH ZASTAVBY- POHLED SEVERNI, JIZNi

5 NAVRH ZASTAVBY- POHLED ZAPADNI, VYCHODNI
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