KUPNI SMLOUVA

uzavrena v souladu s ust. § 2128 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni

pozdéjsich predpisti, mezi smluvnimi stranami

Obec Dolni Véstonice

Hlavni 67, 691 29 Dolni Véstonice

1CO: 00283134

zastoupena doc. Ing. Jaroslavou Rajchlovou, Ph.D., starostkou obce
(dale jen jako ,,Prodavajicl')

a

jméno a prijmeni
bytem

nar.

(dale jen jako , Kupujicl")

takto:
I. Uvodni ustanoveni

I.1.  Prodavajici timto prohlasuje, ze je vylucnym vlastnikem pozemku, parc. €. ..., 0 vymére
..., vobci a k.U. Dolni Véstonice, zapsaném na LV €. ..., u Katastralniho Gradu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav (dale jen ,,nemovitost™).

I.2. Predmétem této smlouvy je Uplatny prevod vlastnického prava k Nemovitosti
specifikované v odst. I. 1 této smlouvy z vlastnictvi Prodavajiciho do vylu¢ného vlastnictvi
Kupujiciho, a to za Ucelem nasledné vystavby za podminek sjednanych touto smlouvou.

II. Predmét smlouvy
I1.1. Prodavajici touto smlouvou prodava Nemovitost specifikovanou v odst. 1. 1 této smlouvy
do vyluéného vlastnictvi Kupuijiciho, a to za dale dohodnutych podminek.
I1.2. Kupujici od Prodavajiciho Nemovitost do vylucného vlastnictvi pfijima, a to za dale
dohodnutych podminek.
III. Kupnicena
III.1. Kupni cena Nemovitosti byla sjednana dohodou stran a cini Castku ....... K¢ (slovy:

..... korun ceskych).

II1.2. Kupni cena bude uhrazena nasledujicim zplsobem:

1. Kupni cena byla uhrazena pred podpisem této smlouvy, coz obé strany stvrzuji
podpisem této smlouvy.

Nebo/
2. Kupni cena bude uhrazena poukdzanim prislusné castky ve prospéch
bankovniho Uctu Prodavajiciho ¢. u. ............. , pod variabilnim symbolem............
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IV.1.

Iv.2.

Iv.3.

Iv.4.

3. Prodavaijici bere na védomi, Ze kupni cena/Cast kupni ceny bude hrazena
kupujicim  z hypotecniho  Uvéru  poskytnutého mu za timto Ucelem
.................. bankou, ICO............., se sidlem ............, zapsanou V rejstfiku vedeném
............. , oddil ......, vloZka..... (dale jen ,hypotecni banka").

Bude-li to z dlivodu zajisténi Uvéru poskytovaného k Ghradé kupni ceny potrebné,
bude zfizeno zastavni pravo k Nemovitosti ve prospéch Uvérujici banky Kupujiciho,
pricemz obé smluvni strany s takovym postupem souhlasi a vzajemné se zavazuiji
poskytnout si v tomto ohledu soucinnost. Kupujici pfitom bere na védomi, ze
v takovém pripadé bude na prevadéné Nemovitosti vaznout zastavni pravo ve
prospéch zastavniho véfitele zajisStujici jeho Uvér a prohlasuji, Zze si jsou védomi
prechodu prav a povinnosti ze zastavni smlouvy, vyplyvajiciho z prevodu vlastnictvi
Nemovitosti dle této smlouvy.

a/nebo

4. Strany se vyslovné dohodly, Ze sjednana kupni cena dle predchoziho odstavce
bude Kupujicim uhrazena do advokatni Uschovy JUDr. Vojtécha Mihalika, advokata,
se sidlem Brnénska 154/32, 692 01 Mikulov, a to do ... ode dne podpisu této
smlouvy. Kupni cena se povazuje za uhrazenou pripsanim Castky ...,- K¢ na Ucet
Uschovy advokata.

Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi se shora specifikovanym zpdsobem zaplaceni
sjednané kupni ceny za Nemovitost a ze soucasné s touto smlouvou uzaviraji
s advokatem smlouvu o Uschové, jeZ upravuje zplsob Uhrady kupni ceny a jeji

vyplaty.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran
Prodavajici prevadi Nemovitost Kupujicimu vyhradné za ucelem vystavby rodinného
domu, ktery bude na pozemku specifikovaném v odst. I. 1. této smlouvy postaven
v souladu s pravnimi predpisy. Kupujici prohlasuje, Zze Gcel prodeje nemovitosti je mu
znam a zavazuje se na prevadéné Nemovitosti vystavét stavbu — rodinny diim, a to
v souladu se véemi pravnimi predpisy na takovou vystavbu dopadajicimi.

Kupujici se zavazuje zapodist s vystavbou rodinného domu na prevadéné Nemovitosti
tak, aby doslo k dokonceni stavby, vcetné vydani pravomocného Kolaudacniho
rozhodnuti stavby tohoto rodinného domu na Nemovitosti pfislusSnym stavebnim tradem,
nejpozdéji do 5 let od podpisu této smiouvy.

Jestlize k dokonceni stavby a k vydani rozhodnuti dle predchoziho odstavce nedojde ve
IhGté péti let od podpisu této smlouvy, zavazuje se Kupujici zaplatit Prodavajicimu
smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ (slovy: sto tisic korun ¢eskych). Sjednanou smluvni
pokutu je Kupuijici povinen zaplatit Prodavajicimu nejpozdéji do 30 dnl ode dne, kdy jej
k tomu Prodavajici pisemné vyzve. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotfeno pravo
Prodavajiciho na nahradu sSkody.

Nemovitost je prodavana za Ucelem naplfiovani bytové potreby kupujiciho v rodinném
domé, ktery na nemovitosti bude vybudovan. Smluvni strany sjednavaji, ze vybudovany
rodinny ddim nebude vyuzivan za ucelem vykonu podnikatelské, i jiné vydélecné
¢innosti. Za takovouto na zakladé dohody zapovézenou cinnost se povazuje i kratkodobé
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IV.5.

Iv.6.

Iv.7.

V.1.

V.2.

V.3.

ubytovani prostrednictvim airbnb, booking, ¢i jinych obdobnych platforem. V pripadé
zcizeni nemovitosti se kupujici zavazuje totozné pravidlo sjednat i s nabyvatelem
nemovitosti. V pripadé poruseni této povinnosti, se Kupujici zavazuje zaplatit
Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 500.000,- K¢ (slovy: pét set tisic korun ¢eskych).
Sjednanou smluvni pokutu je Kupuijici povinen zaplatit Prodavajicimu nejpozdéji do 30
dnd ode dne, kdy jej k tomu Prodavajici pisemné vyzve. Zaplacenim smluvni pokuty neni
dotcéeno pravo Prodavajiciho na nahradu skody.

Prodavajici se zavazuje poskytnout Kupujicimu soucinnost pfi pfipojovani Nemovitosti
k inzenyrskym sitim. Za ucelem jejich vybudovani na prevadéné Nemovitosti se Kupuijici
zavazuje poskytnout Prodavajicimu jednorazovy prispévek ve vysi 850,-K&/m2
prodavané nemovitosti. Tento prispévek bude Prodavajicimu poskytnut vyhradné za
Ucelem vystavby inzenyrskych siti v lokalité umisténi pozemku. Prispévek je splatny do
30 dnll ode dne uzavreni této smlouvy, a to na jeho Gcet C.U.:.............

Prodavaijici se zavazuje vybudovat do dvou let ode dne podpisu této smlouvy inZzenyrské
sité potrebné ke kolaudaci rodinného domu vystaveného na nemovitosti. V pripadé
poruseni této povinnosti, se Prodavajici zavazuje zaplatit Kupujicimu smluvni pokutu ve
vySi 100 000 K¢ (slovy: sto tisic korun ¢eskych). Sjednanou smluvni pokutu je Prodavajici
povinen zaplatit Kupujicimu nejpozdéji do 30 dnl ode dne, kdy jej k tomu Kupuijici
pisemné vyzve. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo Kupujiciho na nahradu
Skody.

Kupujici se touto smlouvou zavazuje bez predchoziho pisemného souhlasu Prodavajiciho
neprevést vlastnické pravo k Nemovitosti po dobu 5 let od podpisu této smlouvy na
jakoukoli treti osobu. Zakazem zcizeni dle tohoto odstavce se rozumi povinnost neucinit
Zzadné pravni jednani, ani pravné vyznamné opomenuti, na zakladé kterého by doslo
k Uplatnému ¢i bezuplatnému prevodu ¢i prechodu vlastnického prava, pokud skutecnost
zakladajici prechod vlastnického prava k Nemovitosti zavisi na vdli Kupujiciho. Timto
ustanovenim neni dotceno Predkupni pravo zfizené v ¢l. VI. této smiouvy.

V. Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran
Kupujici prohlasuje, Ze stav Nemovitosti je mu dobfe znam, jakoZto i pristup k této
nemovitosti, a Ze Nemovitost v tomto stavu nabyva.

Kupuijici prohlasuje, ze bude dodrzovat obecné zadvazné pravni predpisy upravujici
povinnost vlastnikl nemovitosti strpét uzivani i jiné nakladani s nemovitostmi i jejich
Castmi ze strany provozovatele Ci vlastnika verejné sité, zafizeni a rozvodu.

Kupujici mize pro ucely vystavby rodinného domu dle podminek sjednanych touto
smlouvou zatizit Nemovitosti pravem treti osoby, a to s pfedchozim souhlasem
Prodavajiciho. Zavazuje se vsak plnit veskera ujednani, ktera si s treti osobou sjednal
tak, aby nedoslo ke zméné vlastnika nemovitosti. Pokud vSak dojde k poruseni podminek
tohoto zatizeni vedoucimu k tomu, Ze Kupujicimu nebude umoznéno s Nemovitosti dale
nakladat ¢i dojde z tohoto dlivodu ke zméné vlastnika Nemovitosti, zavazuje se Kupujici
uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 100 000 (slovy: korun ceskych). Tato
smluvni pokuta je splatnad do 30 dnl od doruceni vyzvy k zaplaceni. Zaplacenim smluvni
pokuty neni dotceno pravo Prodavajiciho na nahradu Skody.
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V.4. Kupujici se zavazuje ucinit veskeré kroky vedouci k ohlaseni trvalého pobytu vztahujiciho
se k rodinnému domu stojicim na Nemovitosti, a to nejpozdé&ji do 3 mésict od vydani
Kolaudacniho rozhodnuti prislusSnym stavebnim Gradem. Pokud Kupuiici kroky vedouci
k ohlaseni trvalého pobytu vztahujiciho se k rodinnému domu stojicim na Nemovitosti
prokazatelné neucini, zavazuje se Kupujici uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi
100 000 K¢ (slovy: sto tisic korun Ceskych). Tato smluvni pokuta je splatna do 30 dnd
od doruceni vyzvy k zaplaceni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo
Prodavajiciho na nahradu skody.

VI. Zfizeni predkupniho prava
VI.1.Kupuijici  zfizuje touto smlouvou predkupni pravo k Nemovitosti ve prospéch
Prodavajiciho. Kupuijici se zavazuje, Ze v pripadé, pokud by chtél predmét prevoduy, tj.
Nemovitost specifikovanou v odst. I. 1. této smlouvy zcizit, nabidne ji prednostné ke
koupi Prodavajicimu. Za zcizeni se dle této smlouvy povazuje Uplatné ¢i bezuplatné
prevedeni viastnického prava k Nemovitosti. Prodavajici toto predkupni pravo pfijima.

VI.2. Predkupni pravo dle tohoto ¢lanku smlouvy se sjednava jako bezlplatné a ¢asové do
dokonceni vystavby.

VI.3. Kupuijici jako povinny z predkupniho prava ucini Prodavajicimu nabidku obsahujici
vSechny podminky dohodnuté s koupéchtivym. Nabidku je povinen zaslat pisemné na
adresu uvedenou v této smlouvé. Prodavaijici je povinen pisemné sdélit Kupujicimu do 3
mésicl od doruceni nabidky, zda jeho nabidku pfijima i nikoli.

VI.4. Predkupni pravo k Nemovitosti vznika dnem vkladu do katastru nemovitosti s pravnimi
ucinky ke dni podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti u Katastralniho Gradu pro
Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Breclav.

VII. Prevod Nemovitosti
VII.1.Vlastnické pravo k Nemovitostem prechazi z Prodavajiciho na Kupujici vkladem do
katastru nemovitosti. Pravni Gc¢inky vkladu vzniknou na zakladé rozhodnuti o jeho
povoleni zpétné k okamziku, kdy navrh na vklad byl dorucen katastralnimu Gradu.

VIIL.2.Strany se dohodly, ze navrh na vklad vlastnického prava ve prospéch Kupujiciho bude
podan do 5 pracovnich dnli ode dne Uhrady kupni ceny dle ¢l. III. této smlouvy.

VII.3.Spravni poplatek za provedeni vkladu vlastnického prava uhradi v pIné vysi Kupuijici.

VIII. Zavérecna ustanoveni

VIII.1. Ucastnici prohladuji, Ze jsou touto smlouvou vazani i za situace, kdy vkladové fizeni
bude preruseno ¢i navrh vkladu prava do katastru nemovitosti bude zamitnut. Pro
takovy pripad se smluvni strany zavazuji odstranit priCiny preruseni fizeni nebo
zamitnuti navrhu a vklad prava do katastru nemovitosti v co nejkratSi dobé fadné
provést.

VIII.2. Ucinnosti tato smlouva nabyva dnem podpisu této smlouvy.
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VIII.3. Tato smlouva je sepsana ve trech (3) vyhotovenich, pricemz po jednom obdrzi kazdy z
Ucastnikld a jedno bude prilozeno k navrhu na vklad do katastru nemovitosti.

VIII.4. Tato smlouva miZe byt ménéna a doplfiovana pouze Cislovanymi pisemnymi dodatky
v listinné formé schvalenymi obéma smluvnimi stranami.

VIII.5. Strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly a Ze tato smlouva tak, jak byla sepsana,
odpovida jejich pravé vili, kterou si vzajemné projevily vazné, srozumitelné a zcela
svobodné, na dikaz toho pFipojuji své podpisy.

V Dolnich Véstonicich dne

Prodavajici: Kupuijici:

Stranka 5z 5



