KUPNI SMLOUVA

Smluvni strany:

Obec Dolni Véstonice
IC: 00283134 , Dolni Véstonice 67, 691 29 Dolni Véstonice
(dale jako ,,prodavajici®)

r.C. ..., bytem ...
(dale jako ,,kupujici®)

a

cee

r. ¢ ..., bytem ...
(spolecné jako ,,kupujici®)

uzaviraji dle ust. § 2079 a nasl., zvlasté pak dle ust. § 2128 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského
zakoniku, a dale dle zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich

kupni smlouvu
(dale jako ,,smlouva®):

I.

Uvodni ustanoveni

1.1.  Prodavajici prohlasuje, Ze ma ve svém vyluéném vlastnictvi nasledujici nemovitosti:
a) pozemek parc. ¢. ..., zastavéna plocha a nadvoii, jehoz soucasti je,
b) pozemek parc. ¢. ..., zahrada,

to vée umisténo v k. 4. ... v obci ... (déle jen ,,nemovitosti®).

1.2.  Prodavajici prohlasuje, Ze do dnesniho dne sva vlastnicka prava k vyse uvedenym nemovitostem
nepozbyl, Ze neni zadnym zpusobem omezen v nakladani s nemovitostmi, ze nemovitosti nejsou

pfedmétem najmu a ze na nemovitosti nevaznou zastavni prava, vécnd bfemena ani jiné pravnf zatéze.

1.3.  Prodavajici dale prohlasuje, ze zadnym pravnim jednanim, které dosud neni zapsano v katastru
nemovitostf, nepfevedl ani nezatizil prodavané nemovitosti a zavazuje se, ze do doby pravomocného
rozhodnuti o navrhu na vklad vlastnického prava podle této kupni smlouvy do katastru nemovitosti

zadné takové pravni jednani neucini.
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II.

Pfedmét smlouvy
2.1.  Touto smlouvou prodava prodavajici nemovitosti uvedené v ¢l. 1.1. této smlouvy vcetné vsech
soucast{ a pfislusenstvi za celkovou kupni cenu ...,- K& (slovy: ...-korun-ceskych) kupujicimu a kupujici

je ptijima do svého vylucného vlastnictvi / pfijimaji do svého spole¢ného jméni / pfijimaji do svého
spoluvlastnictvi, a to:

- kupujici ... nabude podil o velikosti .../...

- kupujici ... nabude podil o velikosti .../... .

Kupni cena za 1 m*¢ini 1.500,00 K& (slovy jedentisicpétset korun éeskych).

2.2.  Kupni cena je dle této smlouvy hrazena pfimo na ucet prodavajictho zptusobem a ve lhuaté
stanovené v bod¢ 2.4. této smlouvy.

2.3.  Strany sjednavaji odkladaci podminku tcinnosti ¢l. 2.1. této kupni smlouvy, kterym se prevadi
vlastnické pravo k nemovitostem, a to do doby uplné uhrady kupni ceny Jak pfedpoklada ¢l. 2.4. této
kupni smlouvy.

2.4.  Kupni cena za nemovitosti bude poukazana na ucet prodavajictho vedeny u ............... ,
(R AT /.. , takto:
a) castka ...,- K¢ je hrazena z vlastnich zdroju kupujiciho nejpozdéji do ...,
b) ¢astka ...,- K¢ je hrazena z uvérovych prostredki poskytnutych avérujici bankou nejpozdéji
do....
III.

Vklad prav do katastru nemovitosti

3.1. Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnickych prav do katastru nemovitosti podle
této smlouvy poda prodavajici. Smluvni strany pfi uzavieni této kupni smlouvy zmocnuji prodavajictho
Obec Dolni Véstonice, IC: 00283134, Dolni Véstonice 67, 691 29 Dolni Véstonice, k zastupovani v
fizeni pfed katastralnim ufadem. Navrh na vklad vlastnickych prav do katastru nemovitosti poda
prodavajici do 3 pracovnich dni od dhrady kupni ceny dle bodu 2.4. této kupni smlouvy.

3.2.  Smluvni strany berou na védomi, ze vlastnické pravo k nemovitostem piejde na kupujiciho
dnem, kdy nastanou pravni ucinky vkladu vlastnického prava ve prospéch kupujictho do katastru
nemovitostl. Pravni tc¢inky nastanou ke dni podani navrhu na vklad.

3.3  V piipadé, ze pfislusny katastralni urad v fizeni o povoleni vkladu vlastnickych prav na zakladé
této smlouvy vyzve ucastniky k opravé ¢i doplnéni navrhu na vklad, smluvni strany se zavazuji
poskytnout si navzajem soucinnost potfebnou k odstranéni ptipadnych vad ¢i nedostatkt podaného

navrhu tak, aby byl vklad vlastnickych prav do katastru nemovitosti povolen.

3.4.  Vpfipadé, ze navrh navklad vlastnickych prav podle této kupni smlouvy do katastru
nemovitosti bude pravomocné zamitnut, nebo bude fizeni zastaveno, smluvni strany se zavazuji
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do ¢trnacti dnt od pravni moci rozhodnuti uzavtit novou kupni smlouvu za stejnych podminek, jako
jsou dohodnuty v této kupni smlouvé, upravenou tak, aby byl vklad vlastnického prava povolen.

IV.
Pfedani nemovitosti, prava a povinnosti stran

4.1.  Prodavajici seznamil kupujictho se stavem nemovitosti uvedenych v ¢l 1.1. a kupujici si
nemovitosti osobné prohlédl a jako takové je pfijima do svého vlastnictvi.

4.2.  Kupujici se zavazuje na pfedmétné nemovité véci vystavét budovu urcenou k bydleni dle
§ 2 pism. a) bodu v vyhlasky ¢. 501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi. Okamzikem
vystavéni budovy dle pfedchozi véty se pro ucely této smlouvy rozumi fadné oznameni stavebnimu
ufadu o zaméru zapocit s uzivanim stavby v souladu se stavebnim zakonem za podminky, ze stavebni
ufad pfedmétnou stavbu v pro néj stanovené lhité¢ nezakaze v souladu s § 120 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fidu (dile jen ,,stavebni zikon®).

4.3.  Lhuta ke splnén{ povinnosti vystavét a zkolaudovat budovu urcenou k bydleni dle bodu 4.2. této
smlouvy je stanovena po dohodé stran na dobu 5 (slovy:pét) let, ktera pocina bézet od okamziku
pravomocného provedeni vkladu vlastnického prava k pfedmétné nemovitosti pro kupujici do katastru
nemovitosti. Strany si sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 0,2 % denné z kupni ceny nemovitosti / 500,-
K¢ denné apod. za kazdy den prodleni az do splnéni podminky stanovené timto bodem smlouvy.

4.4.  Kupujici se zavazuje zfidit v budové vystavéné dle bodu 4.2. trvaly pobyt do 3 mésica od
oznameni uzivani stavby piislusnému stavebnimu tfadu. V pifipadé nesplnéni této podminky je kupujici
povinen k thradé smluvni pokuty. Vysi smluvni pokuty si strany sjednavaji 50 000 K¢é. Narok na
smluvni pokutu vznika prodavajicimu nasledujici den po uplynuti Ihuty pro plnéni dle prvni véty tohoto
bodu smlouvy, ve stejny den dochazi také ke splatnosti smluvni pokuty.

4.5. Kupujici se zavazuje s ohledem na ucel, za jakym prodavajici prodava nemovitosti a dalsi
pozemky jemu nemovitosti sousedici, Ze v budove, jejiz vznik tato smlouva v souladu s bodem 4.2. této
smlouvy pfedpoklada, nebude zfizeno jakékoli uzivaci ¢i pozivaci pravo k nemovitosti (pfedevsim
vztahy vznikajici na zakladé smlouvy o ubytovani) dalsim osobam, které netvofi okruh osob kupujicimu
blizkych. Za timto ucelem si strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 500 000 K¢. Narok na smluvni
pokutu vznika dnem uzavieni smlouvy, kterou kupujici umozni tfetim osobam (mysleno osobam jinym,
nez blizkym) pfedmétnou nemovitost uzivat ¢i pozivat/ dnem kdy se prodavajici dozveédél o uzavieni
smlouvy, kterou kupujici umozni tfetim osobam (mysleno osobam jinym, nez blizkym) pfedmétnou
nemovitost uzfvat ¢i pozivat. Vyse uvedené ustanoveni neplati v piipad¢ dlouhodobého pronajmu
( tedy vice jak jeden rok) s uplatnénim institutu trvalého bydlisté v daném misté.

4.6.  Kupujici se zavazuje, ze budova uréena k bydleni, postavena na pfedmétném pozemku v
souladu s bodem 4.3. této smlouvy bude provedena podle zastavovaci studie zhotovené
spolecnosti S97A spol. s r.o., ICO 02791081, se sidlem Osvoboditeld 91, Zlin 760 01, zastavovaci studie
byla zhotovena v bfeznu 2017. Kupujici se dale zavazuje projektovou dokumentaci, jenz byla
zpracovana za ucelem realizace budovy uréené k bydleni na pfedmétném pozemku, predlozit
zhotoviteli zastavovaci studie k tomu, aby tento posoudil, zda je tato projektova dokumentace v souladu
se zastavovaci studif. Strany si jako sankci za poruseni povinnosti kupujictho uvedené v tomto bodu

ADVOKATNI KANCELAR Mgt. Sofie Pondikasova
Vrchlického sad 4, Brno www.akpondikasova.eu 3



smlouvy sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 500.000,- K¢ (slovy:pét-set-tisic-korun-ceskych). Narok
prodavajictho na smluvni pokutu vznikd okamzikem zapoceti stavby bez pfedeslého posouzeni ze
strany zhotovitele zastavovaci studie, jak pfedpoklada tento bod smlouvy. Splatnost této smluvni pokuty
se vaze k okamziku pisemné vyzvy ze strany prodavajictho kupujicimu na adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy.

4.7.  Prodavajici se zavazuje do dvou let od okamziku uzavieni této smlouvy zavést k paté pfedmétné
nemovitosti veskeré sité (elektfina, odpad, voda a plyn) s tim, ze kupujici souhlasi s tim, Ze nasledné
veden{ v ramci pozemku je vzhledem k soucasné neexistenci budovy na pozemku na rozhodnuti a
provedeni kupujiciho.

V.
Danova ujednani

5.1.  Kupujici je srozumén se skute¢nosti, zeje podle zikonného opatieni ¢. 340/2013 Sh.
poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci. Uhrada zalohy na dafi z nabyti nemovitych véci je upravena

ve Svérfenecké smlouvé.

5.2. Kupujici bere na védomi, zeje povinen nejpozdéji do konce tfettho mésice nasledujiciho
po mésici, v némz bude zapsan vklad vlastnického prava podle této smlouvy do katastru nemovitost,
podat k mistné pfislusnému finanénimu tfadu pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci. Dan z nabyti
nemovitych véci ¢ini 4 % ze zakladu dané. Zakladem dané je cena odhadni nebo kupni cena dohodnuta
v této smlouve, a to podle toho, kterd z téchto cen je vyssi.

VI.
Zavéreéna ustanoveni

6.1.  Tato smlouva i veskera prava a povinnosti z nf vyplyvajici se fidi pravnim fadem Ceské republiky.
6.2.  Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti podpisem vsech smluvnich stran.

6.3. Tuto smlouvu je mozné ménit pouze pisemnou formou, ato nazakladé dohody vsech

smluvnich stran.

6.4. Tato smlouva je vyhotovena ve ... stejnopisech s platnosti originalu, pficemz kazda
ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni a jedno vyhotoveni s ovéfenymi podpisy slouzi pro
potieby piislusného katastralniho ufadu.

6.5. Podle dohody smluvnich stran se pisemnosti mezi nimi dorucované v souvislosti s touto
smlouvou povazuji za dorucené tehdy, pokud byly zaslany na adresu smluvni strany uvedenou v zahlavi
této smlouvy i tehdy, pokud adresat odmitne pisemnost pfijmout (pak je dnem doruceni den odmitnuti
pfevzeti zasilky) nebo si zasilku nevyzvedne v tlozni dobé¢ (pak je dnem doruceni posledni den dlozni
doby). Pokud bude pisemnost vracena postou jako nedorucitelnd, plati jako den doruceni den podani
zasilky k postovni pfepravée.
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6.6.  V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zustavaji ostatni
ustanoven{ této smlouvy ucinna. Strany se zavazuji nahradit nedcinné ustanoveni této smlouvy
ustanovenim jinym, ucinnym, které svym obsahem a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu

ustanoven{ puvodniho, neucinného.

6.7.  Smluvni strany prohlasuji, Ze jim neni znama zadna skute¢nost branici uzavien{ této smlouvy,
smlouvu uzaviraji vazné, nikoliv za napadné nevyhodnych podminek, s obsahem této smlouvy
se seznamily a souhlasi s nim, coz stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

Dolozka dle § 41 odst. 1 zakona ¢ 128/2000 Sh.. o obcich (obecni fizeni) v platném a ucinném znéni:

ZLdmer obce prodat predmeétnon nemovitost specifikovanon v bodé 1.1. této smlouvy byl viddné vefeinén na riredni

desce obce od do . Prodej nemovitosti za podminek nvedenych v této smlonvé

byl schvdlen zastupitelstvens obce dne , usnesent (islo nadpolovicni vétsinou

hlasii vsech clensi zastupitelstva obee.

Vo ,dne ool Vo ,dne oo
prodavajici kupujici
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