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I1.1. POSTUP PRI PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Obec Dolni Véstonice ma schvaleny , Uzemni plan Dolni Véstonice™ (dale jen ,,UP“) ze dne
6.4.2009, v G¢innosti ode dne 24.4.2009. Tento uzemni plan byl zménén Zménou &. 1 UP Dolni
Véstonice, ktera nabyla ucinnosti 6.3.2019.

Zastupitelstvo obce Dolni Véstonice na 4. zasedani dne 20.9.2021 usnesenim pod bodem ¢&. 3)
rozhodlo o pofizeni zmény uzemniho planu a projednalo a schvalilo obsah Zmény &. 2 UP Dolni
Véstonice.

Potizeni zmény tizemniho planu zajistuje Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho
prostiedi — tfad tzemniho planovani.

Potizovatel zajistil stanovisko piislu§ného organu ochrany piirody AOPK CR, Spravy CHKO
Palava se sidlem v Mikulové dle § 451 zakona 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ze dne
27.8.2021 — neni pozadovano zpracovani NATURA 2000.

Vydano bylo i stanovisko Krajského tfadu Jihomoravského kraje, OZP, Brno, dle zak. &. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi, ze dne 20.9.2021 - neni pozadavek na zpracovani
hodnoceni SEA.

Zmeéna je potfizovana zkracenym postupem.

Zpracovani navrhu izemniho planu:

Na zaklad¢ schvaleného Zadani zmeény €. 2 UP Dolni Véstonice, v souladu se stavebnim zakonem,
vyhlaskou ¢. 500/2006Sb. a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sh., vypracoval autorizovany architekt Ing.arch.
Milan Huéik — ¢&. autorizace CKA 02483 (autorizace A.0, autorizace se vieobecnou ptisobnosti) navrh

Zmény &. 2 UP Dolni Véstonice.

Spole¢né jednani o navrhu:
Bude doplnéno dle vysledkti projednani a dle dalsiho postupu.
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11.2. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR A S UPD
VYDANOU KRAJEM

11.2.1. Soulad s politikou izemniho rozvoje

Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky byla vydana vladou Ceské republiky usnesenim
&. 929 ze dne 20.07.2009, ve znéni aktualizace ¢. 1, schvalené usnesenim vlady CR dne 15.4.2015 (dale
jen PUR), ve znéni aktualizace ¢. 2 a aktualizace ¢. 3 (obé aktualizace byly vladou projednany a
schvéleny 2.zaii 2019), ve znéni aktualizace €. 5, ktera byla schvalena usnesenim vlady ze dne 17. srpna
2020 ¢. 833 a ve znéni aktualizace €. 4, ktera byla schvalena usnesenim vlady dne 12.7.2021. PUR
konkretizuje tikoly tizemniho planovani v republikovych, pieshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech.

Zména uzemniho planu napliiuje vybrané republikové priority izemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Gizemi:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty izemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu,
napft. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzana s potiebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych ptipadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné
celky. Krajina je zivym v cCase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvarci, avSak citlivy pfistup
k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné
hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasaht.

Vyvhodnoceni: Celkovd koncepce Feseni ndvrhu Zmény ¢. 2 UP Dolni Véstonice respektuje stdvajici

hodnoty vzemi a svym reSenim plné napomaha jejich dalSimu rozvoji. Jsou navrzena opatieni pro
ochranu a rozvoj urbanistické struktury vuzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny.

Priorita je dodrZena.

(15) Piedchazet pti zménach nebo vytvafeni urbanniho prostiedi prostorové socialni segregaci
S negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci
dochazi, zvazovat existujici a potencialni disledky a navrhovat pii Gizemné planovaci ¢innosti feseni,
vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji urovné.

Vyhodnoceni: Zména vizemniho planu ma za cil zabranit socialnimu napéti v obci, které vyplyva
Z vysoké miry zatiZeni obce cestovnim ruchem. Pri takovém masivnim provozovdni krdtkodobého
ubytovani dochazi k vytvoreni jisté miry nevrazivosti. Koncepci jsou jednoznacné vytvareny podminky
pro rozvoj a posileni celkové socialni integrity uizemi.

Priorita je dodrzena.

(16) Pii stanovovani zplsobu vyuziti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych disledcich
zhorsuji stav 1 hodnoty tizemi. Pfi feSeni ochrany hodnot izemi je nezbytné zohlednovat také pozadavky
na zvySovani kvality zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje tizemi. Vhodna feSeni tizemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli izemi i s jeho uzivateli a v souladu s urenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Vyvhodnoceni: Zména uzemniho planu zohlednuje historicky a kulturné cenné plochy (pozemky)
architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb na urovni sidla. S prihlédnutim k jejich
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hodnotam jsou stanoveny podminky pro vyuZiti téchto ploch a prostorové usporadani. Ve zméné jsou
zohlednény vysledky ,, Situacni _analyzy“ zpracované Mendelovou univerzitou v Brné, ktera resSila
pristupy k realizaci udrzZitelného rozvoje cestovniho ruchu.

Priorita je dodrzena.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladi tzemi pro rizné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznévaci turistika), pii zachovani a rozvoji hodnot
uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. p&si, cyklo, lyzatska, hipo).

Vyhodnoceni: ze ,, Situacni analyzy‘, zpracované Mendelovou univerzitou v Brné, ktera resila
pristupy k realizaci udrzZitelného rozvoje cestovniho ruchu, jednoznacné vyplyvd, Ze obec je jiz nyni
pretizena turistickym ruchem. Problémem je jak velké mnozZstvi jednodennich ndvstevnikii, kteri
zpusobuji dopravni kolaps v obci (parkovani), tak i vicedenni navstevnici, kteri prilis zasahuji do Zivota
mistnich obyvatel a maji negativni vliv na kvalitu jejich Zivota. Cilem zmény uzemniho planu je zabradnit
dalsimu zhorsovani této situace.

Priorita je dodrzena.

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridorti a ploch dopravy, koridord a ploch
technické infrastruktury vymezenych v Politice Gizemniho rozvoje CR k fe§enému izemnimu planu:

- Obec Dolni Véstonice je soucasti uizemi ORP Mikulov, které nelezi v zadné rozvojové ose ani
rozvojové oblasti,

- TeSené Uzemi nelezi v trase koridori vysokorychlostnich trati, koridort vodni dopravy, koridori
elektroenergetiky, koridord VVTL, koridori pro dalkovody,

- obec Dolni Véstonice je soucasti Jihomoravského kraje, ktery byl zafazen do specifické oblasti
SOBY9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem. V ramci izemné planovaci
¢innosti kraje a koordinace izemné planovaci ¢innosti obci
a) vytvaret izemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich

retennich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim tzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch
lest,, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toki (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou
zeleni), cestni sité¢ (s doprovodnou zeleni), a orné pidy (zejm. velké plochy orné ptidy rozclenéné
mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokt a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvka v krajing,

¢) vytvaret izemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj.
dbat na dostatek ploch sidelni zelen¢ a vodnich ploch uréenych pro zadrZzovani a zasakovani vody,

d) vytvafet Gzemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy vici veétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zaklddanim a udrZzovanim dalSich protieroznich prvkid, napf. vétrolaml, mezi,
zasakovacich pasu a ptikopa,

e) vytvafet uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavki na dodavky vody v obdobi neptiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro
infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s piiznivéj§i vodohospodaiskou situaci a s
ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroju vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip. navrhovat
i dal$i vhodna opatieni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajin€) vyuZzivat zejména
uzemni studie krajiny.

Vyvhodnoceni: zdakladni zasady pro zvySovani retencnich a akumulacnich vlastnosti v Krajiné i
V zastavéném uzemi jsou resSeny v platném uzemnim planu. Velka cast vuzemi obce je soucdsti
CHKO Pdlava a uzemi soustavy Natura 2000, v nichZ je na prirodni slozku Zivotniho prostredi
kladen mimorddny diraz. Uzemni plan vedle toho Fesil tizemni systém ekologické stability
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a doplnil jej o interakcéni prvky, s protieroznim a zasakovacim vyznamém.

Priorita je dodrfena v platném UP.

Schéma z Politiky Gizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizaci &. 1-5:
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Schéma 8 - Plynarenstvi

Schéma 9 - Dalkovody

Zména ¢. 2 UP Dolni Véstonice je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky.

11.2.2. Soulad s UPD kraje

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR) byly vydany na 29. zasedani
Zastupitelstva Jihomoravského kraje, které se konalo dne 5.10.2016, usnesenim ¢. 2891/16/Z 29.

Zasady izemniho rozvoje Jihomoravského kraje nabyly t¢innosti 3.11.2016.

ZUR konkretizuji republikové priority uzemniho planovani na podminky kraje, zptesiiuji
rozvojové oblasti a osy vymezené PUR, narodni koridory dopravni a technické infrastruktury a jejich
prichod tzemim. ZUR rovnéz vymezuji daldi plochy a koridory nadmistniho vyznamu a plochy a
koridory izemniho systému ekologické stability.

Dne 17.09.2020 byly vydany Aktualizace & 1 ZUR JMK a Aktualizace & 2 ZUR JMK.
Z Aktualizaci ¢. 1 a &. 2 ZUR JMK pro obec Dolni Véstonice nevyplyvaji zadné nové pozadavky.

Dle ZUR JMK neni spravni tizemi obce Dolni Véstonice soudasti zadné rozvojové oblasti nebo

rozvojové osy nadmistniho vyznamu.
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Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve spravnim tzemi obce Dolni Véstonice dale
vymezuji cyklisticky koridor (Brno —) Vranovice — Dolni Véstonice — Lednice — Bieclav — Lanzhot - (—
Kty — Bratislava)

Vsechny vyse uvedené zaméry byly posouzeny, zapracovany a zpiesnény do UP Dolni Véstonice
v ramci jeho predchozi zmény ¢. 1. Zadna dalsi nadmistni opatieni nejsou ve zméné ¢&. 2 navrhovéna.

Soulad UP_s prioritami tzemniho planovéni Jihomoravského kraje: ZUR JMK k dosaZeni
udrzitelného rozvoje uzemi kraje stanovuji (pro uizemné planovaci ¢innost kraje a obci a pro rozhodovani
v uzemi) priority tzemniho planovani Jihomoravského kraje, které konkretizuji cile a tikoly uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi Jihomoravského kraje a zohlednuji republikové
priority izemniho planovani obsazené v politice uzemniho rozvoje. Zména &. 2 UP Dolni Véstonice je
v souladu s nasledujicimi prioritami Jihomoravského kraje.

(1) Nastroji izemniho planovani vytvaret tzemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského
kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vic¢i mezinarodnim vyzvam a impulzdim,
poskytujiciho svym obyvatelim prostor pro kvalitni zivot.
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Prioritu naplnuje celkova koncepce zmény uzemniho planu. Zména uzemniho plianu ma za cil
zabranit socialnimu napéti v obci, které vyplyva z vysoké miry zatizeni obce cestovnim ruchem. Pri
takovém masivnim provozovani kratkodobého ubytovani dochadzi k vytvoreni jisté miry nevraZivosti.
Zména UP usiluje o vvtvoreni podminek pro udritelny rozvoj cestovniho ruchu v obci.

(6) V urbanistickych koncepcich zohlediiovat rozdilné charakteristiky jednotlivych casti
Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuzivani uzemi, pfedev$im v uzemi s pievahou
pfirodnich hodnot nebo v izemi s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit. V zajmu vyvazenosti
udrzitelného rozvoje tzemi korigovat pfipadnou prevahu jedné ze sledovanych slozek udrzitelného
rozvoje, ktera by branila uplatnéni zbyvajicich slozek.

Vvhodnoceni: atraktivni piirodni hodnoty uzemi obce Dolni Véstonice prispivaji k vysokému
zatizeni obce cestovnim ruchem. Cilem zmény UP je usmérnit rozvoj rekreace a zohlednit jeho dopady na
Zivotni prostredi, tj. Zivot stalych obyvatel. Priorita je dodrzena.

(12) Vytvéret uzemni podminky pro zlepsovani kvality zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi.
Prioritu napliiuje celkova koncepce Zmeny ¢. 2 UP Dolni Véstonice.

(13) Nastroji tzemniho planovani podporovat minimalizaci vlivi novych zamér, aby
nedochazelo k vyznamnému zhorSovani stavu v izemi, kde dochazi dlouhodobé k ptekracovani zdkonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi.

Prioritu napliuje celkova koncepce Zmény ¢ 2 UP Dolni Véstonice.

(16) Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodarskych funkei a socialni soudrznosti v tizemi kraje.
Zvlasté v metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osach vymezenych podle politiky uzemniho
rozvoje a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu usilovat o koordinaci
ekonomickych, socidlnich a environmentalnich pozadavkl na uspofadani uzemi. Dbat zv1asté na:

a) vytvareni uzemnich podminek pro zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi, s
cilem podpofit zajisténi sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou, podpofit piizniva urbanisticka a
architektonicka feseni, zajistit dostate¢na zastoupeni vetejné zelen¢ a zachovani prostupnosti krajiny;

d) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky a
lazenstvi na uzemi kraje, s cilem zabezpecit potteby jejich rozvoje v souladu s podminkami v dotéeném
uzemi a s vyuzitim kulturniho potencialu tizemi pii zachovani a rozvoji jeho kulturnich hodnot.

Prioritu_naplije celkovd koncepce Zmény & 2 UP Dolni Véstonice. Rekreace, turistika a
cestovni ruch v obci maji pro jeji obyvatele vysoky hospodarsky vyznam, soucasné vsak prinasi s sebou
problemy v oblasti Zivotniho prostiedi a narusSeni socialnich vztahu. Cilem zmény uzemniho planu je
vytvorit predpoklady pro udrzitelny rozvoj rekreace v obci.

Upresnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizanich
hodnot izemi kraje: zména UP Dolni Véstonice respektuje nasledujici pozadavky na uspotfadani uzemi
kraje

a) Podporovat zachovani piirodnich hodnot a pfirodnich zdroji na uzemi kraje, prosazovat Setrné
formy jejich vyuzivani a v moznych ptipadech jejich obnovu a doplnéni.
b) Respektovat specifickou atmosféru tzv. ,,genius loci“ dané oblasti (mista ¢i sidla).

Zména UP Dolni Véstonice fesi nasledujici tikoly pro uzemni planovani:
a) Vytvaret izemni podminky pro Setrné formy vyuzivani uzemi a zvyS$ovani biodiverzity Gizemi.
a) Vytvaret izemni podminky pro zachovani vyjimeénych hodnot pamatkového fondu kraje,
regionti lidové architektury, Gzemi s archeologickymi nalezy, vyznamnych poutnich mist a Gzemi
vyznamnych urbanistickych hodnot.

Stanoveni pozadavku na koordinaci tizemné€ planovaci ¢innosti obci a na feSeni v izemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s pithlédnutim k podminkadm obnovy a rozvoje sidelni struktury:
Jsou reseny v platném UP Dolni Véstonice po zmeéné . 1.

UP Dolni Véstonice, zména ¢&. 2
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11.3. SOULAD S UZEMNE ANALYTICKYMI PODKLADY

11.3.1. Soulad s UAP kraje

V roce 2017 byly zpracovany Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje 2017 - &tvrta
uplna aktualizace (Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.0.).

V RURU bylo provedeno vyhodnoceni vyvéazenosti izemnich podminek pro udrzitelny rozvoj
uzemi bylo provedeno za jednotlivé pilife (environmentalni, socidlni a hospodafsky) na zakladé hodnot
vyse uvedenych indikatord. Byl kladen diraz na to, aby se co nejvice indikatorti shodovalo s jevy, jez
jsou dle vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb. sledovany v UAP. Dle kombinace hodnoceni ti pilitt pak bylo SO
ORP Mikulov zatazeno do kategorie 3a, kterd vykazuje pozitivni hodnoceni environmentalniho pilite, ale
se slabym pilifem hospodarskym a socialnim.

V SO ORP Mikulov jsou pozitivné hodnoceny pilife environmentalni, negativni stav je
indikovan v pilifi socialnim a dle aktualniho hodnoceni i hospodarském. Oproti pfedchozi aktualizaci
UAP IMK 2015 je negativné hodnocen hospodatsky pilit. Socialni pilit je v Mikulové hodnocen jen
velmi mirmé podpriméme (—0,05). Stézejni je z hlediska socidlni soudrznosti ve spravnim obvodé ORP
Mikulov nizky podil osob s vysokoskolskym vzdélanim (souvisi to s ruralnim charakterem oblasti), pies
velmi vyznamny potencial izemi z hlediska pfirodnich a kulturnich pamatek je zde nizky podil objektt
ur¢enych k individualni rekreaci. Soudrznosti tzemi nenapomaha ani nizky podil rodakti (méné nez 2
obyvatelstva — je to zpusobeno atraktivitou Gzemi a pfirodnim prostfedim, diky némuZz je uzemi
atraktivni pro osoby, jez se zde nenarodily). Hospodatsky pilii je hodnocen jen velmi mirné€ podprimérné
(—0,09). Na vysledku se podilela zejména aktualni mira nezaméstnanosti, ktera je i pres relativné nizkou
hodnotu nad primérem kraje.

Z UAP JMK vyplyvaji nasledujici pozadavky k feseni v UPD obci ORP Mikulov (uvedeny jen
ty, které se mohou tykat feSeného tizemi):

e nedostatecnd  vodohospodaiskd infrastruktura slouzici k vyrovnani a stabilizaci
vodohospodaiskych poméri vcetné pudni vlhkosti a k ochrané zastavéného uzemi pied
povodnémi: na tzemi obce Dolni Véstonice byly v minuléem stoleti vybudoviny rozsahlé
vodohospodarské a protipovodnové upravy (soustava Nové Mlyny). Protipovodnové upravy jsou
funkcni a dostatecné chrani obec pred zaplavami, zaviahy a odvodnéni vsak jsou castecné
nefunkcni. Regulativy izemniho planu umoznuji jejich obnoveni.

e Spatna dopravni dostupnost (¢asova i vzdalenostni) krajského mésta: neni Fesitelné iizemnim
planem Dolni Véstonice. Hlavni opatieni (realizace D52) se netyka vizemi této obce.

e Ohrozeni tzemi potencidlnimi velkoploSnymi a maloploSnymi sesuvy, omezujici vyuZzivani
ploch: UP Dolni Véstonice zohlediuje evidovand sesuvna tizemi. Zddnd dalSi opatieni ve zméné
UP.

e Sucho nepfiznivé ovliviiuje moznosti zeme&délského vyuziti tzemi. Viz vyse.

e Vodni nebo vétrna eroze: Protierozni opatieni byla resena komplexnimi pozemkovymi upravami.
V uzemnim planu jsou v erozné nejvice ohrozZenych svazitych plochdch v jizni casti reSeného
uzemi navrzeny dopliujici interakcni prvky, které budou mit i protierozni funkci.

e Rostouci intenzita individualni automobilové dopravy: Piedmétem Zmeény ¢ 2 UP Dolni
Véstonice nebyly zmény dopravy. Platny UP D.Véstonice vymezuje v obci zdchytnd parkovisté.

Z UAP JMK (2017) nevyplyvaji pro zménu &. 1 UP Dolni Véstonice z4dné konkrétni pozadavky
na rozvoj dopravni infrastruktury a technické infrastruktury. Pozadavky na feSeni regionalniho a
nadregionalniho USES jsou identické se zaméry obsazenymi v ZUR a jsou respektovany a v UP Dolni
Véstonice zpfesnény.

11.3.2. Soulad s UAP ORP

V roce 2020 byla zpracovana V. lplnd aktualizace uzemn¢ analytickych podkladii spravniho
zemi ORP Mikulov (USB Brno). Ve Zméné ¢. 2 UP Dolni V&stonice jsou zohlednény existence vech
zakonnych limitujicich jevl v Gizemi, tak jak byly zjistény v ramci UAP.

UP Dolni Véstonice, zména ¢&. 2
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Z hlediska vyvazenosti vztahu tizemnich podminek pro jednotlivé pilife je obec Dolni Véstonice
zafazena do kategorie 2a, tj. mezi obce s priznivym zivotnim prostiedim a dobrymi podminkami pro
hospodaisky rozvoj, ale se Spatnym pilifem socialnim.

Gzemni podminky
pro
pro pfiznivé pro soudrznost vyvazenost kategorizace
Bhas Zivotni hospodarsky | spoledenstvi podminek obee, .
prostiedi rozvoj obyvatel barevne
| uzemi oznaceni
dobry

z H s piin
Bavory + + - ZH
Brod nad Dyji + - Z
Brezi + - + ZS
Dobré Pole - + + H.S
Dolni Dunajovice | + * _HS
Dolni Véstonice + + - ZH
Drnholec + E - ZH
Horni Véstonice - + S
JeviSovka + + ZS
Klentnice + - + ZS
Mikulov + + + | ZHS
Milovice + + - ZH
Novosedly z s % ZHS
Novy Prerov + + - ZH
Paviov + + - ZHS
Perna + H.S
Sedlec + - + ZS

Pozadavky vyplyvajici z UAP ORP Mikulov | Re$eni ve zméné &. 2 UP Dolni Vstonice

Silné stranky

e Do fesené¢ho tizemi zasahuje CHKO a PO
Palava, EVL Dévin, NPP Kalendar veéka, PO
Stfedni nadrz vodniho dila Nové Mlyny, PR
Véstonicka nadrz. Piirodni podminky a limity jsou ve zméné UP

e Vysoky podil tzemi se zachovalou a | respektovany.
rozmanitou Krajinou.

e Vysoky koeficient ekologické stability
(nejvyssi v celém SO ORP)

e Vys§i podil vysokoskolsky vzd€lanych
obyvatel.
Vinaiska turistika.

e Zafizeni socialni pée — rekreacni pobyty v
byvalé fafe pro osoby s mentalnim postizenim
a autismem.

Zména UP nebude mit na uvedené silné stranky vliv.

e Loziska zemniho plynu a loziska ropoplynna.

e Snizeni podilu nezaméstnanych osob (druhy
nejnizsi podil v SO ORP).

e Stabilni dodavka pitné vody. Zména UP nebude mit na uvedené silné stranky vliv.

e Napojeni obce na COV.

e Plynofikace, stabilni dodavka elektrické
energie.
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Slabé stranky

V uzemi se nachazi ostatni sesuvy velkého
rozsahu.

Uzemni rozvoj je limitovan ochranou loZisek
nerostnych surovin resp. bezpecnostnimi
pasmy kolem prizkumnych a t€Zebnich vrtl
PZP plynu.

Zrychleny vodni rezim, vysusnost, nebezpeci
lokalnich povodni.

Stfedni az vysoké riziko vyskytu radonu z
geologického podlozi.

Nizky a dale se snizujici podil trvalych
travnich porosti v krajin¢ a velmi nizky podil
lesil.

Zména UP nebude mit na uvedené slabé stranky
vliv.

Platny UP zohlediiuje sesuvy, fei rovnéz zmény
v krajiné sméfujici ke zvySeni jeji ekologické
stability a zlepSeni vodniho rezimu.

Zaporny ptirozeny prirtstek v obdobi 2012-
2015.

Vysoky index stafi (druhy nejvyssi v SO
ORP).

Vysoka hruba mira umrtnosti.

Nejvyssi podil neobydlenych bytt (22,4 %),
SLDB 2001 ZvysSeni poctu neobydlenych

Zména UP nebude mit na uvedené slabé stranky
vliv.

Platny UP Dolni Véstonice po zméné &. 1 vytvaii
uzemné technické podminky pro stabilizaci
obyvatelstva. Vymezuje dostatek ploch pro obytnou
vystavbu a ploch smiSenych obytnych, véetné ploch
pro nezbytnou dopravni obsluhu a umisténi

byti vice nez 3x. obc¢anského vybaveni.

e Problémy s financovanim zamérd a | Nejsou fesitelné izemnim planem.
poskytovanim metodické pomoci tykajici se

cestovniho ruchu.

Problémy k feseni v UPD obce:

Zavady urbanistické:

» plocha brownfield: Problém je platnym vizemnim planem resen.

«  chybéjici navaznost USES: Problém je platnym iizemnim planem resen.

«  t{zemi se silnym poklesem poé&tu obyvatel: Platny UP Dolni Véstonice po zméné ¢. 1 vytvdii
uzemné technické podminky pro stabilizaci obyvatelstva. Vymezuje dostatek ploch pro
obytnou vystavbu a ploch smisenych obytnych, véetne ploch pro nezbytnou dopravni obsluhu
a umisténi obcanského vybaveni.

«  vymezit zastavitelné plochy pro podnikani: Platny UP Dolni Véstonice po zméné ¢. 1 resi
nové plochy pro podnikani.

Ohrozeni izemi
* Uzemi rizikové pro vznik vodni a vétrné eroze — 50 % ZPF mirné ohrozeno vodni erozi: je
Feseno platnym UP
«  Uzemi ohroZené aktivnimi sesuvy: je Feseno platnym UP

Strety rozvojovych zaméru s limity:
* rozvojové zaméry vyvolavaji zabory ZPF: vSechny zdaméry byly radné vyhodnoceny a
projednany s organem ochrany ZPF
«  konflikt rozvojového zaméru s ochranou ptirody: Zména ¢ 2 UP Dolni Véstonice, sledujici
cil limitovat rozvoj cestovniho ruchu a rekreace, bude mit kladny viiv na Zivotni prostredi
V obci i na krajinu a ochranu prirody.

UP Dolni Véstonice, zména ¢&. 2
Odiivodnéni zmény uzemniho planu
Strana: 13




11.4. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Soulad tzemniho planu s cili uzemniho planovani uvedenymi v § 18 zak.c. 183/2006 Sb.,
V platném znéni (dale jen SZ):

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvdzeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tizemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz
by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

Cil je ve zméné up splnén. Rekreace, turistika a cestovni ruch v obci maji pro jeji obyvatele
vysoky hospodarsky vvznam, soucasné vsSak prindsi s sebou problémy v oblasti Zivotniho prostredi a
naruSeni socidlnich vztahii. Cilem zmény uzemniho planu je vytvorit piedpoklady pro udrzitelny rozvoj
rekreace v obci.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucCelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych z4jmid na rozvoji tGzemi. Za tim ucelem sleduje
spolecensky a hospodatsky potencial rozvoje.

Cil je ve zméné UP splnén. Viz predch..

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ptitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného tUzemi a
nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru
vyuziti zastavéného uzemi.

Cil je ve zméné UP splnén. Viz predch..

Soulad zmény tizemniho planu s ukoly izemniho planovani uvedenymi v § 19 SZ:

(1) Ukolem tizemniho planovani je zejména

a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty: kol byl ve zméné UP
spinen. Byly zohlednény prirodni i technické limity vyuziti vizemi.

b) stanovovat koncepci rozvoje tzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
izemi: zména UP neméni koncepci stanovenou platnym vizemnim planem,

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich piinosy,
problémy, rizika s ohledem naptiklad na vetejné zdravi, zivotni prostiedi, geologickou stavbu tizemi, vliv
na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivéani: kol byl v UP Dolni Véstonice spinén a
zohlednén i ve zméné uzemniho planu,

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové uspoiadani
{izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspotadani a feseni staveb: Zména UP upresituje podminky
wyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti, jejichz cilem je dosazeni vysoké urovné obytnych, prirodnich,
urbanistickych i architektonickych hodnot,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v izemi, zejména pak pro umisténi a uspotradani staveb s
ohledem na stévajici charakter a hodnoty tzemi: kol byl v UP Dolni Véstonice i ve zméné vizemniho
planu splnén. Uzemni plan iesi plosné i prostorové regulativy v celém vizemi obce, a to jak pro plochy
stavajici, tak i rozvojove.

f) stanovovat pofadi provadéni zmén v izemi (etapizaci): zména UP neméni etapizaci.

g) vytvafet v izemi podminky pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dusledkd, a to piirodé blizkym zptsobem: zména UP neresi, je ieSeno latnym
uzemnim planem.

h) vytvafet v tizemi podminky pro odstrafiovani dasledki nahlych hospodaiskych zmén: nebylo
predmétem zmeny uzemniho pldnu.

1) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni: sp/néno.
j) provétovat a vytvaret v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prosttedki z vefejnych rozpocti
na zmény v Gzemi: kol byl v platném UP Dolni Véstonice spinén. Zména UP neresi.

k) vytvatet v izemi podminky pro zajiténi civilni ochrany: kol byl v platném UP Dolni Véstonice
splnén. Zména UP neresi.
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1) uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do tGzemi: nebylo predmétem zmény
uzemniho planu.

m) vytvafet podminky pro ochranu Gzemi podle zvlaStnich pravnich predpist pred negativnimi vlivy
zamérl na Uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak:
nebylo predmétem zmény vizemniho planu.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroji: regulace je obsazena v podminkach vyuziti
Jednotlivych ploch v platném UP Dolni Véstonice spinén. Zména UP neresi.

0) uplatiovat poznatky zejména z oborh architektury, urbanismu, tzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce: iikol byl ve zméné UP splnén.

(2) Ukolem uzemniho planovani je také posouzeni vlivii politiky uzemniho rozvoje, zasad izemniho
rozvoje nebo tizemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 18 odst. 1). Zmeéna ¢. 2 UP Dolni Véstonice
je vsouladu s Politikou vizemniho rozvoje, po zméndch ¢. 1-5.

11.5. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Zména uzemniho planu je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
ptedpisi. V souladu s ustanovenim § 43 stavebniho zakona stanovuje mimo jiné
e ochranu hodnot tizemi obce,
e upfesiiuje koncepci jeho plosného a prostorového uspofadani,

Zména tizemniho plan dale:
e aktualizuje zastavéné tizemi,
e V podrobnostech izemi obce rozviji a zptesiuje cile a ukoly izemniho planovani.

Zména &. 2 Uzemniho planu Dolni Véstonice je zpracovan a potizena v souladu s cili a ukoly
tizemniho planovani stanovenymi v §§ 18 a 19 stavebniho zikona, které se k UP vztahuiji.

Zmeéna €. 2 tzemniho planu splituje pozadavky na obsah uzemniho planu a jeho odivodnéni
stanovené v § 43 a § 54 stavebniho zakona a v ptiloze €. 7 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb.

V souladu s § 158 stavebniho zdkona byla zména izemniho planu zpracovana osobou, kterd ma
opravnéni k vykonu vybranych Cinnosti ve vystavbé podle zvlastniho pravniho ptedpisu (zékon C.
360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architekti a o vykonu povolani autorizovanych
inzenyru a technikti ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdg&jsich predpisi).

V souladu s § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona je pofizovatelem zmény Uzemniho planu
Dolni Véstonice M&U Mikulov, Odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, vykonavajici tizemné planovaci
¢innost prostfednictvim tufednikd spliujicich kvalifikacéni pozadavky pro vykon tizemné planovaci
¢innosti stanovené v § 24 odst. 3, resp. 4 stavebniho zakona.

Pfi projednavani jednotlivych fazi uzemniho planu bylo postupovano v souladu se stavebnim
zékonem a jeho provadécimi piedpisy.

Po obsahové strance je zména uzemniho planu v souladu s pfilohou ¢. 7 k vyhlL.¢. 500/2006 Sb.,
V platném znéni.
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11.6. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU

Obrana statu

Do tfeseného uzemi zasahuje od severu OP objektt dulezitych pro obranu statu.

Ochrannd pasma radart jsou zajmovym uzemim radiolokacnich a radionavigacnich prostiedki
MOCR (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zak.¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu). V
tomto vymezeném uzemi lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska MO CR. Jedna se o vystavbu:

» vétrnych elektraren

* souvislych ocelovych konstrukci

* objektti s plechovymi krytinami

* staveb nebo zatizeni vysokych vice nez 30 m nad terénem

* staveb, které jsou zdrojem elektromagnetického zateni.

Na celém tzemi v rozsahu pisobnosti ORP Mikulov (dle ustanoveni §175 odst. 1 zakona
¢.183/2006 o izemnim planovani a stavebnim fadu) Ize vydat izemni rozhodnuti a povolit nize uvedené
druhy staveb vzdy jen na zaklad¢é zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni site, rychlostnich komunikaci, silnic 1., II., a III. tfidy

- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objekth

- vystavba a rekonstrukce VVN a VN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)

vCetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zdkladnové stanice)

- vystavba objekt a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba objektt tvoricich dominanty v uzemi (napf. rozhledny)

- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, ptehrady).

Civilni ochrana

Na zménu UP nebyly uplatnény zadné pozadavky z hlediska feSeni problematiky civilni ochrany.
V tzemi Obce Dolni Véstonice se nevyskytuje zadny objekt pozarni ochrany ani objekt Policie CR.
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11.7. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ, INFORMACE O RESPEKTOVANI STANOVISKA
K VYHODNOCENI VLIVU NA ZP

Dotéeny organ (OZP KU JIMK) neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii Zmény &.
2 izemniho planu Dolni Véstonice, okr. Bieclav, na Zivotni prostiedi ve smyslu zakona ¢. 100/2001 Sb.

11.8. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 SZ

Vyhodnoceni vlivi zmény tuzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi nebylo pozadovano. Z
tohoto diivodu nebylo vydano stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ.

11.9. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY

Vyhodnoceni vlivii zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo pozadovano. Z
tohoto diivodu nebylo vydano stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ.
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11.10. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VCETNE
VYBRANE VARIANTY

11.10.1. Hlavni cile zmény uzemniho planu

Hlavni cile zmény tizemniho planu:

e Vytvofit izemné planovaci podminky pro trvale udrzitelny rozvoj rekreace a cestovniho ruchu
v obci,

e Zabranit zhorSovani Zivotného prostiedi (zejména podminek pro trvalé bydleni),
e  Zabranit zhorSovani dopravni situace v obci,

e Predejit socialnimu napéti mezi obyvateli navzajem a mezi obyvateli a rekreanty,
e Aktualizovat hranice zastavéného uzemi.

11.10.2. Analyza situace v obci, podklady pouZité pro zménu tzemniho planu

Zména izemniho planu se opira o vysledky ,,Situa¢ni analyzy“, kterou v roce 2021 zpracovala
Mendelova univerzita v Brn¢ (Autorsky kolektiv: Ing. Simona Miskolci, PhD., Doc. Ing. Jaroslava
Rajchlova).

Cilem situacni analyzy bylo zhodnoceni soucasného stavu oblasti poskytovani kratkodobého
ubytovani v obci Dolni Véstonice. Na zaklad¢ vysledki analyzy skute¢ného stavu zhodnotit stavajici stav
a doporucit mozna opatfeni pro danou oblast podnikéni, a to pro potteby Zmény €. 2 Uzemniho planu
obce Dolni Véstonice.

Ze Situacni analyzy cituji:

,Udrzitelny rozvoj je chapan jako udrzitelny zpiisob Zivota hledajici rovnovahu mezi
tfemi zakladnimi aspekty naSeho Zivota, tj. ekonomikou, socidlnimi aspekty a Zivotnim
prostiedim a zaroven uspokojovat potfeby soucasnych navstévnikd/ turisti a hostitelskych
regiont s ohledem na ochranu a zhodnoceni pfilezitosti pro budoucnost. To vSe s ohledem, a to
predevsim, na kvalitu zivota mistnich obyvatel. Ta mé& rozmér nejen materialni, ale také
spoleCensky, eticky, esteticky, duchovni, kulturni a dals$i. Lidé maji pfirozené pravo na
kvalitni Zivot, bez ohledu na rozvoj cestovniho ruchu.

Piedkladané zhodnoceni situace Vv oblasti poskytovani kratkodobého ubytovani v obci
Dolni Véstonice zkoumalo, pro hodnoceni udrzitelného rozvoje Vv oblasti regionalni politiky,
uzemniho plédnovani, bydleni a cestovniho ruchu, tyto ukazatele pro oblast kratkodobého
ubytovani:

- dopravni vybavenost, vyjadiena v ucelovych jednotkach na obyvatele nebo v plochach
komunikaci a parkovist na obyvatele

- pocty navstévniku a turistl v turistické destinaci

- pocty ubytovacich zafizeni v centrech turistického ruchu

- zjisténi vnimani situace z dané oblasti mistnimi obyvateli, jako formu proaktivniho
pfistupu k nalézani napravnych fesSeni, resp. zamezeni vzniku negativnich externalit.
Reakce vetejnosti je nedilnou soucasti rozhodovaciho procesu vedouciho ke stanoveni
podminek pro vyjadieni regulativu ke Zméné & 2 Uzemniho planu obce Dolni
Véstonice.

Jako metody zkoumani byly vybrany metody analyzy, syntézy, indukce a metoda
dotaznikového Setieni.*
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Ze Situacni analyzy vyplyva vysoké zatizeni obce cestovnim ruchem. Samotna obec ma
jen 307 osob prihlaSenych k trvalému pobytu. Ro¢né se zde ale ubytuje cca 20.000 osob a
dalSich cca 150.000 osob obci projde v ramci jednodenni turistiky.

Dusledkem tohoto stavu je mimofadné vysoka dopravni zatéz v obci v obdobi hlavni
turistické sezony, tj Cervenec - srpen a pak sezony vedlejsi, kdy turisté vyuzivaji predevSim
dobu od ctvrtka vecera az ned¢le, a to v obdobi kvéten az listopad. Pfitom parkovaci mista
Vv obci (Uhrnem 143 mist, z nichz 58 slouzi jako parkovaci mista k rodinnym domtim) naprosto
nepostacuji. Casto tak vznikaji situace, kdy vozidla stoji na mistech neuréenych k parkovani,
resp. na mistech, kde neni parkovani povoleno, tj. travniky, silnice, ¢aste¢né na chodnicich.
Komunikace jsou pak neprijezdné, nepfehledné a tim vznika nebezpeci stietu vozidel s chodci
¢i cyklisty.

Dal$im negativnim dusledkem jsou zvySené naroky na opravy a rekonstrukce chodniktli a
odstavnych mist, na které obce kazdorocn¢ vynaklada stovky tisic korun.

Z dotaznikového Setfeni vyplynuly zejména tyto zajimavé skutecnosti:

cey

e cca 80% respondentu tvotily osoby trvale Zijici v obci,
e cca 90% respondentl povazuje za problematickou situaci s parkovanim,

o Celkem 41,2 % dotazovych vnima klienty ubytovacich zafizeni negativné, zejména kvuli
zvySenému hluku. Naopak pouze 25 % osob nema zadnou ¢i zadnou negativni zkuSenost
S ubytovanymi.

o 54,7% respondentli povazuje stavajici rozsah ubytovacich kapacit v obci za Unosny, ale
nesouhlasi se zvySovanim. OvSem 19,7% odpovédi povazuje soucasné ubytovaci kapacity za
prilisné, nebo v obci viibec zadné ubytovani nechce. Celkem tedy témét % respondentii
nesouhlasi s dal§im roz§ifovanim ubytovani v obci.

Shrnuti dotaznikového Setfeni (citace ze Situacni analyzy):

,»Obcané si Casto stézuji na ruch a hluk z ubytovacich zatfizeni, nejen v no¢nich hodinéach.
Na zéklad¢ dotaznikového Setfeni bylo zjisténo, ze obyvatelé si jiz nepieji nejen nartst poctu
ubytovacich zafizeni, ale i kapacity ubytovacich zafizeni, jelikoz si v§imaji negativnich dopadi
na jejich kazdodenni Zivot, kdy 1 pomysleji na zménu bydlisté, jak vyplynulo z jejich pisemnych
odpovédi. Kvalita jejich Zivota je tak narusena.*

Zavéry Situacni analyzy:

.»... vSechny sledované oblasti, poéty turisti a poCty ubytovacich zafizeni - jsou
naddimezované. Pocet parkovacich mist vyrazné nedostacuje turistim, jak projizdé€jicim, tak
ubytovanym. Budovani dalSich mist je tak neekonomicky ucelné, jelikoZ neslouzi trvale Zijicim
obyvatelim, ale pouze navstévnikim. Ubytovaci kapacita piekracuje o 25 % pocet trvale
zijicich osob v obci. Pfi takovém masivnim provozovani kratkodobého ubytovani dochézi
k vytvoreni jisté miry nevrazivosti. Pokud pouzijeme tzv. Doxeyho irita¢ni index, sestavajici
Z nasledujicich odstinli postoji mistnich obyvatel: euforie, apatie, znechuceni, antagonismus,
pak v obci se pohybuje tento v intervalu mezi apatii a znechucenim. Tato mira indexu ukazuje
snizenou kvalitu Zivota obyvatel v obci. Pokud nebudou pfijata opatieni vedouci k feSeni
situace, pak je velmi pravdépodobné, Ze interval se bude pohybovat mezi znechucenim a
antagonismem. Vysledkem pak budou stfety mezi mistnimi obyvateli — provozovateli ubytovani
— turisty.

»Vedeni obce Dolni Véstonice si uvédomuje zadvaznost stdvajiciho stavu a nutnost
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jeho feseni. Proto bylo navrzeno pro zménu ¢&. 2 Uzemniho planu obce, aby vznikly tzv. klidové
z6ny, kde jiz nebudou moci naristat ubytovaci kapacity i zafizeni. Pro tyto ucely byla navrzena
ulice Skolni, Hlavni, U Hfité, Palavska, U Povodi. V ulici V Zahradach je navrzeno povoleni
vzniku ubytovani pro max 4 osoby. Ulice Sklepni a Husi Placek zlistdvaji beze zmény. Pro celé
katastralni tzemi obce Dolni Véstonice je pak navrZzeno parkovani pouze na vlastnich
pozemcich. Ve véci vystavby parkovacich mist je nutné¢ zalit vést dialog s predstaviteli
Jihomoravského kraje, s cilem zajistit alesponi ¢astecnou finan¢ni participaci na vydajich na
vybudovani novych parkovacich mist.*

11.10.3. Plochy bydleni - prehled a odiivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

Zména ¢&. 2 UP Dolni Véstonice nevymezila zadné zastavitelné plochy bydleni.

V ramci zmény & 2 UP Dolni Véstonice ale byly vymezeny nasledujici piestavbové plochy
bydleni vrodinnych domech (jednd se o piefazeni ploch smiSenych obytnych do ploch bydleni
V rodinnych domech):

e Na ulici Hlavni
e Naulici Skolni.

Déle o pretazeni plochy bydleni v rodinnych domech do plochy bydleni vS§eobecného (BO) na

ulici Sklepni.

Ve vsech piipadech jsou tyto zmény odtivodnény snahou o uspokojeni potieb navstévnikd/turisti,
ale s ohledem na ochranu kvality bydleni a Zivota mistnich obyvatel. Podrobn¢ viz pfedchozi kapitola.

11.10.4. Plochy smiSené obytné

Ve zméné uzemniho planu byly vymezeny nasledujici plochy smisené obytné:

SO6

BR Jedna se o plochu s objektem posty. Navrhuje se zména vyuZiti
zplochy obcanské vybavenosti na plochu smisenou obytnou.
/SOG BR Dtivodem je umoznéni variabiln€jsitho vyuziti této plochy, ale pfi
p ! | zohlednéni mistnich podminek (problém s parkovanim) — za tim
UP ucelem je u této plochy vylouceno ubytovani. Viz téz odivodnéni

BR v kap. 11.10.2.

11.10.5. Odiivodnéni ploch s jinym zptlisobem vyuZiti neZ je stanoveno vyhl. 501/2006 Sb.

V Gizemnim planu je vyuzita moznost dana ustanovenim § 3 odst. 4 vyhl. 501/2006 Sb. Clenit
podrobnéji plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti. Plochy s jinym zptisobem vyuziti neZ je stanoveno
vyhl. 501/2006 Sb. zména zemniho planu nevymezuje.

11.10.6. Odiivodnéni vymezeni vei‘ejné prospéSnych staveb a opatieni

Zména tzemniho planu nevymezuje vefejné prospéSné stavby, vefejné prospeésnd opatfeni ani
vefejna prostranstvi.

11.10.7. Odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani podminéno
zpracovanim uzemni studie

Zména ¢. 2 UP Dolni Véstonice nevymezuje zadnou plochu, ve kterych by bylo uloZzeno
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provéteni zmén jejich vyuziti uzemni studii jako podminka pro rozhodovani.

11.10.8. Odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani podminéno dohodou o
parcelaci

Tato podminka neni v UP Dolni Véstonice ani jeho zméné stanovena.

11.10.9. Odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani podminéno vydanim
regulacniho planu

Zména ¢&. 2 UP Dolni Véstonice nevymezuje Zadnou plochu, ve kterych by bylo rozhodovani
podminéno vydanim regulacniho planu.

11.10.10. Oduvodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Zména ¢. 2 UP Dolni Véstonice nevymezuje architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby..
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11.11. ODUVODNENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH
REZERV

Zména ¢. 2 UP Dolni Véstonice nevymezuje plochy tzemnich rezerv.

11.12. ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Zména &. 2 UP Dolni Véstonice se odehrava vyhradné v zastavéném uzemi. Neméd proto
bezprostiedni vliv na krajinny raz a uspotadani krajiny.

Nicméné vzhledem k charakteru zmén, které spocivaji ve zpfisnéni podminek pro rekreaci a
cestovni ruch ve smyslu dosazeni trvale udrzitelného rozvoje (cestovniho ruchu, bydleni i pfirodniho
prostfedi), lze predpokladat zprostfedkovany kladny vliv i na samotnou krajinu.

Zména ¢. 2 UP Dolni Véstonice neméni koncepci lokalniho izemniho systému ekologické
stability, vymezenou platnym UP Dolni Véstonice.
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11.13. ZDUVODNENI RESENI DOPRAVY

11.13.1. Silni¢ni doprava

Zména ¢. 2 UP Dolni Véstonice nebude mit vliv na silniéni sit’. Obci prochézi tyto silnice:

Cislo silnice

Nazev silnice

11/420

Nikol¢ice-Hustopece-Perna

111/42117

Lednice-Milovice-Dolni Véstonice

Silnice 11/420 je dle Generelu krajskych silnic JMK tahem oblastniho vyznamu a z hlediska
dopravniho vyznamu plni v prijezdnim useku dle CSN 736110 funkci sbérmé mistni komunikace
(funk¢ni skupiny B) s ¢asteCnou funkci obsluzné mistni komunikace pro stavajici prilehlé objekty. Pfimé
napojovani jednotlivych objektd na prijezdni usek silnice 11/420 je Castecné omezeno (s vyjimkou

proluk).

Dopravni obsluha jednotlivych objektd v navrhovych plochach (plochach pfestavby) zmény
uzemniho planu priléhajicich k prijezdnimu tseku silnice 11/420 bude ponechana podle soucasného
stavu. Tyto objekty jsou a zlistanou odkézany na pfimou dopravni obsluhu ze silnice.

Rovnéz plochy BR9, BR8 a BO1, umisténé u silnice 111/42117, budou nadéale odkazany na
ptimou dopravni obsluhu z prijezdniho useku této silnice.

11.13.2. Mistni a u¢elové komunikace, doprava v klidu

Neméni se.

Beze zmén.

Beze zmén.

11.13.3. Hromadna doprava

11.13.4. CyKklisticka a péSi doprava
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11.14. ZDUVODNENI RESENI TECHNICKEHO VYBAVENI

11.14.1. Zasobovani vodou

Zména uzemniho planu neméni koncepci technické infrastruktury v obci, tj zdsobovani vodou,
odkanalizovani, zasobovani plynem, zasobovani elektrickou energii i prenosu informaci.

11.15. VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

Zména ¢&. 2 UP Dolni Véstonice nevymezuje nové zastavitelné plochy.

11.16. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Zména &. 2 UP Dolni Véstonice obsahuje diléi zmény, které maji lokalni charakter, bez pfesahu do
uzemi jinych obci. Neobsahuje zadné nadmistni zdméry, Zadné plochy ¢i koridory, které by mély byt v
uzemnich planech okolnich obci feseny koordinovang.

Zména uzemniho planu nema zadné navaznosti a podnéty pro izemni plany okolnich obci.
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11.17. VYHODNOCEN{ SPLNENI POZADAVKU ZADANI (POKYNU
PRO ZPRACOVANI ZMENY UP)

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Dolni Véstonice je zpracovana na zakladé schvaleného obsahu
Zmény &. 2 UP Dolni Véstonice, ktery byl schvalen usnesenim Zastupitelstva obce Dolni Véstonice na 4.
zasedani dne 20.9.2021, usnesenim pod bodem ¢. 3). Zastupitelstvo rozhodlo o pofizeni zmény tzemniho
planu a projednalo a schvalilo obsah Zmény ¢&. 2 UP Dolni Véstonice.

Byly uplatnény tyto pozadavky na dil¢i zmény uzemniho planu:

Pozadovand zmeéna, zakres zmény
vV mapovém podkladé

Odtvodnéni, komentar k provedené zméné

Zména 2.1
Pozadovana zména: Provéfeni
nahrazeni ploch SO (smiSenych

obytnych) plochami BR (bydleni
v rodinnych domech), a to ploch
stabilizovanych i zastavitelnych

Pozadavek byl provéten a akceptovan.

Byly vymezeny plochy ptestavby BRE, BR9, BR10, BRI11,
BR12, BR13, plochy bydleni v rodinnych domech.

Dale byla vymezena plocha pfestavby BOI1, plocha bydleni
vSeobecného a plocha SO6, plocha smiSené obytna.

e

Podrobnéjsi informace a odivodnéni jsou uvedeny v kapitole
11.10.2. ,,Analyza situace v obci, podklady pouzité pro zménu
uzemniho planu‘.

Zména 2.2

Pozadovana zména: Uprava
podminek vyuziti ploch (pfedevsim
ploch BR), scilem vylouceni ¢&i
omezeni funkce ubytovani a
hostinské cinnosti v obci  (oboji
disledné podminit parkovanim na
vlastnim pozemku)

Pozadavek byl provéfen a akceptovan.

Byly upraveny podminky vyuziti ploch BR, BD, SO.

Dale byly vymezeny podminky vyuziti ploch BO, plochy
bydleni v§eobecného.

Drobné tupravy byly provedeny i v kapitole LF. ,,Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch”, podkapitole ,,Podminky
prostorového uspotradani‘.

e

Podrobngjsi informace a odivodnéni jsou uvedeny v kapitole
11.10.2. ,,Analyza situace v obci, podklady pouzité pro zménu
uzemniho planu®.

Zmeng 2.3 Byla provedena aktualizace zastavéného Uzemi ve smyslu
Aktualizace  zastavéného  Gzemi | ygtanoveni § 58 odst. (3) stavebniho zakona, k datu zpracovani
Vv souladu se stavebnim zakonem. zmény Gzemniho planu.

Zména 2.4

Upravy vyplyvajici ze zmén obecné
zavaznych pravnich predpisi

Drobné upravy vyplyvajici ze zmén obecné zavaznych pravnich
ptredpist (napft. Ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., Vyhlaska
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni).
Jedna se predev§im 0 Upravy struktury textové Casti a upravy
oznaceni (Cisel) vykresové ¢asti uzemniho planu.

Vedle vySe uvedenych zmén a uprav byly provedeny drobné tpravy a zpiesnéni textové Casti

UP, vyplyvajici z novych metodickych podkladii a pozadavki a ze zmén v uzemi. Jedna se napiiklad o:

e Gpravu kapitoly I.D. ,,KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY*, podkapitoly ,,Doprava“

e qpravu kapitoly LK. ,,Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie a stanoveni podminek pro jeji pofizeni a primétené
lhiity pro vlozeni dat o této studii do evidence tizemné planovaci ¢innosti®. Vypustén byl
pozadavek na zpracovéani studie v ploSe SOS, nebot’ tato studie jiz byla zpracovana a

schvalena k vyuZziti.
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11.18. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZUR

Zména ¢&. 2 UP Dolni Véstonice obsahuje diléi zmény, které maji lokalni charakter, bez presahu
do tizemi jinych obci. Neobsahuje Zadné nadmistni zaméry, které nejsou feSeny v uzemné planovaci
dokumentaci kraje.

11.19. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL

11.19.1. Disledky na zemédélsky pidni fond

Zména ¢. 2 UP Dolni Véstonice nevyvolava zadné naroky na zabor ZPF.

11.19.2. Dusledky na pozemky urcené k plnéni funkce lesa podle zvlastnich piredpist

Navrh zmény tizemniho planu nevyvolava naroky na zabor pozemkl urcenych k plnéni funkce
lesa.

11.20. ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO
ODUVODNENI

Bude doplnéno po projednani.

11.21. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Bude doplnéno po projednani.
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